Elektroniczna wersja
Prospektu Emisyjnego Certyfikatow Inwestycyjnych
SKARBIEC - RYNKU NIERUCHOMOSCI
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
publikowana jest jedynie w celach informacyjnych.

Niniejszy Prospekt udostepniany jest publicznie w formie drukowanej:

e W siedzibie Towarzystwa, ul. Nowogrodzka 47 A, Warszawa;

e w siedzibie Oferujacego, ul. Wspdlna 47/49 Warszawa;

e W Punktach Obstugi biur maklerskich wchodzacych w skifad konsorcjum
dystrybucyjnego  zorganizowanego przez Oferujagcego wymienionych
w zatgczniku nr 4 do Prospektu;

e w Centrum Informacyjnym Komisji Papierow Wartosciowych i Gietd,
Plac Powstancéw Warszawy 1, Warszawa

e W siedzibie podmiotu organizujagcego regulowany rynek gietdowy - Gietda
Papierow Wartosciowych w Warszawie, ul. Ksigzeca 4, Warszawa

Organem nadzoru nad rynkiem kapitatowym, ktéry udzielit zgody na
wprowadzenie Certyfikatdw Inwestycyjnych objetych tym Prospektem do
publicznego obrotu jest Komisja Papierow Wartosciowych i Gietd z siedzibg w
Warszawie, Pl. Powstancéw Warszawy 1, 00-950 Warszawa.

W subskrypcji Certyfikatdw Inwestycyjnych objetych niniejszym Prospektem
mozna uczestniczy¢ wytacznie na terenie  Rzeczypospolitej  Polskiej.
Na terytoriach innych panstw Prospekt moze by¢ traktowany jedynie
jako materiat informacyjny.



PROSPEKT EMISYJNY CERTYFIKATOW INWESTYCYJNYCH SERII A FUNDUSZU

SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (w organizacji) z siedziba w Warszawie, adres internetowy: www.skarbiec.pl

Podmiotem dominujacym wobec SKARBIEC Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A., bedacego organem Funduszu jest SKARBIEC ASSET MANAGEMENT HOLDING S.A. z siedzibg w Warszawie oraz BRE Bank SA z siedziba
w Warszawie (podmiot posrednio dominujacy).

Na podstawie niniejszego Prospektu oferuje sie 300.000 (trzysta tysiecy) i wprowadza do publicznego obrotu nie mniej niz 50.000 (piecdziesiat tysiecy) i nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) Certyfikatow Inwestycyjnych
serii A.

(ena emisyjna Certyfikatu Inwestycyjnego jest ceng stala, jednakowg dla wszystkich oferowanych Certyfikatow i wynosi 1.000 (jeden tysiac) zt.

Otwarcie subskrypcji nastapi w dniu 13 wrzesnia 2004 r. Zamkniecie subskrypcji nastapi nie pézniej niz | pazdziernika 2004 r.

Tapisy na Certyfikaty Inwestycyjne beda przyjmowane w okresie od dnia 13 wrzesnia 2004 r. do dnia przyjecia zapisu, w zwiazku z ktorym przekroczona zostata liczba Certyfikatow Inwestycyjnych bedacych przedmiotem
oferty (tj. 300.000 sztuk), nie diuzej niz do dnia | paidziernika 2004 r.

Tapisy na Certyfikaty Inwestycyjne beda przyjmowane w Punktach Obstugi Klienta Oferujacego oraz w Punktach Obstugi Klienta biur maklerskich wchodzacych w skiad konsorcjum dystrybucyjnego zorganizowanego
przez Oferujacego. Lista biur maklerskich i Punktéw Obstugi Klienta tych biur przyjmujacych zapisy na Certyfikaty Inwestycyjne stanowi zafacznik nr 4 do Prospektu.

Towarzystwo dokona przydziatu Certyfikatéw Inwestycyjnych w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia przyjmowania zapisGw.

Podstawg dokonania przydziatu Certyfikatow Inwestycyjnych stanowi:

- podpisany i prawidfowo wypetniony formularz zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne,

- wplata petnej kwoty na liczbe Certyfikatow, na ktdre dokonano zapisow.

1 zastrzezeniem ponizszych postanowien, Towarzystwo dokona przydziatu Certyfikatow Inwestycyjnych wedtug kolejnosci przyjetych waznych zapisow w ten sposéb, iz osobom, ktdre ztozyly zapisy na Certyfikaty
Inwestycyjne przed dniem, w ktorym liczba Certyfikatow objetych zapisami przekroczyta liczbe Certyfikatow bedacych przedmiotem emisji (tj. 300.000 sztuk), Certyfikaty zostang przydzielone w liczbie wynikajacej
7 wainie zfozonego zapisu.

W odniesieniu do zapisow zfozonych w dniu, w ktdrym liczba Certyfikatow objetych zapisami przekroczyta liczbe Certyfikatow bedacych przedmiotem emisji, Certyfikaty Inwestycyjne w liczbie wynikajacej z waznie
zlozonego zapisu zostana przydzielone kolejno na te zapisy, ktore opiewaja na najwieksza liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych - z zastrzezeniem, iz zapis na Certyfikaty, w zwiazku z ktdrym przekroczona zostata liczba
Certyfikatow bedacych przedmiotem emisji zostanie zredukowany o taka liczbe Certyfikatéw, jaka przewyzsza liczbe Certyfikatéw pozostatych do przydzielenia.

W przypadku gdy zostanie ztozony wigcej niz jeden zapis, ktory stosownie do zasad opisanych powyzej moze podlegac redukcji to wybor zapisu, ktory zostanie zvedukowany, przeprowadzony bedzie w drodze losowania.
Losowanie nastapi w siedzibie Oferujacego wedlug procedury losowania opisanej w rozdziale Il pkt. 8.5. ppkt. 6 Prospektu. Na pozostate zapisy (zfozone w dniu, w ktdrym liczba Certyfikatow objetych zapisami
przekroczyta liczbe Certyfikatéw bedacych przedmiotem emisji), ktore nie zostafy wylosowane jako podlegajace redukgji, nie zostang przydzielone Certyfikaty.

W odniesieniu do zapisow na mniejsza liczbe Certyfikatow niz ta, na ktora ztozony zostat zapis podlegajacy redukcji, Certyfikaty Inwestycyjne nie zostang przydzielone.

Przeprowadzenie subskrypcji nie nastapi w trybie wykonania umowy o subemisje ustugowa ani inwestycyjna.

Towarzystwo moze zmieni¢ termin rozpoczecia subskrypcji i rozpoczecia przyjmowania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne nie pézniej niz przed dniem rozpoczecia subskrypcji i rozpoczecia przyjmowania zapisw.
Towarzystwo moze zmieni¢ termin zakonczenia subskrypcji i zakoriczenia przyjmowania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne nie pozniej niz przed dniem zakoficzenia subskrypcji i zakonczenia przyjmowania zapisGw.
0 zmianie termindw przeprowadzania subskrypcji i zapisow Towarzystwo poinformuje niezwlocznie po podjeciu decyzji w tej kwestii, nie pozniej jednak niz w terminie 24 godzin od chwili jej podjecia i nie pozniej niz na
jeden dzien przed terminem, ktdry ma ulec zmianie, w formie komunikatu przestanego do Komisji oraz do GPW, a po uptywie 20 minut od chwili przekazania informacji Komisji i GPW, takze PAP.

Emisja Certyfikatow Inwestycyjnych objetych Prospektem stanowi pierwsza emisjg papieréw wartosciowych dokonywan przez Fundusz, w zwiazku z czym papiery wartosciowe Funduszu nie s przedmiotem obrotu na
rynku regulowanym.

Tamiarem Funduszu jest ubieganie si¢ o dopuszczenie Certyfikatow Inwestycyjnych pierwszej emisji do obrotu na urzedowym rynku gietdowym, ktorym bedzie GPW.

Fundusz ztozy wniosek o dopuszczenie do obrotu na urzedowym rynku gietdowym GPW w ciggu siedmiu dni od dnia wpisania go do Rejestru Funduszy.

Fundusz planuje wprowadzi¢ Certyfikaty Inwestycyjne serii A do obrotu regulowanego nie pozniej niz do dnia 23 listopada 2004 r.

L inwestycja w Fundusz wiazg sig nastepujace, najwazniejsze czynniki ryzyka:

ryzyko zwiazane z dtugoterminowym inwestowaniem na rynku nieruchomosci, gfownie w segmencie budownictwa mieszkaniowego,

ryzyko niedojscia do skutku emisji Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu,

ryzyko nieprzewidzianych zmian w otoczeniu prawnym i fiskalnym na rynku nieruchomosci,

ryzyko wykonawcéw i podwykonawcow prac budowlanych,

5)  ryzyko ograniczonej ptynnosci certyfikatdw inwestycyjnych, pomimo faktu ich notowania na urzedowym rynku gietdowym GPW.

Szczegotowy opis czynnikow ryzyka znajduje sie w punkcie 2 rozdziatu |, Podsumowanie i czynniki ryzyka”.

Wprowadzenie Certyfikatow Inwestycyjnych odbywa sie wytacznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w Prospekcie. Prospekt jest jedynym prawnie wiazacym dokumentem zawierajacym informacje o ofercie
i Funduszu.
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Oswiadczenie KPWiG: ,,Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd ocenita, ze w przedstawionych dokumentach zostaty zamieszczone wszystkie informacje i dane wymagane przepisami prawa.
Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu ryzyka inwestycyjnego zwiazanego z nabywaniem certyfikatow inwestycyjnych oferowanych w niniejszym prospekcie emisyjnym.

Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd podkresla, ze odpowiedzialnos¢ za wybor procedury subskrypcji spoczywa na SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym, za$ odpowiedzialnosc za
jej przeprowadzenie na biurze maklerskim, petniacym funkcje oferujacego.

Decyzja Nr DFI/W/4034-6/2-1-3081-04 z dnia |0 sierpnia 2004 r. Komisja Papierow Wartosciowych i Gietd dopuscita do publicznego obrotu certyfikaty inwestycyjne objete tym prospektem emisyjnym.”

Oferujacym Certyfikaty Inwestycyjne jest Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. z siedzibg w Warszawie.

Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie zawart umowy o subemisje ustugowa lub inwestycyjna i nie przewiduje ich zawarcia.

Niniejszy Prospekt zostat sporzadzony w dniu 4 sierpnia 2004 r. w Warszawie i zawiera informacje aktualne na ten dzien, o ile nie wskazano inaczej w tresci Prospektu.

Termin waznosci Prospektu uptywa z dniem:

- dokonania przydziatu Certyfikatow Inwestycyjnych osobom przystepujacym do Funduszu na zasadach opisanych w Prospekcie oraz w Statucie, lub

- ogfoszenia o niedojsciu subskrypcji do skutku, lub

- ogloszenia o odstapieniu Funduszu od przeprowadzenia subskrypcji albo o jej odwofaniu.

Niniejszy Prospekt wraz z zatacznikami bedzie udostepniany publicznie na co najmniej 7 dni roboczych przed datg rozpoczecia subskrypcji oraz w terminie jego waznosci: w siedzibie Towarzystwa (ul. Nowogrodzka 47

A, Warszawa), w siedzibie Oferujacego (ul. Wspélna 47/49 w Warszawie), w Punktach Obstugi Klienta Oferujacego, w Centrum Informacyjnym Komisji (PI. Powstancéw Warszawy | w Warszawie), w siedzibie podmiotu
organizujacego urzedowy rynek gietdowy — GPW (ul. Ksiazeca 4 w Warszawie), w sieci Internet na stronie Towarzystwa (www.skarbiec.pl).

Skrét Prospektu zostanie opublikowany na co najmniej 7 dni roboczych przed data rozpoczecia subskrypcji w dzienniku ogdlnopolskim Gazeta Gietdy ,,Parkiet”.

Igodnie z art. 81 Prawa o Publicznym Obracie Papierami Wartosciowymi, Emitent, od dnia udostepnienia Prospektu do publicznej wiadomosci, w okresie jego waznosci, jest zobowiazany do réwnoczesnego przekazywania
Komisji oraz GPW kazdej informacji powodujacej zmiane tresci Prospektu, niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin od zajcia zdarzenia lub uzyskania o nim wiadomosci, a po uptywie 20 minut od chwili
przekazania informacji Komisji i GPW takze PAP.

Ponadto Emitent w trybie opisanym powyzej bedzie podawac do publicznej wiadomosci informacje poufne w rozumieniu Prawa o Publicznym Obrocie Papierami Wartosciowymi.

W przypadku gdyby informacja powodujaca zmiane tresci Prospektu mogta w znaczacy sposcb wplynac na cene lub wartos¢ Certyfikatu Inwestycyjnego, Emitent opublikuje ja w dzienniku ogdlnopolskim Gazeta Gietdy
,Parkiet” w terminie 7 dni od dnia powziecia informagji.

Informacje powodujace zmiane tresci Prospektu (w okresie jego waznosci) oraz informacje poufne w rozumieniu Prawa o Publicznym Obrocie Papierami Wartosciowymi Emitent bedzie umieszczaf na stronie internetowej
www.skarbiec.pl

Emitent bedzie przekazywat informacje biezace i okresowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia |6 pazdziernika 2001 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. nr 139, poz. 1569, ze zm.).



ROZDZIAL | - PODSUMOWANIE 1 CZYNNIKI RYZYKA

l. Streszczenie najwazniejszych informacji o Funduszu

LI, Cel inwestycyjny i podstawowe zasady polityki inwestycyjnej Funduszu
Celem Funduszu jest wzrost wartosci Aktywow Funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat. Fundusz nie
gwarantuje osiggniecia celu inwestycyjnego.
Fundusz bedzie dazyt do osiagnigcia celu inwestycyjnego przede wszystkim poprzez nabywanie i obej-
mowanie akeji spétek akcyjnych oraz komandytowo-akcyjnych i udziatow spotek z ograniczong odpo-
wiedzialnoscia, ktdrych dziatalnos¢ obejmuje inwestowanie oraz obrdt na polskim rynku nieruchomo-
$ci, glownie w segmencie budownictwa mieszkaniowego.

1.2. Czestotliwos¢ i sposdb dokonywania wyceny Aktywow Netto Funduszu i ustalania
Wartosci Aktywaw Netto na Certyfikat Inwestycyjny

Wycena Aktywow Funduszu, Wartosci Aktywow Netto Funduszu oraz Wartosci Aktywdw Netto na

Certyfikat Inwestycyjny dokonuije sie w Dniach Wyceny.

Dniem Wyceny jest:

— kaidy ostatni dzien roboczy w nastepujacych miesigcach: styczeni, kwiecien, lipiec oraz pazdzier-
nik, oraz

— dzien przypadajacy na 7 dni przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow na Certyfikaty kolejnej
emisji,

—  Dzien Wykupienia Certyfikatéw Inwestycyjnych.

Fundusz bedzie podawat Wartos¢ Aktywow Netto na Certyfikat Inwestycyjny niezwlocznie po ich usta-

leniu na stronie internetowe] Towarzystwa.

SzczegGlowe zasady wyceny opisane zostaly w rozdziale ,,Dane o dziatalnosci Emitenta”.

1.3. Tasady wyptacania przez Fundusz dochodéw Funduszu jego Uczestnikom

[) Dochodami Funduszu sa przychody z lokat netto Funduszu lub zrealizowany zysk (strata) ze zby-
cia lokat.

2) Dochody Funduszu mogg by¢ wyptacane jego Uczestnikom na zasadach okreslonych w Statucie
oraz ppkt. ponizszych.

3) Po odbyciu Zgromadzenia Inwestorow zwotanego w celu zatwierdzenia sprawozdania finansowego
1a trzeci pelny rok obrotowy dziafalnosci Funduszu, Towarzystwo, dziatajac w imieniu Fundu-
szu, moze w wybranym przez Towarzystwo dniu podja¢ decyzje o wyptacie dochodow Funduszu
w przypadku gdy zbadane przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych spra-
wozdanie finansowe Funduszu na koniec danego okresu sprawozdawczego wykaze wzrost Wartosci
Aktywow Netto na Certyfikat Inwestycyjny w stosunku do Wartosci Aktywow Netto na Certyfikat
Inwestycyjny na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego.

4) Okresem sprawozdawczym jest okres, za ktdry Fundusz zgodnie z przepisami prawa sporzadzit
sprawozdanie finansowe.

5) W przypadku podjecia przez Towarzystwo decyzji o wyplacie dochoddw Funduszu, dochody s3
wyplacane proporcjonalnie do liczby posiadanych przez Uczestnikow, w dniu ustalenia prawa do
dochoddw Funduszu, Certyfikatow Inwestycyjnych. Wyptacane dochody Funduszu sa pomniejszane
o nalezne podatki, jezeli przepisy prawa tak stanowia. Kwota dochodu przypadajaca na jeden
Certyfikat Inwestycyjny Funduszu ustalana jest przez Fundusz.

6) Towarzystwo podejmujac decyzje o wyptacie dochodéw Funduszu, okresla dzien ustalenia prawa
do dochodéw Funduszu oraz stwierdza wysokos¢ dochoddw Funduszu przypadajacych do wypta-
ty. Fundusz poinformuje Uczestnikow Funduszu o podjeciu przez Towarzystwo decyzji o wyptacie
dochodow Funduszu oraz o dniu wyplaty dochodow Funduszu poprzez zamieszczenie ogfoszenia:
w dzienniku, o ktorym mowa w art. 39 ust. | Statutu, na stronach internetowych Towarzystwa,
w punktach obstugi klienta podmiotdw, ktore prowadzily zapisy na Certyfikaty Inwestycyjne oraz
w formie raportu biezacego przesytanego do publicznej wiadomosci. Dochody Funduszu sg wypta-
cane Uczestnikom nie wczesniej niz 14 dni po dniu ukazania si¢ ogloszenia o wyptacie dochodow
Funduszu w dzienniku, o ktorym mowa w art. 39 ust. | Statutu.

T) Wyptata dochoddw Funduszu poszczegdnym Uczestnikom Funduszu nastepuje za posrednictwem
KDPW, zgodnie z wewngtrznymi regulaminami KDPW.

8) Dniem wyptaty dochoddw Funduszu jest dzien wptyniecia $rodkéw pienieznych na rachunek bez-
posredniego uczestnika KDPW.

9) Podejmujac decyzje o wyplacie dochodu Uczestnikom Funduszu, Fundusz kieruje sig kryterium
braku mozliwosci znalezienia atrakcyjnego ulokowania Aktywow Funduszu w kategorie lokat
okreslone w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu.

10) Wyptata dochoddw Funduszu moze by¢ dokonana wielokrotnie w czasie trwania Funduszu.

1.4. Rodzaje kosztdw obciazajacych Fundusz

Fundusz pokrywa ze swoich Srodkow nastepujace koszty zwiazane z funkcjonowaniem Funduszu:

) koszty prowizji maklerskich i bankowych, w tym prowizje i opfaty za przechowywanie papierdw
wartosciowych oraz prowadzenie rachunkow bankowych oraz prowizje i opfaty zwiazane z trans-
akcjami kupna i sprzedazy papierow wartosciowych i praw majatkowych;

2) koszty zwigzane z inwestycjami w kategorie lokat okreslone w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV
Prospektu, obejmujace w szczegdlnosci koszty przygotowania wyceny nieruchomosci wehodzacych
w skiad projektéw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci, ktorych realizacje rozwaza Fundusz
koszty zwiazane z okresowa wycena Aktywow Funduszu okreslonych w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu
IV Prospektu, wynagrodzenie doradcow zewnetrznych zwiazane z wyborem przez Fundusz projek-
tow inwestycyjnych na rynku nieruchomosci, koszty zwiazane z tworzeniem przez Fundusz spotek
celowych na potrzeby realizacji poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych, koszty ustanawianych
zabezpieczen w zwigzku z zawieraniem przez Fundusz umdw, o ktrych mowa w pkt. 7.7.2.

www.skarbiec.pl

ppkt. 4.2 rozdziatu IV Prospektu, przy czym koszt ustanawianych zabezpieczen w zwiazku z za-
wieraniem przez Fundusz umaw, o ktorych mowa w pkt. 7.7.2. ppkt. 4. rozdziatu IV Prospektu
nie moze facznie przekraczac kwoty 50.000 ztotych rocznie (przy czym Fundusz nie bedzie ponosit
zadnych kosztdw, ktdre ciazy¢ beda na innych podmiotach, w tym w szczegdlnosci na spotkach
komandytowo-akcyjnych, o ktérych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu);

3) koszty ponoszone na rzecz podmiotu prowadzacego depozyt Certyfikatow Inwestycyjnych;
4)  wynagrodzenie likwidatora;
5)  podatki;

)

o~

inne obciazenia nafozone przez wiasciwe organy paristwowe i samorzadowe, w tym opfaty za ze-

zwolenia oraz opfaty rejestracyjne,

— zawsze w zakresie uzasadnionym interesem Uczestnikow Funduszu;

T)  wynagrodzenie Towarzystwa za zarzadzanie Funduszem.

Koszty, o ktdrych mowa w ppkt. | — 3 i 5 — 6 stanowia koszty nielimitowane Funduszu. Pozostate

koszty, nie wymienione w ppkt. | — 7, pokrywa Towarzystwo. Sposéb obliczania kosztdw, o ktorych

mowa w ppkt. | — 6 oraz terminy ich ponoszenia okreslaja:

) umowy, na podstawie ktdrych Fundusz zobowiazany jest do ponoszenia kosztow wskazanych w ppkt. | -3,

1) przepisy prawa na podstawie ktdrych Fundusz zobowiazany jest do ponoszenia kosztow wskaza-
nych w ppkt. 5,

3) decyzje organdw panstwowych i samorzadowych, na podstawie ktdrych Fundusz jest zobowiazany
do ponoszenia kosztow, wskazanych w ppk. 6.

Towarzystwo, na podstawie uchwaly zarzadu, moze zdecydowac o pokryciu, w danym okresie, czesci

lub cafosci kosztow, o ktérych mowa w ppkt. I-6 lub o niepobieraniu przez okreslony czas wynagro-

dzenia Towarzystwa za zarzadzanie Funduszem.

W okresie trwania likwidacji Funduszu, jezeli likwidatorem Funduszu bedzie Depozytariusz, wynagro-

dzenie Depozytariusza z tytutu wykonywania czynnosci okreslonych w umowie o prowadzenie rejestru

Aktywow oraz w art. 72 ust. | Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych, pokrywane jest przez Likwidatora

7 wynagrodzenia otrzymanego z tytutu likwidacji Funduszu.

W przypadku gdy likwidatorem Funduszu bedzie Towarzystwo, koszt, o ktérym mowa w ppkt. 4 usta-

lany jest przez Towarzystwo i nie bedzie wyzszy niz 50.000 zt.

Wynagrodzenie Towarzystwa za zarzadzanie Funduszem wynosi do 2,5% w skali roku, liczonego jako

365 dni lub 366 dni w przypadku, gdy rok kalendarzowy liczy 366 dni, od Sredniej wartosci Aktywdw

Netto Funduszu w danym roku.

Wynagrodzenie jest naliczane w kazdym Dniu Wyceny i za kazdy dzien w roku od wartosci Aktywow Netto

Funduszu z poprzedniego Dnia Wyceny, a nastgpnie wyptacane ze Srodkow Funduszu do pietnastego dnia

miesigca nastepujacego po miesiacu, za ktdry byto naliczane wynagrodzenie, z zastrzezeniem ze wyna-

grodzenie Towarzystwa za pierwszy miesiac zarzadzania Funduszem naliczane jest od wartosci Aktywow

Netto na dzien otwarcia ksiag Funduszu.

Niezaleznie od powyzszych postanowien wynagrodzenie Towarzystwa moze zostac powigkszone o wy-

nagrodzenie uzaleznione od wynikow, obliczane zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) wynagrodzenie zmienne przystuguje Towarzystwu, jezeli w biezacym okresie rozliczeniowym pro-
centowy wzrost Wartosci Aktywdw Netto na Certyfikat wynidst co najmniej 60%,

2) okresami rozliczeniowymi sa okresy piecioletnie rozpoczynajace si¢ w pierwszym Dniu Wyceny
oraz odpowiednio w ostatnim Dniu Wyceny pierwszego okresu rozliczeniowego, jezeli czas trwania
Funduszu nie zostat skrdcony na mocy art. 2 Statutu, z zastrzezeniem ze w przypadku likwidacji
Funduszu dany okres rozliczeniowy koriczy si¢ w dniu rozpoczecia likwidacji Funduszu,

3)  wysokos¢ wynagrodzenia zmiennego jest ustalana jako iloczyn stawki wynagrodzenia zmiennego
i Wartosci Aktywdw Netto Funduszu w pierwszym dniu okresu rozliczeniowego,

4)  stawka wynagrodzenia zmiennego jest okreslona jako iloczyn wspdtczynnika 0,2 i réznicy pomiedzy pro-
centowym wzrostem Wartosci Aktywow Netto na Certyfikat w okresie rozliczeniowym i wartosci 60%,

5) wysokos¢ rezerwy na wynagrodzenie zmienne ustalana jest w kazdym Dniu Wyceny w oparciu
0 kwartalny wzrost/spadek Wartosci Aktywdw Netto na Certyfikat, ustalona wedtug wzoru:

Rt = max {0; 0,2 * [Wt —Wp * (I + 0,6) ~ (d /1820)] * C}
gdzie:
max (X; Y) — funkcja zwracajaca wyzsza sposrad wartosci X i Y,
Rt — wysokos¢ rezerwy w dniu t bedacym kolejnym Dniem Wyceny,
Wt — wartos¢ Aktywow Netto Funduszu na jeden Certyfikat Inwestycyjny w dniu t,
Wp — wartos¢ Aktywow Netto Funduszu na jeden Certyfikat Inwestycyjny w pierwszym dniu okre-
su rozliczeniowego,
d — liczba dni kalendarzowych od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia t,
(— Srednia wazona liczba Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu w danym okresie rozliczeniowym,
* _ znak mnozenia,
~ — nak potegowania.

6) wartos¢ skumulowanej rezerwy, o ktdrej mowa w ppkt. 5 powyzej, obliczona na koniec kazdego

okresu rozliczeniowego, wyplacana jest Towarzystwu w ciagu 14 dni od zakonczenia tego okresu.

2. Czynniki powodujace ryzyko dla nabywcy Certyfikatow
Inwestycyjnych

2.1. Ryzyko zwiazane z otoczeniem, w jakim Fundusz prowadzi dziatalnos¢

2.1.I.  Ryzyko zwigzane z diugoterminowym inwestowaniem na rynku nierucho-
mosci, w szczegolnosci w segmencie budownictwa mieszkaniowego

Fundusz bedzie prowadzit dziatalnos¢ inwestycyjna zgodnie z polityka inwestycyjng opisang w niniej-
szym Prospekie. Istnieje ryzyko, iz nie sprawdzg si¢ przewidywania odnosnie stop zwrotu jak réwniez



dynamiki cen na rynku nieruchomosci, w szczegdlnosci w segmencie budownictwa mieszkaniowego.

Ponadto z inwestowaniem na rynku nieruchomosci zwiazane s rozne rodzaje ryzyka, ktore dodatkowo

obciazy¢ moga rentownos¢ Funduszu. Do glownych kategorii powyzszego ryzyka naleza m.in.

—  ryzyko plynnosci: rynek nieruchomosci obarczony jest zazwyczaj ograniczong ptynnoscia, co powo-
duje, iz zar6wno terminy pozyskiwania nieruchomosci na potrzeby realizacji poszczegolnych projek-
tow inwestycyjnych, jak rowniez terminy pdiniejszej sprzedazy nieruchomosci przez spotki celowe
powotane przez Fundusz, mogg istotnie odbiegac od zakiadanych przez Fundusz w trakcie analizy
optacalnosci projektow. W konsekwengji zaistniatych opdznien stopa zwrotu z Aktywow Funduszu
moe by niesatysfakcjonujaca. Towarzystwo bedzie dazyto do ograniczania powyzszego ryzyka przez
dywersyfikacje portfela lokat, szczegélowg analize projektow inwestycyjnych poprzedzajacy faze
finansowania inwestycji, jak rowniez, w szczegolnosci, poprzez mozliwos¢ kontraktualnego zapew-
nienia Funduszowi opcji sprzedazy poszczegolnych spétek celowych przed datg likwidacji Funduszu;

—  ryzyko wyceny nieruchomosci: z uwagi na fakt, iz inwestycje na rynku nieruchomosci cechuja sie
ograniczon plynnoscia, biezaca wycena akeji i udziatow spotek celowych, tj. spotek, o ktorych
mowa w pkt. 7.7.1. ppkt.2 rozdziatu IV Prospektu, moze odbiegac od faktycznie motliwej do
uzyskania ceny sprzedazy. Fundusz bedzie dazyt do ograniczenia ryzyka wyceny nieruchomosci
poprzez zastosowanie zasady ostroznej wyceny, positkujac sie mozliwoscia powierzenia wyceny
akeji i udziatow spotek celowych, bezposrednio inwestujacych na rynku nieruchomosci, wyspecja-
lizowanym podmiotom zewnetrznym;

— ryzyko wad prawnych nieruchomosci: nieruchomos¢ moze byc obarczona szeregiem wad praw-
nych, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut wiasnosci, wspotwiasnosci, wieczyste-
go uzytkowania nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia tytutu prawnego do nieruchomosci.
W celu minimalizacji ryzyka nieujawnienia powyzszych wad prawnych, Fundusz bedzie dokonywat
szczegotowe] analizy stanu prawnego nieruchomosci przed ich nabyciem przez spétki celowe, ko-
rzystajac z ustug wyspecjalizowanych doradcow zewnetrznych;

— ryzyko terminowosci i jakosci prac budowlanych i projektowych: realizacja inwestycji, w szcze-
glnosci w sektorze budownictwa mieszkaniowego, wiaze sig z ryzykiem wystapienia umysinych
i nieumysinych biedow i nieprawidtowosci w zakresie zarowno prac projektowych (projekt ar-
chitektoniczny, projekt budowlany), jak rowniez w fazie budowy obiektu. Zaistnienie powyzszych
okolicznosci moze spowodowac wzrost kosztow zwigzanych z realizacja projektu inwestycyjnego,
spadek wartosci nieruchomosci, jak réwniez istotnie wydtuzyc proces inwestycyjny. W celu ograni-
czenia powyzszego ryzyka Fundusz bedzie dazyt do wyboru wiarygodnych wykonawcdw i podwy-
konawcdw, jak rowniez wymagat ustanawiania standardowo stosowanych na rynku zabezpieczen
w postaci np. ubezpieczenia z tytutu wykonywanej dziatalnosci;

— ryzyko przejsciowego braku odpowiedniej dywersyfikacji portfela lokat Funduszu: zgodnie z art.
28 ust. | Statutu, lokaty, o ktdrych mowa w art. 27 ust. 2 Statutu, beda stanowic od 60% do
100% wartosci Aktywow Funduszu. Niemniej jednak, poza okresem pierwszych 12 miesigcy oraz
ostatnich 12 miesiecy trwania Funduszu, przez okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy, lokaty, o ktérych
mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu, moga stanowi¢ mniej niz 60% Aktywow Fun-
duszu. Moze to nastapic w przypadku zaistnienia niekorzystnych uwarunkowan na rynku nieru-
chomosci, takich jak w szczegdlnosci:

— opdznienia w uchwalaniu przez jednostki samorzadu terytorialnego studium uwarunkowan
1agospodarowania przestrzennego lub miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

—  zmiany regulacji prawnych dotyczacych rynku nieruchomosci, powodujacych istotne wydtuzenie
okresu analizy stanu prawnego nieruchomosci lub efektywnosci projektu inwestycyjnego,

—  wejscie cyklu koniunkturalnego na rynku nieruchomosci w faze stagnadji (istotny spadek cen lub
popytu na rynku nieruchomosci — w szczegdlnosci w segmencie budownictwa mieszkaniowego).

2.1.2.  Ryzyko makroekonomiczne
Rynek nieruchomosci jest uzalezniony w znacznym stopniu od stanu koniunktury gospodarczej w kraju
i na Swiecie. Pogorszenie poszczegélnych parametrow makroekonomicznych w Polsce, takich np. jak
tempo wzrostu gospodarczego, poziom stopy bezrobocia, poziom inflacji, poziom stdp procentowych
czy wielkos¢ deficytu budzetowego, moze negatywnie wptywac na warunki funkcjonowania rynku nie-
ruchomosci i perspektywy jego rozwoju. To z kolei moze sta¢ sie przyczyna spadku wartosci nierucho-
mosci oraz wysokosci dochoddw z nich osiaganych.
Ryzyko makroekonomiczne zwigzane jest rowniez ze stanem koniunktury gospodarczej w innych kra-
jach, bowiem jej pogorszenie moze, poprzez istniejace powiazania gospodarcze, negatywnie wptywac
na parametry makroekonomiczne w Polsce.
Powyzsze czynniki maja rowniez wptyw na inwestycje Funduszu dokonywane w inne dopuszczone
Statutem formy lokat, takie jak: tytuty wiasnosci w funduszach inwestycyjnych, diuzne papiery warto-
Sciowe oraz akcje i udziaty w spétkach prawa handlowego.

2.1.3.  Ryzyko prawne

Ryzyko prawne jest to ryzyko zmian otoczenia, w ktdrym dziata Fundusz, na ktére Fundusz nie ma

wplywu.

Dla wynikow dziatania Funduszu istotne jest, aby warunki prawne nie ulegty zmianie w okresie trwania

Funduszu. Dotyczy to w szczegdlnosci przepisow regulujacych zasady opodatkowania zyskow z inwe-

stycji, zarwno z punktu widzenia Funduszu, jak i jego Uczestnikow, limity inwestycyjne oraz zakres

inwestycji przewidzianych dla funduszy inwestycyjnych zamknigtych, a takze stosowane zasady wyce-
ny. Imiana ktorejkolwiek z zasad funkcjonowania moze miec istotny wptyw na rentownos¢ Funduszu.

W szczegdlnosci wazne sg zmiany, ktdre moga prowadzi¢ do:

— zwigkszenia kosztow dziatalnosci pokrywanych z Aktywéw Funduszu — do takich kosztow naleza
m.in. koszty prowizji maklerskich i bankowych oraz koszty zwigzane z inwestycjami w nierucho-
mosci, dlatego tez ewentualne zmniejszenie limitu inwestycyjnego na poszczegélne typy lokat
moze doprowadzi¢ do koniecznosci przeprowadzenia dodatkowych transakgji, w celu dostosowa-
nia struktury portfela lokat Funduszu do zmienionych regulacji (np. poprzez zwigkszenie dywersy-

fikacji), a co za tym idzie moze obnizy¢ Wartos¢ Aktywow Netto na Certyfikat Inwestycyjny;

— wprowadzenia obcigzen podatkowych zwiazanych z inwestycjami dokonywanymi przez Fundusz,
co w efekcie moze obnizy¢ rzeczywista stope zwrotu z dokonanych inwestycji (w szczegdlnosci wy-
stepuje ryzyko zwiekszenia stawki podatku VAT na towary i materiafy budowlane, a takze ustugi
1wiazane z budownictwem i obrotem nieruchomosciami).

2.2. Czynniki ryzyka zwiazane bezposrednio z dziatalnoscia Funduszu

2.2.1.  Ryzyko niewyptacalnosci emitentdw oraz ryzyko zwiazane z inwestowaniem
w spotki celowe

W skiad portfela lokat Funduszu wchodzi¢ beda spotki celowe, tj. spétki, o ktdrych mowa w pkt. 7.7.1.
ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu, powotane w celu realizacji poszczegdlnych projektdw inwestycyjnych
na rynku nieruchomosci. Wykorzystanie przez Fundusz formuly spétek celowych zwiazane jest z da-
zeniem Funduszu do dywersyfikacji ryzyka zwigzanego z poszczeglnymi realizowanymi projektami
inwestycyjnymi oraz ujecie tegoz ryzyka w ramach specjalnie w tym celu powotanych wehikutdw.
Konstrukcja spotek celowych utatwi takze prowadzenie rozliczen z firmami deweloperskimi realizujg-
cymi poszczegdlne projekty finansowane przez Fundusz.

Ryzyko zwiazane z uczestnictwem Funduszu w spotkach celowych sprowadza sig w gtownej mierze do
ryzyka sprawnosci nadzoru wascicielskiego oraz ryzyka wad prawnych tychze spotek. Pod pojeciem ry-
zyka sprawnosci nadzoru wiascicielskiego nalezy rozumie¢ ewentualnosc wystapienia nieprawidtowosci
w przeptywie informacji pomigdzy organami spotek celowych i organami Funduszu (w szczegdInoci
w odniesieniu do dostepu organdw Funduszu do szczegétowych informacji dotyczacych zaawansowania
i jakosci prac budowlanych), ktdre moga doprowadzic do niewtasciwej oceny biezacej sytuacji spotki
celowej oraz do braku mozliwosci podjecia whasciwych decyzji biznesowych przez organy Funduszu
w odniesieniu do poszczegdlnych projektdw inwestycyjnych finansowanych przez Fundusz. Ryzyko wad
prawnych spétek celowych oznacza mozliwos¢ wystapienia bledéw badz nieprawidfowosci w tresci sta-
tutu lub umowy spétki, jak rowniez umow i innych dokumentéw zwiazanych z dziatalnoscia spotek
celowych. Fundusz bedzie ograniczat powyzsze rodzaje ryzyka poprzez stosowanie generalnej zasady
dwuosobowe] reprezentacji spétek, o ktdrych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu, po-
przez dazenie do zawarcia odpowiednich zapisow w tym zakresie w statutach i umowach tychze spotek,
stafy monitoring postepu projektow inwestycyjnych realizowany wraz z wyceng spotek celowych oraz
zlecenie obstugi prawnej tych spétek doradcom prawnym posiadajacym odpowiednie kwalifikacje i do-
$wiadczenie zarowno w zakresie spraw korporacyjnych, jak réwniez w zakresie obstugi obrotu na rynku
nieruchomosci. Ponadto Fundusz bedzie dazyt do zapewnienia sobie pozycji dominujacej wobec spotek,
o ktorych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu, co bedzie oznaczato bezposredni wptyw
na tres¢ statutéw i umow tych spétek i umotliwienie Funduszowi rzeczywistego wptywu. W zwigzku
7 przyjeta polityka inwestycyjng Funduszu, okreslong szczegdtowo w rozdziale IV Prospektu, Fundusz
zasadniczo lokuje Aktywa wylacznie w sptki, na ktdre bedzie miat rzeczywisty wplyw, w zwiazku
7 czym ryzyko utraty kontroli nie jest znaczace.

Ponadto przewiduje sie, iz czes¢ lub wszystkie spétki celowe beda w znacznej mierze finansowaty swoja
dziatalnos¢ kredytami bankowymi, badi poprzez emisjg instrumentow diuznych — zabezpieczonych na
aktywach tychze spotek celowych. W zwiazku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w przypadku zajscia nie-
korzystnych okolicznosci dotyczacych realizowanych projektow budowlanych (jak np. istotny spadek
cen nieruchomosci powodujacy spadek przychoddw realizowanych przez spotki celowe w stosunku do
zafozen przyjetych w projekcjach finansowych) spotki celowe moga stac sie niewyptacalne. W takim
przypadku Fundusz, jako akcjonariusz spotki, bedzie zaspokajany w ostatniej kolejnosci — tj. po
zaspokojeniu np. zobowiazan wobec banku kredytujacego projekt budowlany. Fundusz bedzie dazyt do
minimalizacji powyzszego ryzyka poprzez ostrozng ocen i selekcje projektow inwestycyjnych.
Ponadto Fundusz bedzie dazyt do zawarcia z firmami deweloperskimi realizujacymi poszczegélne pro-
jekty budowlane uméw, na mocy ktarych firmy te zobowiazg si¢ do odkupu wszelkich nieruchomosci
pozostajacych wiasnoscia Funduszu lub spétek celowych w terminie jednego miesiaca od daty rozpo-
czecia likwidacji Funduszu.

Poniewaz Fundusz bedzie zawierat w celu zabezpieczenia wartosci Aktywow umowy majace za przed-
miot Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, w odniesieniu do
podmiotow, z ktdrymi Fundusz bedzie zawierat tego rodzaju umowy, nalezy rowniez liczyc sie z ryzy-
kiem niewypfacalnosci. Jednakze Fundusz dazac do minimalizacji tego ryzyka, w odniesieniu do innych
umow niz umowy zobowiazujace Deweloperow (lub podmioty wskazane przez Deweloperdw) do odku-
pu nieruchomosci bedacych wiasnoscig spétek celowych, ktorych akcjonariuszem jest Fundusz, bedzie
stosowal nastepujace zasady: umowy majace za przedmiot takiego rodzaju Instrumenty Pochodne
(w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne) beda zawierane z podmiotami takiego rodza-
ju, ktore beda posiadac rating inwestycyjny przyznany przynajmniej przez jedng z uznanych agencji
ratingowych (tj. Standard and Poor’s, Fitch, Moody’s). Niezaleznie od powyszej zasady Fundusz moze
zawrzec z Deweloperem, ktory zawart z Funduszem lub ze spotka, o ktdrej mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2
rozdziatu [V Prospektu, umowg o wspdtpracy w ramach realizacji projektow inwestycyjnych na rynku
nieruchomosci lub podmiotem wskazanym przez Dewelopera, umowe umozliwiajaca odpfatne zby-
cie przez Fundusz Deweloperowi lub podmiotowi wskazanemu przez Dewelopera udziatéw lub akeji
w spotce, o ktdrej mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziafu IV Prospektu.

Ponad powyzsze, w odniesieniu do innych lokat Funduszu, istnieje mozliwosc trwatej lub czasowe]
utraty zdolnosci wywiazywania sig z zaciagnietych zobowiazan przez przedsiebiorstwa oraz przez inne
podmioty i instytucje emitujace papiery wartosciowe. Ryzyko to wystepuje zarowno w odniesieniu do
emitentdw innych niz Skarb Paristwa lub Narodowy Bank Polski i nie posiadajacych ich gwarancji
lub poreczen, jak i emisji skarbowych. Fundusz ogranicza wskazane ryzyko poprzez przyjecie limi-
tow inwestycyjnych przypadajacych na jednego emitenta oraz stosujac odpowiednie kryteria doboru
i dywersyfikacje lokat. Rownoczesnie Fundusz w procesie lokowania bedzie sie kierowat oceng biezacej
plynnosci emitentow na podstawie sprawozdan finansowych i raportow analitycznych.
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2.2.2. Ryzyko strategii inwestycyjnej

Spotki celowe, ktdrych akeje i udzialy stanowia giowny sktadnik Aktywow Funduszu, tj. spotki, o kto-
rych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2. rozdziatu IV Prospektu, dokonywaty beda lokat w prawa wiasnosci
i udziaty we wspdtwlasnosci nieruchomosci oraz dokonywaty beda naktaddw inwestycyjnych na pro-
jekty budowlane zwiazane z tymi nieruchomosciami i majace na celu wzrost wartosci tychze nierucho-
mosci. Rynek nieruchomosci w Polsce boryka sie z okreslonymi problemami natury prawnej, takimi
jak nieuregulowana kwestia zwrotu wiasnosci bytym wiascicielom nieruchomosci czy funkcjonowanie
instytucji hipoteki przymusowej (t]. hipoteki powstajacej z mocy prawa i nieujawnionej w ksiedze wie-
czystej, co moze powodowac, ze nie jest mozliwe uwzglednienie jej przy oszacowaniu wartosci nieru-
chomosci). W obliczu zmian w ustawodawstwie inwestycje na polskim rynku nieruchomosci wiaz sie
ponadto w ryzykiem zmian otoczenia prawnego oraz regulacji fiskalnych, co powodowac moze wzrost
obciazen finansowych zwigzanych z dokonywaniem lokat w nieruchomosci.

Ponadto z uwagi na przewidywany dominujacy udzia, w dziatalnosci spétek celowych, projektow in-

westycyjnych zwiazanych z segmentem budownictwa mieszkaniowego mozna wskaza¢ rozne rodzaje

ryzyka zwiazanego z budownictwem mieszkaniowym, jak:

—  ryzyko katastrofy budowlanej,

— ryzyko podwykonawcéw,

—  ¢ykl koniunkturalny na rynku mieszkaniowym.

Fundusz bedzie minimalizowat powyzsze zagrozenia poprzez wspotprace wylacznie z renomowany-

mi kontrahentami, cechujacymi si¢ wieloletnim do$wiadczeniem na rynku nieruchomosci. Ponadto

Fundusz bedzie dazyt do zapewnienia, aby kazdy z projektdw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci

realizowany byt poprzez wyodrebniong spotke celowa, co pozwoli ograniczy¢ ewentualny niekorzystny

wptyw nieudanej inwestycji na Aktywa Funduszu.

Dodatkowo nalezy uwzglednic specyfike procesu podejmowania decyzji inwestycyjnych dotyczacych

nieruchomosci, gdzie istotnym czynnikiem majacym wptyw na ocene atrakcyjnosci inwestycji jest

wycena rzeczoznawcéw majatkowych, ktdra bazuje w glownej mierze na cenach lub dochodach

7 nieruchomosci pordwnywalnych. Powyisze moze powodowa¢ niedoszacowanie lub przeszacowanie

rzeczywistej wartosci nieruchomosci. Fundusz bedzie minimalizowat powyzsze ryzyko poprzez potoze-

nie szczegdlnego nacisku na proces wyboru podmiotow doradczych w zakresie wyceny nieruchomosci,

w szczegolnosci weryfikacja doswiadczenia zawodowego, kwalifikacji i rzetelnosci dokonywanych wy-

cen w przesztosci.

Aktywa Funduszu mogg by¢ lokowane w akcje i udzialy spotek niepublicznych oraz wierzytelnosci

wzgledem spotek niepublicznych, ktore nie musza podawac tak szczegétowych informacji jak spétki

publiczne. Powyisze uwarunkowania powoduja, Ze istnieje ryzyko nieuwzglednienia wszystkich czyn-
nikow majacych wptyw na cene i bezpieczenstwo tych lokat pomimo dolozenia wszelkich staran w tym
zakresie. Moze to miec negatywny wplyw na wyniki prowadzonej przez Fundusz dziafalnosci inwe-
stycyjnej. Fundusz bedzie minimalizowal to ryzyko poprzez ograniczenie inwestycji do tych spotek,

w stosunku do ktdrych bedzie miat mozliwos¢ zapewnienia biezacej kontroli dziatalnosci i dokumen-

tacji finansowej.

W zwigzku z tym, ze Fundusz, w celu zabezpieczenia portfela inwestycyjnego moze nabywa¢

Instrumenty Pochodne, z lokatami tego rodzaju wiaza sa nastepujace rodzaje ryzyka:

—  wprzypadku wszystkich rodzajéw Instrumentow Pochodnych: ryzyko zmiennosci Bazy Instrumen-
tu Pochodnego, ryzyko operacyjne, ryzyko rozliczenia transakeji oraz ryzyko ptynnosci Instrumen-
tow Pochodnych;

—  w przypadku Niewystandaryzowanych Instrumentéw Pochodnych: ryzyko kontrahenta.

2.2.3. Ryzyko wyceny poszczegolnych skiadnikéw portfela
Le wzgledu na fakt, iz w sktad portfela beda wchodzity papiery wartosciowe i inne prawa majatkowe
nienotowane na GPW oraz regulowanym rynku pozagietdowym, wycena poszczegélnych sktadnikow
portfela moze odbiegac od moliwej ceny sprzedazy. W celu zminimalizowania ryzyka Fundusz stosuje
rynkowe zasady wyceny zaopiniowane przez Audytora jako zgodne z obowiazujacymi przepisami pra-
wa, 7 zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

2.2.4. Ryzyko niedojscia emisji do skutku
Niedojscie emisji do skutku, opisane w rozdziale 11, spowoduje, iz Certyfikaty Inwestycyjne nie zostang
przydzielone lub dokonany przydziat stanie si¢ bezskuteczny z mocy prawa. Oznacza to, e osoby, ktdre
dokonaly zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne oraz dokonaly na nie wptaty, nie beda mogly dysponowa¢
wptaconymi $rodkami pienieznymi do czasu otrzymania zwrotu dokonanych wpfat.

2.2.5. Ryzyko ceny pierwszego notowania
Ryzyko wynikajace z faktu braku ograniczen dotyczacych wielkosci procentowe] zmiany ceny z pierw-
szego notowania na gietdzie papierow wartosciowych wzgledem ceny z rynku pierwotnego. Oznacza to,
7e cena pierwszego notowania moze znacznie roznic sie od ceny ptaconej przez inwestoréw za dane
papiery na rynku pierwotnym.

2.2.6. Ryzyko nieprzydzielenia Certyfikatow Inwestycyjnych
Przyjeta zasada przydzielenia Certyfikatow Inwestycyjnych moze spowodowac, ze osobie dokonujacej
zapiséw na Certyfikaty Inwestycyjne nie zostang przydzielone Certyfikaty lub zostanie przydzielona
liczba Certyfikatéw mniejsza niz liczba, na jakg zostat ztozony zapis. Powyisze oznacza, ie osoby,
ktare dokonaly zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne oraz dokonaty wptaty na Certyfikaty Inwestycyjne,
nie beda mogly dysponowac wptaconymi srodkami pienieznymi do czasu otrzymania od Towarzystwa
zwrotu dokonanych wpfat.

2.2.7. Ryzyko niedopuszczenia Certyfikatow Inwestycyjnych do obrotu na urzedo-
wym rynku gietdowym GPW

Certyfikaty Inwestycyjne podlegaja wykupieniu przez Fundusz w okresach kwartalnych. Dazac do uzy-
skania wiekszej ptynnosci inwestycji w Certyfikaty Inwestycyjne, Fundusz zamierza wprowadzic je do ob-
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rotu na urzedowym rynku gietdowym GPW oraz dotozy¢ wszelkich staran w postepowaniu przed GPW.

Fundusz zobowiazuje si¢ podjac wszystkie niezbedne dziatania w celu dopuszczenia Certyfikatow

Inwestycyjnych pierwszej emisji do obrotu na urzedowym rynku gietdowym GPW.

W szczegolnosci Fundusz jest zobowiazany do:

) zfozenia wniosku o dopuszczenie pierwszej emisji Certyfikatow Inwestycyjnych do obrotu w ciagu
7 dni od dnia wpisania Funduszu do rejestru funduszy inwestycyjnych,

1) 1lozenia wniosku o dopuszczenie kazdej kolejnej emisji Certyfikatow Inwestycyjnych do obrotu
w ciagu 7 dni od dnia jej zamknigcia.

Jednakie istnieje ryzyko niedokonania wprowadzenia Certyfikatow Inwestycyjnych do obrotu na urzg-

dowym rynku gietdowym GPW lub opéznienia tego procesu w przypadku gdy po zamknigciu emisji

Certyfikatdw okaze sig, iz nie zostaly spefnione warunki dopuszczenia certyfikatdw inwestycyjnych

do obrotu gietdowego okreslone w uchwale Rady Gietdy nr 62/731/99 z dnia 14 lipca 1999 r. z poi-

niejszymi zmianami, co spowodowa¢ moze niewydanie zgody przez Iarzad Gietdy na dopuszczenie

Certyfikatéw do obrotu na urzedowym rynku gietdowym GPW. Powyzsze moze spowodowac catkowity

lub przejsciowy brak mozliwosci sprzedazy Certyfikatow Inwestycyjnych na GPW.

2.2.8. Ryzyko braku wptywu na zarzadzanie Funduszem
W Funduszu jako organy dziataja: Igromadzenie Inwestordw oraz Rada Inwestorow (gdy zaistnieja
przestanki do jej utworzenia zgodnie ze Statutem). Do uprawniefi Igromadzenia Inwestoréw nale-
1y podejmowanie uchwat w sprawie rozwiazania Funduszu i zatwierdzania sprawozdan finansowych
Funduszu. Tak jak ma to miejsce w przypadku Zgromadzeniu Inwestordw, Rada Inwestorw ma upraw-
nienie do podejmowania uchwaf w sprawie rozwiazania Funduszu. Poniewaz, dla podjecia uchwaty
o rozwigzaniu Funduszu, zarowno w przypadku Igromadzenia Inwestordw, jak i Rady Inwestordw,
wymagane jest, aby glosy za rozwigzaniem Funduszu oddali Uczestnicy reprezentujacy facznie co naj-
mniej 2/3 ogdlnej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu, to moze wystapic sytuacja, w ktdrej
np. w wyniku duzego rozproszenia Certyfikatow Inwestycyjnych, Uczestnicy Funduszu nie beda mogli
efektywnie korzystac z przysfugujacego im uprawnien.
W przypadku Rady Inwestorow, jezeli w skiad Rady Inwestorow wchodza Uczestnicy posiadajacy
tacznie co najmniej 50% ogdlnej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych, ma ona prawo wigzacego dla
Towarzystwa sprzeciwu wobec wszystkich przedstawianych przez Towarzystwo projektow inwestycyj-
nych dotyczacych lokat, o ktérych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu. Sprzeciw moze
by¢ zgfoszony w formie pisemnej uchwaty Rady Inwestorow przyjetej zwykla wiekszoscia gloséw przy
co najmniej pofowie obecnych czfonkéw Rady Inwestorow. W odniesieniu do powyzszego rowniez
moze mie¢ miejsce sytuacja, ze np. w przypadku duzego rozproszenia Certyfikatow Inwestycyjnych
Uczestnicy Funduszu nie beda mogli efektywnie korzystac z tego uprawnienia.
Poza uprawnieniami wynikajacymi z udzialu w Igromadzeniu Inwestorow i Rady Inwestorow,
Uczestnicy Funduszu nie maja wptywu na zarzadzanie Funduszem. W szczegdlnosci, Zgromadzenie
Inwestordw nie posiada uprawnienia do wyrazania zgody na podjecie jakiejkolwiek decyzji inwesty-
cyjnej dotyczacej aktywow Funduszu.
Fundusz jednakze, jako Emitent papierdw wartosciowych dopuszczonych do publicznego obrotu,
z0bowigzany jest do podawania w raportach biezacych wszystkich informacji dotyczacych wszelkich
1darzen majacych wplyw na dziatalnos¢ Funduszu, mogacych miec wptyw na wartos¢ Certyfikatu
i umotliwiajacych ocene realizacji celu, dla ktdrego Fundusz zostat powotany. Dodatkowo Fundusz
z0bowiazany jest do publikowania sprawozdan finansowych.

2.2.9. Ryzyko zwiazane z kompetencjami Igromadzenia Inwestorow
Do uprawnien Zgromadzenia Inwestorow nalezy w szczegdlnosci podejmowanie uchwat w sprawie roz-
wigzania Funduszu. Pomimo ze Fundusz zostat utworzony na czas okreslony, istnieje ryzyko podjecia
przez Igromadzenie Inwestordw uchwaly o wczesniejszym rozwiazaniu Funduszu (dla podjecia uchwa-
ly o rozwiazaniu Funduszu wymagane jest, aby glosy za rozwigzaniem Funduszu oddali Uczestnicy
reprezentujacy facznie co najmniej 2/3 ogolnej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu).
W konsekwencji moze prowadzi¢ to do koniecznosci wczesniejszego niz zaktadane zbycia Aktywow
i uzyskania nizszej niz przewidywana rentownosci.
Do uprawnien Zgromadzenia Inwestordw nalezy rdwniez wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie przez
spotki, o ktorych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu, wobec ktorych podmiotem do-
minujacym jest bezposrednio lub posrednio Fundusz, prawa wiasnosci, udziatu we wspdtwlasnosci
lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci od (na rzecz) podmiotow dominujacych wobec
Towarzystwa. Uprawnienie to moze byc realizowane wowczas, gdy statuty i umowy spétek, o ktdrych
mowa w pkt. 7.7.1. ppkt.2 rozdziatu IV Prospektu, beda zawierac odpowiednie postanowienia za-
pewniajace realizacjg tego uprawnienia. Fundusz dazac do uzyskania pozycji dominujacej wobec tych
spotek oraz dazac do tego, aby uprawnienie to mogto by¢ wykonalne, bedzie wptywat na brzmienie
statutow i umow spotek w tym zakresie.
W zwiazku z faktem, ze organem Funduszu uprawnionym do zatwierdzania sprawozdan finansowych
Funduszu jest Zgromadzenie Inwestordw, a uchwaty Zgromadzenia w tym przedmiocie podejmowane s3
bezwzgledng wigkszoscia glosow (przy czym kazdy Certyfikat daje prawo do jednego glosu), istnieje ry-
zyko, ze w przypadku gdy na zwotanym Zgromadzeniu Inwestoréw pojawia si¢ Uczestnicy reprezentujacy
niska liczbe Certyfikatéw Funduszu, o zatwierdzeniu albo niezatwierdzeniu sprawozdania finansowego
Funduszu decydowac bada Uczestnicy posiadajacy mniejszos¢ w ogdlnej liczbie Certyfikatow.

2.2.10. Ryzyko zwigzane z kompetencjami Rady Inwestordw
Do uprawnien Rady Inwestorow nalezy w szczegolnosci podejmowanie uchwat w sprawie rozwiaza-
nia Funduszu. Pomimo ze Fundusz zostat utworzony na czas okreslony, istnieje ryzyko podjecia przez
Rade Inwestoréw uchwaly o wczesniejszym rozwigzaniu Funduszu (dla podjecia uchwaly o rozwiaza-
niu Funduszu wymagane jest, aby glosy za rozwigzaniem Funduszu oddali Uczestnicy reprezentujacy
tacznie co najmniej 2/3 ogélnej liczby Certyfikatéw Inwestycyjnych Funduszu). W konsekwencji moze
prowadzi¢ to do koniecznosci wezesniejszego niz zakladane zbycia Aktywdw i uzyskania nizszej niz
przewidywana rentownosci. Oprocz kompetencji Rady Inwestorw wymienionej w zdaniach powyzej,
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jezeli w skfad Rady Inwestorow wchodza Uczestnicy posiadajacy facznie co najmniej 50% ogélnej liczby
Certyfikatow Inwestycyjnych, ma ona prawo wiazacego dla Towarzystwa sprzeciwu wobec wszystkich
przedstawianych przez Towarzystwo projektow inwestycyjnych dotyczacych lokat, o ktdrych mowa
w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu. W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do czasowego albo
definitywnego wstrzymania dokonywania niektorych lokat, o ktdrych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 roz-
dziatu IV Prospektu.

2.2.11. Ryzyko wynikajace z moiliwosci obcigzenia Funduszu nielimitowanymi
kosztami zwiazanymi z jego funkcjonowaniem

Stosownie do postawien Statutu wszystkie koszty ponoszone przez Fundusz w zwiazku z jego funk-
cjonowaniem, poza wynagrodzeniem Towarzystwa za zarzadzanie i wynagrodzeniem likwidatora
Funduszu, s3 nielimitowane i pokrywane z jego Aktywow w wysokosci wynikajacej w znacznej mierze
7 umow, na podstawie ktorych Fundusz zobowiazany jest do ich uiszczenia. W zwigzku z powyiszym
istnieje ryzyko obciazania Aktywow Funduszu kosztami w takiej wysokosci i w takich terminach, jakie
z0stang wynegocjowane przez Towarzystwo dziatajace jako organ Funduszu.
Nalezy jednak zaznaczy, ze dziatajac w interesie Uczestnikow, Towarzystwo bedzie dazyto do racjo-
nalizacji ponoszonych przez Fundusz kosztow limitowanych i nielimitowanych. Zaznaczy¢ nalezy, ze
Fundusz nie bedzie ponosit zadnych kosztdw, ktdre cigzy¢ beda na innych podmiotach, w tym w szcze-
golnosci na spotkach komandytowo-akeyjnych, o ktérych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV
Prospektu.
Co wiecej Fundusz, zgodnie z art. 6 ust. | pkt. 10 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku docho-
dowym od osdb prawnych (Dz. U. z 93 r. nr 106 poz. 482 z pozniejszymi zmianami), zwolniony jest
7 podatku od 0sdb prawnych, w tym z podatkdw zwiazanych z dziatalnoscia inwestycyjna prowadzona
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, co w rezultacie powinno obnizy¢ koszty transakeji w stosunku do
inwestycji dokonywanych bez posrednictwa Funduszu.

2.2.12. Ryzyko zwigzane z moiliwoscig przeprowadzenia drugiej i kolejnych emisji
Certyfikatow Inwestycyjnych

Podejmujac decyzje o dokonaniu ewentualnej drugiej lub kolejnych emisjach Certyfikatow
Inwestycyjnych, Zarzad Towarzystwa okresli zasady, jak rowniez wartosc tych emisji. Istnieje ryzyko,
ie aktywa Funduszu uzyskane w drugiej lub w kolejnych emisjach Certyfikatow moga zosta¢ mnigj
korzystnie ulokowane. Wywotane to moze by tym, ze warunki rynkowe (wskazniki ekonomiczne cha-
rakteryzujace rynek) w chwili dokonywania drugiej lub kolejnych emisji moga znaczaco odbiega¢ na
niekorzysc od tych, jakie wystepowaly przy pierwszej emisji, co z kolei moze prowadzic do sytuacji,
w ktdrej aktywa pozyskane w drodze drugiej i kolejnych emisji zostang ulokowane w sposob mnigj
korzystny niz aktywa pozyskane w drodze pierwszej emisji.
W przypadku gdy aktywa Funduszu uzyskane w drugiej lub w kolejnych emisjach zostana ulokowane
mniej korzystnie, bedzie to miato wptyw na wyniki catego Funduszu.
W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Iarzad Towarzystwa przy podejmowaniu decyzji o przeprowa-
dzeniu drugiej i kolejnych emisji bedzie analizowaf mozliwos¢ wystapienia wyzej wymienionych czynni-
kow oraz bedzie dazyt do ustalenia ceny emisyjnej w taki sposb, aby przeprowadzenie kolejnych emisji
nie powodowato obnizenia stopy zwrotu dla Uczestnikow, ktorzy nabyli Certyfikaty pierwszej emisji.
Towarzystwo podejmuje decyzje o przeprowadzeniu drugiej i kolejnych emisji, chyba ze Zgromadzenie
Inwestordw nie wyrazi zgody na emisjg nowych certyfikatow inwestycyjnych Funduszu.

2.2.13. Ryzyko wykonawcow prac budowlanych i projektowych

Projekty budowlane finansowane przez spétki celowe, tj. spotki komandytowo-akcyjne, o ktdrych
mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu, ktorych akcjonariuszem bedzie Fundusz, a kom-
plementariuszami — wylacznie spotki akcyjne i z 0.0., w ktorych Fundusz posiada akcje lub udziaty
zapewniajace wigkszosciowy udziat w kapitale zaktadowym tych spotek akeyjnych i spétek z o.0., re-
alizowane beda przez wykonawcow zewnetrznych w zakresie poszczegolnych ich elementdw i etapow.
W przypadku nierzetelnych dziatari lub zaniechan tychze podmiotow jakos¢ wykonanych prac moze
by gorsza od zaktadanej, co moze si¢ przetozy¢ na nizsza od zakladanej wartos¢ rynkowa aktywow
spotek celowych, ktdrych akeje stanowia przedmiot lokat Funduszu.
Fundusz bedzie dazyt do ograniczenia powyzszego ryzyka, w taki sposob, ze korzystajac z pozycji do-
minujacej, ktdra zamierza sobie zapewnic w spotkach celowych, bedzie dazyt do tego, aby spotki te:
—  dokonywaly starannego doboru wykonawcow i wspétpracujacych Deweloperow,
— wymagaly dostarczenia przez wykonawcow odpowiednich zabezpieczen finansowych na okolicz-

nos¢ ewentualnych roszczen spétek celowych.

2.2.14. Ryzyko walutowe
W ramach dziatalnosci prowadzonej przez spotki celowe, o ktorych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 roz-
dziatu IV Prospektu, spétki te beda miaty mozliwos¢ zaciagania zobowiazan w walutach obcych w przy-
padku gdy przewidywany efektywny koszt takiego finansowania bedzie nizszy od kosztu finansowania
w zlotych. Fakt ewentualnego denominowania przychodow i kosztéw tychze podmiotow w roznych
walutach powoduje mozliwos¢ wystapienia ryzyka walutowego.
Ponadto istotng pozycja wydatkowa projektéw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci, w tym
w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ktéra moze by¢ Scisle powiazana z kursem walut
obcych, jest cena dziatki budowlanej. W zwigzku z powyzszym Fundusz bedzie, w miarg moili-
wosci, dazyt do ustalania tychze cen, w umowach ze sprzedawcami dzialek budowlanych, réwniez
w zlotych.
Osoby zarzadzajace finansami spotek celowych bedg Scisle monitorowaty poziom akceptowalnego
ryzyka walutowego, stosujac generalng zasade przedkladania finansowania w ztotych nad finanso-
wanie w walutach obcych. I uwagi na fakt, iz dziatalnos¢ lokacyjna Funduszu zorientowana bedzie,
posrednio, na segment budownictwa mieszkaniowego w Polsce, strona przychodowa realizowanych
projektéw inwestycyjnych w ograniczonym zakresie obciazona bedzie ryzykiem walutowym (ceny lo-
kali zazwyczaj denominowane w zlotych).
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Dodatkowo zaznaczy¢ nalezy, ze wobec tego, iz przedmiotem lokat Funduszu moga by¢ waluty obce,
zmiany kurséw walut znajdujacych sie w portfelu inwestycyjnym Funduszu moga wptywa¢ zargwno
pozytywnie, jak i negatywnie na rentownos¢ Funduszu.

2.2.15. Ryzyko tworzenia rezerwy na wynagrodzenie zmienne

Rezerwa na wynagrodzenie zmienne kalkulowana bedzie w oparciu o Wartos¢ Aktywow Netto na
Certyfikat Inwestycyjny wynikajaca z przeprowadzonej wyceny w kazdym Dniu Wyceny. W zwigzku
1 powyzszym warto$¢ wyptaconego Towarzystwu wynagrodzenia zmiennego moze by¢ zawyzona
w stosunku do wartosci wynikajacej z dochodu faktycznie zrealizowanego przez Fundusz w ujeciu
gotowkowym.

Fundusz bedzie dazyt do ograniczenia powyiszego ryzyka stosujac metode wyceny Aktywow Netto
Funduszu, uwzgledniajaca szacunek rynkowej wartosci poszczegdinych kategorii lokat Funduszu.

2.2.16. Ryzyko nieskracenia czasu trwania Funduszu

Art. 2 Statutu przewiduje, ze Fundusz zostat utworzony na czas okreslony 10 lat, z zastrzezeniem
mozliwosci skrdcenia okresu jego trwania do 5 lat. Jezeli Uczestnicy Funduszu posiadajacy facznie
co najmniej 20% wszystkich Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu zglosza pisemny wniosek o skro-
cenie czasu trwania Funduszu podczas Zgromadzenia Inwestordw zwotanego w celu zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Funduszu za rok 2008, to okres, na jaki Fundusz zostat utworzony, ulega
skréceniu do 5 lat.

W przypadku nieskrdcenia czasu trwania Funduszu, zgodnie z powyzszym, zbycie Certyfikatow dla
czesci Uczestnikow po uptywie 5 lat trwania Funduszu moze by¢ utrudnione.

2.2.17. Ryzyko zmniejszenia liczby Certyfikatow podlegajacych wykupieniu

Igodnie 7 pkt. 10 rozdziatu IlI Prospektu, wykupieniu moze ulec maksymalnie 20% ogolnie wyemi-
towane] liczby Certyfikatow Inwestycyjnych. Liczba Certyfikatow, ktéra moze podlega¢ wykupieniu,
moze jednakze zosta¢ zmniejszona decyzja Towarzystwa. Decyzja o zmniejszeniu liczby Certyfikatow
podlegajacych wykupieniu moze zosta¢ podjeta w przypadku gdy ze wzgledu na skiadniki portfela
inwestycyjnego Funduszu spienigzenie lokat Funduszu, o wartosci wystarczajacej na wykupienie
Certyfikatow, okaze sig trudne do zrealizowania. Powyisza sytuacja moze byc zwiazana w szczegdlnosci
7 przediuzeniem okresu realizaji poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych w stosunku do termindw
zakfadanych na etapie akceptacji tychze projektéw do realizacji. Rodzi to, po stronie Uczestnikow,
ryzyko ograniczenia ptynnosci inwestycji w Certyfikaty Inwestycyjne. W celu ograniczenia powyzszego
ryzyka Towarzystwo bedzie dazyfo do zarzadzania portfelem lokat Funduszu w taki sposéb, by w dacie
podijecia decyzji o liczbie wykupywanych Certyfikatow lokaty nieptynne nie stanowity wiecej niz 80%
Aktywow.

3. Podstawowe czynniki zewnetrzne i wewnetrzne majace wplyw na
cene emisyjna oferowanych Certyfikatow oraz zasady jej ustalenia

(ena emisyjna jest cena stafg i wynosi 1.000 zlotych za jeden Certyfikat Inwestycyjny.

W przypadku pierwszej emisji Certyfikatow Inwestycyjnych czynnikami majacymi wplyw na ceng emi-

syjna Certyfikatu Inwestycyjnego sa:

— datenie Emitenta do osiagniecia mozliwie duzego rozproszenia Uczestnikow Funduszu. Emitent
ma zamiar osiagnac ten cel poprzez ustalenie ceny na poziomie umozliwiajacym dokonanie zapi-
sow mozliwie duzej grupie potencjalnych inwestordw indywidualnych;

—  1wigkszenie plynnosci w trakcie pézniejszego obrotu Certyfikatami na rynku wtdrnym.

Cena emisyjna Certyfikatu Inwestycyjnego nie obejmuje optaty manipulacyjnej. Szczegotowe stawki
opfat manipulacyjnych, zasady ich pobierania oraz obnizania i zwalniania z opfat okreslone zostaly
w rozdziale |1, ppkt. 8.3.6., 8.4.1. i 8.4.2. Prospektu.

ROZDZIAL Il — OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA
INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE

I. Fundusz

I.I.  Nazwa, siedziba i adres Funduszu

SKARBIEC — RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (w organizacji),  siedziba
w Warszawie (ul. Nowogrodzka 47A, 00-695 Warszawa), tel. (+48 22) 521-31-80, fax. (+48 22)
521-30-80, adres poczty elektronicznej: TFl @ Skarbiec.com.pl, adres internetowy: www.skarbiec.pl

1.2. Nazwa, siedziba i adres towarzystwa funduszy inwestycyjnych bedacego orga-
nem Funduszu

SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A., z siedziba w Warszawie (ul. Nowogrodzka
47A, Warszawa), tel. (+48 22) 521 31 80, fax. (48 22) 521 30 80, adres poczty elektronicznej:
TFI@Skarbiec.com.pl, adres internetowy: www.skarbiec.pl

1.3.  Osoby fizyczne dziafajace w imieniu Towarzystwa dziatajacego jako organ Funduszu

W imieniu Towarzystwa dziafajacego jako organ Funduszu dziafaja:

1) Jarostaw Bauc — Prezes Zarzadu Towarzystwa, zamieszkaly w todzi — adres objety wnioskiem
o niepublikowanie;

2) Michael Mellinghoff — Czfonek Zarzadu Towarzystwa, zamieszkaty w Monachium (RFN) — adres
objety wnioskiem o niepublikowanie.

Osoby dziatajace w imieniu Towarzystwa odpowiadajg za wszystkie informacje zawarte w Prospekcie.

1.4. Oswiadczenie o odpowiedzialnosci osdb wymienionych w pkt. 1.2.
Oswiadczamy, ze informacje zawarte w Prospekcie sa prawdziwe i rzetelne i nie pomijaja zadnych
faktéw ani okolicznosci, ktdrych ujawnienie w Prospekcie jest wymagane przepisami prawa, a takze

www.skarbiec.pl



ze wedle najlepszej naszej wiedzy nie istnieja, poza ujawnionymi w Prospekcie, istotne zobowiazania
Funduszu ani okolicznosci, ktére mogtyby wywrzec znaczacy wplyw na sytuacje prawna, majatkowg
i finansowg Funduszu oraz osiagane przez niego wyniki finansowe.

Michael Mellinghoff
(zfonek Zarzadu

Jarostaw Bauc

Prezes Iarzadu

2. Podmioty sporzadzajace Prospekt
2.1. Towarzystwo

2.1I.  Firma, siedziba i adres sporzadzajacego Prospekt
SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie (ul. Nowogrodzka 474,
00-695 Warszawa), tel. (448 22) 521-31-80, fax. (+48 22) 521-30-80, adres poczty elektronicznej:
TFI@Skarbiec.com.pl, adres internetowy: www.skarbiec.pl

2.1.2.  Osoby fizyczne dziatajace w imieniu sporzadzajacego Prospekt
W imieniu sporzadzajacego Prospekt dziafaja:
[) Jarostaw Bauc — Prezes Zarzadu Towarzystwa, zamieszkaly w todzi — adres objety wnioskiem
o niepublikowanie;
2) Michael Mellinghoff — Czfonek Zarzadu Towarzystwa, zamieszkaty w Monachium (RFN) — adres
objety wnioskiem o niepublikowanie.

2.1.3. Powigzania sporzadzajacego Prospekt oraz osob fizycznych dziatajacych
w jego imieniu z Funduszem lub Towarzystwem

Igodnie z art. 4 Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych i statutem Towarzystwa, Towarzystwo, ktdre
jest sporzadzajacym Prospekt, tworzy Fundusz oraz jako jego organ zarzadza nim i reprezentuje go
w stosunkach z osobami trzecimi. W imieniu Towarzystwa dziata jego zarzad. Do sktadania oswiad-
czei woli w imieniu Towarzystwa oraz Funduszu uprawnionych jest dwach cztonkow zarzadu facznie
oraz czfonek zarzadu Towarzystwa dziatajacy tacznie z prokurentem. Zarzad Towarzystwa jako organ
podmiotu tworzacego Fundusz podejmuje wszelkie czynnosci prawne i faktyczne zmierzajace do utwo-
rzenia Funduszu.

Na dzien sporzadzenia Prospektu pomiedzy sporzadzajacym Prospekt oraz pomiedzy osobami dziata-
jacymi w imieniu sporzadzajacego a Funduszem nie ma innych powiazan niz wymienione powyzej.

2.1.4.  Oswiadczenie o odpowiedzialnosci osob wymienionych w pkt. 2.1.2.

Oswiadczamy, ze Prospekt zostat sporzadzony z zachowaniem nalezytej starannosci zawodowej,  in-
formacje zawarte w Prospekcie s3 prawdziwe i rzetelne i nie pomijaja zadnych faktéw ani okolicznosci,
ktorych ujawnienie w Prospekcie jest wymagane przepisami prawa.

Michael Mellinghoff
(zfonek Zarzadu

Jarostaw Bauc

Prezes Iarzadu

2.2. Doradca Prawny

2.2.1. Nazwa, siedziba i adres sporzadzajacego Prospekt
Kancelaria Prawna Vogel Zaborowski Dubinski spétka cywilna z siedziba w Warszawie (ul. Grzybowska
2 lok. 45, 00-131 Warszawa), tel. (48 22) 436 06 01, fax. (+48 22) 436 06 02, adres poczty
elektroniczne] : vogel@vogel.com.pl

2.2.2. Osoby fizyczne dziatajace w imieniu sporzadzajacego Prospekt
W imieniu sporzadzajacego Prospekt dziafaja:
[) Jarostaw Mariusz Dubiniski — wspolnik, zamieszkaty w Warszawie — adres objgty wnioskiem o nie-
publikowanie;

2) Tomasz Masiarz — petnomocnik, zamieszkaty w Warszawie — adres objety wnioskiem o niepubli-
kowanie.

2.2.3. Powigzania sporzadzajacego Prospekt oraz oséb fizycznych dziatajacych
w jego imieniu z Funduszem lub Towarzystwem

Doradca prawny na dzien sporzadzenia Prospektu nie jest powiazany z Funduszem, natomiast
jest powiazany z Towarzystwem umowa z dnia 10 kwietnia 1998 roku o Swiadczenie obstugi
prawnej w pefnym zakresie dziatalnosci statutowej i organizacyjnej Towarzystwa, w tym przy-
gotowywania statutow nowych funduszy inwestycyjnych oraz prospektéw emisyjnych papierow
wartosciowych emitowanych przez te fundusze. Tomasz Masiarz pefni w Towarzystwie funkcje
inspektora nadzoru.
Na dziefi sporzadzenia Prospektu pomiedzy sporzadzajacym Prospekt oraz pomiedzy osobami dzia-
fajacymi w imieniu Kancelarii Prawnej Vogel Zaborowski Dubiriski spotka cywilna a Funduszem lub
Towarzystwem nie ma innych powiazan niz wymienione powyzej.

2.2.4. Oswiadczenie o odpowiedzialnosci osb wymienionych w pkt. 2.2.2.
Oswiadczamy, ze Prospekt zostat sporzadzony z zachowaniem nalezytej starannosci zawodowej, a in-
formacje zawarte we wstepie Prospektu, rozdziale |, rozdziale Il pkt. 2.2., rozdziale Ill, rozdziale IV

oraz rozdziale VI sg prawdziwe i rzetelne i nie pomijaja zadnych faktow ani okolicznosci, ktorych ujaw-

nienie w Prospekcie jest wymagane przepisami prawa.
Jarostaw Mariusz Dubinski Tomasz Masiarz

Wspdlnik Petnomocnik
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2.3. Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.

2.3.1.  Firma, siedziba i adres sporzadzajacego Prospekt
Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. z siedziba w Warszawie( ul. Wspolna 47/49, 00-684 Warszawa),

tel. (+48 22) 697 47 00, fax. (+48 22) 697 47 01, adres poczty elektronicznej: brebrokers@bre-
inwest.com.pl

2.3.2. (Osoby fizyczne dziatajace w imieniu sporzadzajacego Prospekt
W imieniu Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A. dziataja:
I) Adam Jaroszewicz — Wiceprezes Tarzadu, zamieszkaty w Warszawie — adres objety wnioskiem
o niepublikowanie;
1) Konrad Zawisza — petnomocnik, zamieszkaly w Warszawie — adres objety wnioskiem o niepubli-
kowanie.

Osoby dziatajace w imieniu Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A. odpowiadajg za informacje podane
w rozdziale [l Prospektu w pkt. 8.

2.3.3. Powigzania sporzadzajacego Prospekt oraz oséb fizycznych dziatajacych
w jego imieniu z Funduszem lub Towarzystwem

Do dnia sporzadzenia Prospektu Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. zawart z Towarzystwem nastepu-

jace umowy:

— umowa z 12 marca 2004 r. na $wiadczenie ustug w zakresie oferowania Certyfikatow Inwestycyj-
nych SKARBIEC- RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty,

— umowa zlecenia z dnia 24 kwietnia 2003 r. na $wiadczenie ustug dystrybucji jednostek uczest-
nictwa funduszy inwestycyjnych SKARBIEC-KASA, SKARBIEC-OBLIGACJA, SKARBIEC-WAGA, SKAR-
BIEC-AKCJA, SKARBIEC-NET, SKARBIEC-I1I FILAR, SKARBIEC-EURO OBLIGACJA, SKARBIEC-DOLA-
ROWA OBLIGACJA,

— umowa z 2 grudnia 2003 r. o wykonywanie funkji Sponsora Emisji Certyfikatow Inwestycyjnych
SKARBIEC-LOKACYJNY Funduszu Inwestycyjnego Mieszanego Papierow Dfuznych.

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. jest podmiotem zaleznym od BRE Banku SA, ktory z kolei jest

podmiotem dominujacym wobec Towarzystwa, w zwiazku z posiadaniem przez podmioty zalezne wiek-

szosci gloséw na Walnym Igromadzeniu Towarzystwa.

Pomigdzy Domem Inwestycyjnym BRE Banku S.A. oraz osobami fizycznymi dziatajacymi w jego imieniu

a BRE Bankiem wystepuja nastgpujace powiazania:

—  BRE Bank SA jest podmiotem dominujacym w stosunku do Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A.
w rozumieniu Prawa o publicznym obrocie papierami wartosciowymi,

—  (zlonkami Rady Nadzorczej Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A. s3 osoby delegowane przez BRE
Bank,

—  pomigdzy Domem Inwestycyjnym BRE Banku S.A. a BRE Bankiem istnieje szereg powiazan o cha-
rakterze umownym w zwiazku z prowadzong przez oba podmioty dziafalnoscia.

Pomiedzy sporzadzajacym Prospekt oraz pomiedzy osobami dziatajacymi w imieniu Domu
Inwestycyjnego BRE Banku S.A. a Funduszem lub Towarzystwem nie istnieja zadne powigzania
7 wyjatkiem przedstawionych powyze].

2.3.4. Oswiadczenie o odpowiedzialnosci osob wymienionych w pkt. 2.3.2.
Oswiadczamy, ze Prospekt zostaf sporzadzony z zachowaniem nalezytej starannosci zawodowej, a in-
formacje zawarte w rozdziale |1l Prospektu w pkt. 8 (,Zasady dystrybucji oferowanych Certyfikatow
Inwestycyjnych”) sa prawdziwe i rzetelne i nie pomijaja zadnych faktw ani okolicznosci, ktdrych
ujawnienie w Prospekcie jest wymagane przepisami prawa.

Adam Jaroszewicz Konrad Zawisza

Wiceprezes Iarzadu Petnomocnik

3. Oferujacy Certyfikaty Inwestycyjne

3.1 Nazwa, siedziba i adres Oferujacego
Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. z siedziba w Warszawie (ul. Wspolna 47/49, 00-684 Warszawa),

tel. (+48 22) 697 47 00, fax. (+48 22) 697 47 01, adres poczty elektronicznej: brebrokers@bre-
inwest.com.pl

3.2. Osoby fizyczne dziatajace w imieniu Oferujacego

W imieniu Oferujacego dziataja:

[) Adam Jaroszewicz- Wiceprezes Iarzadu, zamieszkaly w Warszawie — adres objety wnioskiem
o niepublikowanie;

1) Konrad Zawisza — petnomocnik, zamieszkaly w Warszawie — adres objety wnioskiem o niepubli-
kowanie.

3.3. Powiazania Oferujacego oraz osdb fizycznych dziatajacych w jego imieniu z Fundu-
szem, Towarzystwem |ub podmiotem dominujacym w stosunku do Towarzystwa

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. jest podmiotem zaleznym od BRE Banku SA, ktdry z kolei jest
podmiotem dominujacym wobec Towarzystwa, w zwiazku z posiadaniem przez podmioty zalezne wigk-
szosci gloséw na Walnym Igromadzeniu Towarzystwa.
Pomiedzy Domem Inwestycyjnym BRE Banku S.A. a BRE Bankiem istnieje szereg powiazari o charakte-
rze umownym w zwigzku z prowadzong przez oba podmioty dziafalnoscia.
Pomiedzy Oferujacym oraz pomiedzy osobami dziatajacymi w jego imieniu a Funduszem, Towarzystwem
lub BRE Bankiem SA nie istnieja zadne powiazania, z wyjatkiem przedstawionych powyzej.
Szczegélowe powigzania wskazane zostaty w pkt. 2.3.3. niniejszego rozdziatu Prospektu.



3.4. Oswiadczenie o odpowiedzialnosci os6b wymienionych w pkt. 3.2.

Niniejszym o$wiadczamy, ze Oferujacy Certyfikaty Inwestycyjne w publicznym obrocie Dom
Inwestycyjny BRE Banku S.A. dotozyt nalezytej zawodowej starannosci przy przygotowaniu i przepro-
wadzeniu wprowadzania Certyfikatéw Inwestycyjnych do publicznego obrotu.

Adam Jaroszewicz Konrad Zawisza

Wiceprezes Zarzadu Petnomocnik

ROZDZIAL 111 — DANE O EMIS]I

I. Liczba oraz taczna wartos¢ emitowanych Certyfikatow
Inwestycyjnych i szacunkowe taczne koszty emisji

Na podstawie niniejszego Prospektu oferuje sie 300.000 (trzysta tysiecy) i wprowadza sig do pu-

blicznego obrotu nie mniej niz 50.000 (piecdziesiat tysiecy) i nie wigcej niz 300.000 (trzysta tysiecy)

Certyfikatow Inwestycyjnych Serii A bedacych papierami wartosciowymi na okaziciela.

taczna wartos¢ emitowanych Certyfikatow Inwestycyjnych Serii A wynosi nie mniej niz 50.000.000

(piecdziesiat milionw) i nie wiecej niz 300.000.000 (trzysta miliondw) zlotych.

Towarzystwo przewiduje, ze szacunkowe maksymalne koszty emisji wyniosa 3.787.300 zt.

Koszty emisji zostana poniesione przez Towarzystwo z optaty manipulacyjnej pobieranej w zwigzku

1 wydawaniem Certyfikatow Inwestycyjnych. W przypadku kosztow emisji przewyzszajacych opfate

manipulacyjng zostang one pokryte za Srodkow wiasnych Towarzystwa.

Nie istnieja szczegolne ograniczenia co do przenoszenia praw z Certyfikatow Inwestycyjnych serii A,
1a wyjatkiem ograniczenia wynikajacego z koniecznosci zablokowania przez Uczestnika Certyfikatow
Inwestycyjnych zapisanych na rachunku papierdw wartosciowych, w przypadku zamiaru wzigcia przez
niego udziatu w IZgromadzeniu Inwestorow oraz Radzie Inwestordw.

1 oferowanymi Certyfikatami Inwestycyjnymi nie jest zwiazany obowiazek dodatkowych swiadczen
i zabezpieczen.

2. taczne koszty, jakie zostaly zaliczone do szacunkowych kosztow
emisji
2.1. Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty

Koszty przygotowania i przeprowadzenia oferty zostang w catosci pokryte ze Srodkdw wiasnych

Towarzystwa i nie powinny przekroczy¢ 3.360.100 zf. W skiad kosztéw przygotowania i przeprowa-

dzenia oferty wchodza:

— wynagrodzenie Oferujacego za Swiadczenie ustug w zakresie oferowania Certyfikatow Inwestycyj-
nych serii A,

— oplaty na rzecz Komisji zwiazane z utworzeniem Funduszu i wprowadzeniem Certyfikatow Inwe-
stycyjnych Serii A do publicznego obrotu papierami wartosciowymi,

— oplaty na rzecz GPW zwiazane z wprowadzeniem Certyfikatw Inwestycyjnych serii A na urzedowy
rynek gietdowy GPW,

— opfaty na rzecz KDPW.

2.2. Koszty wynagrodzenia subemitentow
Nie przewiduje si¢ zawarcia umowy o subemisje.

2.3. Koszty sporzadzenia Prospektu Emisyjnego, z uwzglednieniem kosztu doradztwa
taczne szacunkowe koszty sporzadzenia Prospektu nie powinny przekroczy¢ 100.200 zt. Koszty te zo-
stang w cafosci pokryte ze Srodkow wtasnych Towarzystwa.

Koszty sporzadzenia Prospektu obejmuja w szczegélnosci:

— wynagrodzenie Oferujacego za udziat w przygotowaniu Prospektu,
—  koszty druku Prospektu,

—  koszty dystrybucji Prospektu,

— koszty publikacji Skrotu Prospektu,

— wynagrodzenie doradcy prawnego za $wiadczenie obsfugi prawnej w zakresie przygotowania
Prospektu.

2.4. Szacunkowy koszt promocji planowane] oferty

Szacunkowe koszty planowanej promocji oferty wynosza 327.000 zt. Koszty planowanej promogji zo-
stang pokryte ze Srodkow wlasnych Towarzystwa.

2.5. Metody rozliczenia kosztow, o ktdrych mowa w pkt. 2.1. — 2.4. w ksiegach rachunko-
wych Towarzystwa
Koszty wskazane w pkt. 2.1. — 2.4. obciazaja Towarzystwo i pokryte zostang ze Srodkéw wiasnych
Towarzystwa. Koszty te beda rozliczane w czasie zgodnie z zasada wspétmiernosci kosztdw i przycho-
dow, po wezesniejszym uzyskaniu opinii audytora.

3. Podstawa emisji Certyfikatow Inwestycyjnych i ich wprowadzenia
do publicznego obrotu
3.1 Organ uprawniony do podjecia decyzji o emisji Certyfikatow Inwestycyjnych i ich
wprowadzeniu do publicznego obrotu oraz podstawa prawna decyzji
Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Certyfikatow Inwestycyjnych i ich wprowadze-
niu do publicznego obrotu jest Towarzystwo. W dniu 4 sierpnia 2004 r. Towarzystwo nadato Statut
Funduszowi, ktdry to Statut przewiduje przeprowadzenie zapisow na nie mniej niz 50.000 (piecdziesiat
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tysiecy) i nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) Certyfikatow Inwestycyjnych serii A o cenie emisyjnej
1.000 (jeden tysiac) zfotych kaidy.

Podstawe prawng emisji i wprowadzenia Certyfikatow Inwestycyjnych pierwszej emisji do publicznego
obrotu stanowig przepisy rozdziatu 3 Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych. Zgodnie z przepisem art.
117 Ustawy, fundusz inwestycyjny zamkniety emituje certyfikaty inwestycyjne, za$ Statut Funduszu
okresla liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych pierwszej emisji, na ktdre przeprowadzane beda zapisy.
Statut funduszu nadawany jest przez Towarzystwo, w ktdrego imieniu dziafa zarzad bedacy jego orga-
nem. Towarzystwo, nadajac Statut Funduszowi i wykonujac czynnosci prawne i faktyczne zmierzajace
do jego utworzenia, podejmuje decyzje o emisji Certyfikatow Inwestycyjnych pierwszej emisji, na ktore
dokonywane beda zapisy i o wprowadzeniu ich do publicznego obrotu. Zarzad Towarzystwa podejmuje
decyzje 0 emisji Certyfikatow kolejnych emisji, chyba ze Zgromadzenie Inwestordw nie wyrazi zgody na
emisjg nowych certyfikatow inwestycyjnych Funduszu.

3.2. Data i forma podjecia uchwaly lub o$wiadczenia o emisji
Nadanie Statutu Funduszowi przez Towarzystwo obejmuje oswiadczenie o emisji. Statut Funduszu
obejmujacy o$wiadczenie o emisji zostat uchwalony w formie aktu notarialnego dnia 12 marca 2004 r.
i stanowi zatacznik nr | do Prospektu.
Stosowny fragment powotanego Statutu brzmi :
,» art. 12 Emisja Certyfikatow Inwestycyjnych
|. Przedmiotem zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne pierwszej emisji bedzie nie mniej niz 50.000 i nie
wiecej niz 300.000 Certyfikatow serii A.”

4. Prawa z Certyfikatow Inwestycyjnych

Prawo do udzialu w dochodach Funduszu
Dochody Funduszu moga by¢ wyptacane jego Uczestnikom na podstawie decyzji Towarzystwa, na zasa-
dach okreslonych w pkt. 1.3. rozdziafu | Prospektu.

Prawo do udziatu w Zgromadzeniu Inwestorow

Uprawnionymi do udziatu w Zgromadzeniu Inwestordw sa Uczestnicy Funduszu, ktdrzy nie pozniej niz
na 7 dni przez dniem odbycia Zgromadzenia Inwestoréw ztoza Towarzystwu $wiadectwo depozytowe
wystawione zgodnie z art. 10 i 11 Prawa o publicznym obrocie papierami wartosciowymi.

Prawo do udzialu w Radzie Inwestorow

(zlonkiem Rady Inwestorow moze by¢ wylacznie Uczestnik reprezentujacy ponad 5% ogolnej liczby
Certyfikatow Inwestycyjnych w Funduszu, ktory wyrazit pisemng zgode na udziat w Radzie oraz doko-
nat blokady Certyfikatow Inwestycyjnych w liczbie stanowiacej ponad 5% ogdlnej liczby Certyfikatow
na rachunku papierdw wartosciowych.

Prawo do wyptat dokonywanych w postepowaniu likwidacyjnym

Uczestnicy Funduszu maja prawo do wyptaty Srodkéw pienieznych uzyskanych z umorzenia Certyfikatéw
Inwestycyjnych w postepowaniu likwidacyjnym Funduszu, proporcjonalnie do liczby posiadanych przez
nich Certyfikatow Inwestycyjnych.

Prawo zadania zwotania Zgromadzenia Inwestorow

Uczestnicy posiadajacy co najmniej [0% wyemitowanych przez Fundusz Certyfikatow moga domagac

sig zwolania Igromadzenia Inwestordw, sktadajac takie zadanie na pismie zarzadowi Towarzystwa.

Prawo do ztozenia wniosku o skrocenie czasu trwania Funduszu do 5 lat

Uczestnicy Funduszu posiadajacy tacznie co najmniej 20% wszystkich Certyfikatow Inwestycyjnych

Funduszu moga zglosi¢ pisemny wniosek o skrdcenie czasu trwania Funduszu podczas Igromadzenia

Inwestoréw zwotanego w celu zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszu za rok 2008.

Itozenie wniosku powoduje likwidacje Funduszu po uptywie 5 lat. Nieztozenie wniosku oznacza, ze czas

trwania Funduszu wynosi¢ bedzie 10 lat.

Prawo do Dodatkowego $wiadczenia

Towarzystwo moze zaoferowac podmiotowi zamierzajacemu w ramach zapisow obja¢ Certyfikaty

w liczbie nie mniejszej niz 5.000 (pie¢ tysiecy) Certyfikatow, umowe o dodatkowe $wiadczenia

(»Umowa o Dodatkowe Swiadczenia”), ktdra bedzie okreslafa szczegélowe zasady i terminy realizacji

na rzecz Uczestnika Funduszu Swiadczenia przez Towarzystwo.

Swiadczenie, o ktSrym mowa w niniejszym artykule, ustalane bedzie jako okreslona procentowo czes¢

otrzymanego przez Towarzystwo wynagrodzenia za zarzadzanie Funduszem, naliczonego od Wartosci

Aktywow Netto Funduszu przypadajacych na posiadane przez Uczestnika Funduszu Certyfikaty.

Pry okreslaniu w Umowie o Dodatkowe Swiadczenia wysokosci $wiadczenia, o ktdrym mowa w niniej-

szym punkcie, Towarzystwo bedzie bra¢ pod uwage:

1) liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych objetych przez Uczestnika,

2) liczhe Certyfikatow Inwestycyjnych posiadanych w danym okresie rozliczeniowym przez Uczestnika,

3) udziat liczby posiadanych przez Uczestnika Certyfikatéw w ogdlnej liczbie Certyfikatow wyemito-
wanych przez Fundusz.

Warunkami otrzymania przez Uczestnika $wiadczenia, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, s3:

1) zawarcie przez Uczestnika Umowy o Dodatkowe Swiadczenia 7 Towarzystwem,

1) przedstawienie Towarzystwu przez Uczestnika dokumentdw Swiadczacych o posiadaniu przez
niego, w okreslonym w Umowie o Dodatkowe Swiadczenia okresie rozliczeniowym, Certyfikatow
Inwestycyjnych w przecietnej liczbie nie mniejszej niz 5.000 Certyfikatow.

§wiadczenie, 0 ktorym mowa w niniejszym artykule, jest wypfacang ze Srodkéw wasnych Towarzystwa

w terminach i na warunkach okreslonych w Umowie o Dodatkowe Swiadczenia.

Uczestnicy, ktorzy nabeda Certyfikaty Inwestycyjne pierwszej emisji, nie maja prawa pierwszefistwa

objecia Certyfikatow Inwestycyjnych kolejnych emisji.
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5. Przewidziane w Statucie Funduszu obowiazki uzyskania przez
nabywce lub zbywce Certyfikatow Inwestycyjnych odpowiednich
zezwolen lub obowigzek dokonania okreslonych zawiadomien

Igodnie z postanowieniami Statutu Funduszu nie istnieja obowiazki uzyskania przez nabywce lub

zbyweg Certyfikatow Inwestycyjnych serii A zadnych zezwoleri ani uzyskania zadnych zawiadomien.

Przepisy ustawy z dnia 27 lipca 2002 roku Prawa dewizowego (Dz. U. nr 141, poz. 1178, ze zm.)

w niektdrych przypadkach obrotu dewizowego przewiduja ograniczenia oraz obowiazki w odniesieniu

do nierezydentw (rozdziat 7 wskazanej ustawy).

6. Zasady opodatkowania dochodow zwiazanych z posiadaniem
Certyfikatow Inwestycyjnych i obrotem nimi
W przypadku gdy Uczestnikami Funduszu sg osoby fizyczne, dochdd tych oséb z tytutu udziatu w Fun-
duszu oraz umorzenia Certyfikatdw Inwestycyjnych przez Fundusz w przypadku jego likwidacji podlega
obowiazkowi podatkowemu i bedzie opodatkowany na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 lipca
1991 1. 0 podatku dochodowym od osdb fizycznych (Dz. U. 22000 ., nr 14, poz. I76, ze zm.).
Igodnie z trescig przepisu art. 30a ust. | pkt. 5 wskazane] ustawy, podatek od dochodu z tytutu udziatu
w funduszach kapitafowych jest pobierany w wysokosci 19% wyptacanej kwoty dochodu. Przy ustala-
niu dochodu podatnika z tytutu umorzenia certyfikatow inwestycyjnych kosztem uzyskania przychodu
53 wydatki na nabycie certyfikatow inwestycyjnych, jednakze tak ustalonego dochodu nie pomniejsza
sig 0 straty z tytulu udziatu w funduszach kapitatowych. Dochodu z tytutu uczestnictwa w funduszach
inwestycyjnych nie pomniejsza si¢ takze o straty z tytutu udziatu w tych funduszach.
W przypadku gdy Uczestnikiem Funduszu jest osoba prawna, dochdd tego podmiotu z tytutu udzia-
fu w Funduszu podlega obowiazkowi podatkowemu i bedzie opodatkowany na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. 2000 r., nr 54,
poz. 654, ze zm.). Dochdd osoby prawnej podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
prawnych, a podatek wynosi 19% podstawy opodatkowania.
Powyzsze zasady opodatkowania Uczestnikéw Funduszu odnosza sie rowniez do opodatkowania
Uczestnikow bedacych inwestorami zagranicznymi, z zastrzezeniem ze moga nie miec zastosowania,
jezeli Uczestnikami Funduszu s3 osoby, ktdrych dotycza umowy w sprawie zapobiegania podwdjnego
opodatkowania zawarte przez Rzeczpospolita Polska. W celu ustalenia szczegotowych zasad optacania
podatku dochodowego pomocne i przydatne jest skontaktowanie si¢ z doradca podatkowym.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Sprzedaz Certyfikatow Inwestycyjnych przedsiebiorstwom maklerskim oraz sprzedaz dokonywana za
posrednictwem przedsiebiorstw maklerskich jest wolna od podatku od czynnosci cywilnoprawnych na
podstawie art. 9 pkt. 9 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz.U. nr 86, poz. 959, ze zm.). Prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowymi przepisem art.
89, dopuszcza jednak mozliwos¢ zawierania uméw przenoszacych wtasnos¢ Certyfikatow bez posred-
nictwa przedsiebiorstwa maklerskiego. Umowy takie moga byc obciazone podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych na zasadach okreslonych ustawg z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (Dz.U. nr 86, poz. 959, ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 5
grudnia 2000 r. w sprawie szczegétowych zasad poboru podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.
U. nr 108, poz. 1153, ze zm.). Podatek w tym przypadku wynosi 1% wartosci rynkowej zbywanych
Certyfikatow. Do uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w przypadku koniecznosci jego
poniesienia s3 zobowiazani solidarnie zbywca i nabywca Certyfikatow Inwestycyjnych. Jezeli jedna ze
stron transakcji jest zwolniona od podatku, stawke podatku obniza sig 0 50%.

Wskazane w powyzszym punkcie informacje maja charakter ogdlny. W celu uzyskania informacji na te-
mat szczegotowych zasad opodatkowania dochoddw zwigzanych z obrotem i posiadaniem Certyfikatow
Inwestycyjnych pomocne jest skontaktowanie sie z doradca podatkowym.

7. Wskazanie stron umow o subemisje ustugowa lub inwestycyjna

Na dzien sporzadzenia Prospektu Emitent nie zawart umowy o subemisje inwestycyjna ani ustugowa.
Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o subemisje.

8. Zasady dystrybucji oferowanych Certyfikatow Inwestycyjnych

8.1. Osoby, do ktorych kierowana jest oferta
Uprawnionymi do dokonywania zapiséw na Certyfikaty Inwestycyjne sa osoby fizyczne, osoby prawne
oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej zardwno rezydenci, jak i nierezyden-
¢i w rozumieniu ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. Prawa dewizowego (Dz. U. nr 141, poz. 178, ze zm.).

8.2. Terminy otwarcia i zamknigcia subskrypcji oraz terminy przyjmowania zapiséw

Otwarcie subskrypcji nastapi w dniu I3 wrzesnia 2004 r. Zamkniecie subskrypcji nastapi nie poniej
niz | paidziernika 2004 r. Zapisy na Certyfikaty Inwestycyjne beda przyjmowane w okresie od dnia
13 wrzesnia 2004 r. do dnia stwierdzenia przez Towarzystwo przyjecia waznych zapisow na liczbe
Certyfikatéw Inwestycyjnych przekraczajacych wielkos¢ oferty (tj. 300.000 sztuk), nie diuzej jednak
niz do dnia | pazdziernika 2004 r.
Towarzystwo moze zmieni¢ termin rozpoczecia subskrypcji i rozpoczecia przyjmowania zapisow na
Certyfikaty Inwestycyjne nie pdzniej niz przed dniem rozpoczecia subskrypcji i rozpoczecia przyjmowa-
nia zapiséw. Towarzystwo moze zmieni¢ termin zakonczenia subskrypcji i zakoriczenia przyjmowania
zapiséw na Certyfikaty Inwestycyjne nie péiniej niz przed dniem zakoriczenia subskrypcji i zakoricze-
nia przyjmowania zapisow. O zmianie termindw przeprowadzania subskrypcji i zapisow Towarzystwo
poinformuje niezwlocznie po podjeciu decyzji w tym przedmiocie, nie péiniej jednak niz w terminie 24
godzin od chwili jej podjecia i nie péiniej niz na jeden dzien przed terminem, ktory ma ulec zmianie,
w formie komunikatu przestanego do Komisji oraz do GPW, a po uptywie 20 minut od chwili przekaza-
nia informacji Komisji i GPW takze PAP.
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8.3. TIasady i miejsca sktadania zapisw oraz termin zwiazania zapisem

8.3.1.  Miejsce przyjmowania zapisow
Formularze zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne beda przyjmowane w Punktach Obstugi Klienta
Oferujacego oraz w Punktach Obstugi Klienta biur maklerskich wchodzacych w sktad konsorcjum dys-
trybucyjnego zorganizowanego przez Oferujacego, w przypadku powotania takiego konsorcjum.
Wptaty na Certyfikaty Inwestycyjne w Srodkach pienieznych mozna dokonywac gotdwka w POK przyj-
mujacym zapisy lub przelewem na rachunek POK przyjmujacego zapisy.
Lista Punktow Obstugi Klienta Oferujacego oraz Punktéw Obstugi Klienta biur maklerskich wchodza-
cych w sktad konsorcjum dystrybucyjnego stanowi zalacznik nr 4 do Prospektu.

8.3.2. Tasady skiadania zapisow na Certyfikaty

I) Osoba zapisujaca si¢ na Certyfikaty Inwestycyjne powinna zlozy¢ w miejscu dokonywania zapisu
wypetniony w trzech egzemplarzach formularz zapisu (lub w czterech egzemplarzach w przypad-
ku sktadania réwniez dyspozycji deponowania Certyfikatow), zawierajacy w szczegolnosci oswiad-
czenie tej osoby, ze:

a) zapoznala si¢ 7 trescig Prospektu Emisyjnego oraz zaakceptowata tres¢ Statutu i warunki
przyjmowania zapisow,

b) zgadzasie na przydzielenie jej mniejszej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych niz objeta zapisa-
mi lub nieprzydzielenie ich wcale zgodnie z zasadami przydziatu Certyfikatéw Inwestycyjnych
zawartymi w pkt. 8.5 niniejszego rozdziafu Prospektu oraz w Statucie,

¢) dobrowolnie przekazuje dane osobowe zawarte na formularzu oraz wyraza zgode na ich
przetwarzanie w zakresie niezbednym do realizacji oferty publicznej Certyfikatw Inwesty-
cyjnych.

1) Osoba zapisujaca sie na Certyfikaty Inwestycyjne powinna okaza¢ w miejscu przyjmowania zapi-
sow:

a) dokument tozsamosci: dowdd osobisty (rezydenci) lub paszport (nierezydenci) — osoby fi-
zyczne; w przypadku okazania jedynie paszportu osoba fizyczna jest obowigzana do przed-
stawienia dokumentdw zawierajacych dane wymagane przepisami prawa;

b) aktualny wypis z wlasciwego rejestru — osoby prawne;

¢) akt zawiazania jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej lub inny doku-
ment, z ktdrego wynika umocowanie do skfadania o$wiadczen woli — jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawne].

3) Osoba lub osoby dziatajace w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiada-
Jace] osobowosci prawnej sktadajacej zapis obowiazane s3 przedstawi¢ w miejscu przyjmowania
zapisow whasciwe dokumenty zaswiadczajace o ich uprawnieniach do tych podmiotéw. W miejscu
przyjmowania zapisow pozostaje oryginaf lub kopia wyciagu z wiasciwego rejestru lub innego
dokumentu, zawierajacego podstawowe dane o osobie dokonujacej zapisu, z ktdrych wynika jego
status prawny oraz sposcb reprezentacji, a takze imiona i nazwiska 0sdb uprawnionych do repre-
zentagji.

4) Formularz zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne wypefniony przez osobe zapisujaca si¢ na Certyfika-
ty Inwestycyjne musi zawierac w szczegolnosci nastepujace informacje:

a) dane o osobie zapisujacej sie na Certyfikaty:

—  imig i nazwisko osoby fizycznej lub firma albo nazwa osoby prawnej lub jednostki orga-
nizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,

— miejsce zamieszkania osoby fizycznej lub siedziba osoby prawnej lub jednostki organiza-
cyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,

— adres do korespondencji,

— w przypadku rezydentéw: numer PESEL, seria i numer dowodu osobistego lub seria
i numer paszportu (w przypadku osob fizycznych) albo numer REGON lub inny numer
identyfikacyjny (w przypadku osdb prawnych lub jednostek organizacyjnych nie posia-
dajacych osobowosci prawnej),

— w przypadku nierezydentdw: numer paszportu — osoby fizyczne oraz numer rejestru
whasciwego dla kraju pochodzenia — osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie po-
siadajace osobowosci prawnej,

— status dewizowy (okreslenie, czy dany inwestor jest rezydentem czy nierezydentem),

— inne informacje wymagane przepisami prawa wraz z wejsciem w zycie odpowiednich
przepisow,

) liczbe Certyfikatow objetych zapisem,

) kwote wptaty na Certyfikaty i sposdb zaplaty,

) podpis osoby zapisujacej si¢ na Certyfikaty lub jej pefnomocnika,

) podpis pracownika Punktu Obstugi Klienta przyjmujacego zapis,

f) date (dzien, miesiac, rok) przyjecia formularza zapisu przez pracownika Punktu Obstugi
Klienta.

5)  Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Certyfikaty
Inwestycyjne, z przyczyn lezacych po stronie osoby zapisujacej sie na Certyfikaty Inwestycyjne,
ponosi ta osoba.

6) Konsekwencja niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu z przyczyn lezacych po stronie osoby
zapisujacej sie na Certyfikaty Inwestycyjne jest, z zastrzezeniem ppkt. 7, niewaznos¢ ztozonego
1apisu.

7) Konsekwencja niewtasciwego okreslenia sposobu zwrotu lub niewtasciwego wskazania rachunku,
na ktory powinien zosta¢ dokonany zwrot wptaconej kwoty lub jej czesci, z przyczyn lezacych po
stronie osoby zapisujacej sie na Certyfikaty Inwestycyjne, moze by¢ nieterminowy zwrot wpfaco-
nych srodkow.
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8) Iapis na Certyfikaty Inwestycyjne moze opiewa¢ minimalnie na 5 (piec) Certyfikatow i maksy-
malnie na 300.000 (trzysta tysigcy) Certyfikatow. Jezeli zapis opiewa na liczbe Certyfikatow In-
westycyjnych wigksza niz maksymalna, to przyjmuje sig, ze zapis zostaf ztozony na maksymalng
mozliwg liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych.

9) Iapis na Certyfikaty Inwestycyjne jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera jakichkol-
wiek zastrzezen oraz wiaze osobe zapisujaca si¢ na Certyfikaty Inwestycyjne od dnia dokonania
zapisu do dnia przydziatu Certyfikatow przez Towarzystwo, przy czym osoba przestaje byc zwia-
zana zapisem w przypadkach okreslonych w pkt. 8.3.5.

10) Na dowdd przyjecia zapisu osoba zapisujaca si¢ na Certyfikaty Inwestycyjne otrzymuje jeden
egzemplarz ztozonego i wypefnionego formularza zapisu, podpisanego przez pracownika Punktu
Obstugi Klienta przyjmujacego zapisy i osobe zapisujaca sie.

I1) Tapis na Certyfikaty Inwestycyjne jest wazny, jezeli:

a) zostat zlozony wiasciwie i w petni wypetniony formularz zapisu w Punkcie Obstugi Klienta
przyjmujacym zapisy za wyjatkiem niewtasciwego okreslenia sposobu zwrotu wptaty do Fundu-
szu lub niewtasciwego wskazania rachunku, na ktdry powinien zosta¢ dokonany zwrot wptaty
lub jej czesci, ktdrego konsekwencja moze by¢ nieterminowy zwrot wplaconych srodkéw,
oraz

b) wniesiona zostafa pefna wpfata na Certyfikaty Inwestycyjne objete zapisem, w terminie
i zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 8.4.

12) Iarzadzajacy cudzym pakietem papierow wartosciowych na zlecenie moze zfozy¢ jeden zapis
zbiorczy na rzecz poszczegdlnych klientow, pod warunkiem dotaczenia listy inwestorow zawie-
rajacej w odniesieniu do kazdego z inwestordw informacje okreslone w formularzu zapisu na
Certyfikaty i wskazane w ppkt. 4. W takim przypadku przydziat dokonywany jest odrebnie na
rzecz poszczegdlnych klientow w imieniu ktdrych skiadany jest jeden zbiorczy zapis. Jezeli zapis,
w przypadku zlecenia, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, przekraczat bedzie liczbe oferowa-
nych Certyfikatow Inwestycyjnych, zasady ich przydzialu nastapia zgodnie z zasadami przydziatu
wskazanymi w pkt. 8.5 ppkt. 3 — 6.

13) Niezaleznie od opisanej powyzej formy skiadania zapisow, zapisy na Certyfikaty beda mogly by¢
sktadane rowniez telefonicznie lub w formie elektroniczne] z zastrzezeniem, ze forme taka dopusz-
czaja regulacje biura maklerskiego, za posrednictwem ktdrego zapis bedzie skiadany.

8.3.3. Dyspozycja deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych
W momencie skfadania zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne osoba zapisujaca sig moze zfozy¢
nieodwotalng ,,Dyspozycje deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych”, ktdra umozliwia zdepo-
nowanie na jej rachunku papierow wartosciowych wszystkich Certyfikatow Inwestycyjnych przy-
dzielonych jej przez Towarzystwo. Zapisanie Certyfikatéw na rachunku papierow wartosciowych
nastepuje bez koniecznosci odbierania potwierdzenia ich nabycia w Punkcie Obstugi Klienta,
w ktorym zfozony byt zapis.
»Dyspozycja deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych” zawarta zostata na formularzu zapisu stano-
wiacym zatgcznik nr 5 do Prospektu.
,Dyspozycja deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych” powinna zosta¢ wypetniona w czterech eg-
zemplarzach, po jednym dla osoby dokonujacej zapisu i Punktu Obstugi Klienta przyjmujacego dyspo-
zycje oraz dwdch dla Sponsora Emisji Certyfikatow Inwestycyjnych.
Poza informacjami podanymi w czesci formularza dotyczacej zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne, o kt6-
rych mowa w pkt. 8.3.2. ppkt. 4, formularz ,,Dyspozycji deponowania Certyfikatéw Inwestycyjnych”
zawiera nastepujace informacje:
) okreslenie, ze dyspozycja dotyczy wszystkich Certyfikatow przydzielonych subskrybentowi przez
Towarzystwo,
1) nazwg podmiotu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych, na ktérym maja by¢ zdepono-
wane wszystkie Certyfikaty przydzielone przez Towarzystwo oraz numer tego rachunku,
3) klauzule: ,,prosz¢ o zdeponowanie na moim rachunku papieréw wartosciowych wszystkich przy-
dzielonych mi Certyfikatéw Inwestycyjnych”,
4)  klauzulg: ,,zobowiazuj sie do niezwlocznego poinformowania na pismie Punktu Obstugi Klienta, w kto-
rym dokonatem zapisu o wszelkich zmianach dotyczacych mojego rachunku papierdw wartosciowych”,
5) podpis osoby zapisujacej sie na Certyfikaty Inwestycyjne lub jej petnomocnika.
Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewfasciwego wypefnienia formularza , Dyspozycji deponowa-
nia Certyfikatow Inwestycyjnych”, z przyczyn lezacych po stronie osoby zapisujacej sie na Certyfikaty
Inwestycyjne, ponosi ta osoba.
W ciagu 7 dni roboczych po zarejestrowaniu Certyfikatow Inwestycyjnych w KDPW Punkty Obstugi
Klienta rozpoczng wydawanie potwierdzen nabycia Certyfikatow osobom, ktore nie zfozyly , Dyspozycji
Deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych”.
Tapisanie przydzielonych Certyfikatow Inwestycyjnych na wskazanym w ,,Dyspozycji deponowa-
nia Certyfikatow Inwestycyjnych” rachunku papierow wartosciowych nastapi po zarejestrowaniu
Certyfikatéw Inwestycyjnych w KDPW.

8.3.4. Dziatanie przez petnomocnika

Osoby zapisujace sie na Certyfikaty Inwestycyjne s3 uprawnione do dzialania za posrednictwem

petnomocnika.

[) Petnomocnikiem moze by¢ wytacznie osoba fizyczna posiadajaca petng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych lub osoba prawna.

1) Liczba udzielonych petnomocnictw nie jest ograniczona.

3) Petnomocnictwo winno by¢ udzielone w formie pisemnej, z podpisem poswiadczonym notarialnie.
Petnomocnictwo moze zosta¢ sporzadzone rowniez w formie pisemnej (bez koniecznosci poswiad-
czenia podpisu notarialnie), lecz jedynie w przypadku gdy forma taka zostanie zaakceptowana
przez biuro maklerskie przyjmujace zapisy na Certyfikaty. Aby stwierdzi¢, czy w przypadku kon-

kretnego biura maklerskiego uczestniczacego w konsorcjum dystrybucyjnym zorganizowanym
przez Oferujacego istnieje mozliwos¢ akceptacji petnomocnictwa sporzadzonego w formie pisem-
nej (bez potwierdzenia notarialnego), osoba zapisujaca sie na Certyfikaty powinna skontaktowa¢
sig bezposrednio z tym biurem.

4)  Petnomocnictwo musi zawiera¢ nastepujace dane o osobie pefnomocnika i osobie zapisujacej sie
na Certyfikaty:

a) dla osdb fizycznych: imie i nazwisko, adres i numer PESEL albo numer dowodu osobistego
albo numer paszportu,

b) dla osdb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej:
nazwe, siedzibe, adres, REGON (lub inny numer identyfikacyjny).

5) Powyisze zasady udzielania pefnomocnictwa nie dotycza pefnomocnictw wystawionych dla osdb
prowadzacych dziatalnos¢ polegajaca na zarzadzaniu cudzym pakietem papieréw wartosciowych
na zlecenie. W tym przypadku nalezy przedstawic umowe o zarzadzanie cudzym pakietem papie-
row wartosciowych oraz pefnomocnictwo do zarzadzania cudzym pakietem papieréw wartoscio-
wych na zlecenie.

6) Pefnomocnictwo udzielane i odwotywane poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej winno by¢ po-
$wiadczone przez polska placowke dyplomatyczng.

T)  Petnomocnictwo w jezyku obcym winno by zaopatrzone w tfumaczenie na jezyk polski dokonane
przez tlumacza praysieglego.

8) Petnomocnik obowiazany jest do pozostawienia dokumentu pefnomocnictwa lub jego kopii w miej-
scu przyjmowania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne.

9) Nie sa przyjmowane pefnomocnictwa umocowujace pefnomocnika do udzielania dalszych petno-
mocnictw. Nie dotyczy to pefnomocnictw umocowujacych do zarzadzania cudzym pakietem pa-
pierdw wartosciowych na zlecenie oraz pefnomocnictw udzielonych Towarzystwu i spotce Skarbiec
Serwis Finansowy Sp. z 0.0., ktdre moga udziela¢ dalszych pefnomocnictw osobom upowaznionym
przez te spotki.

10) Petng odpowiedzialnos¢ z tytutu zapisu zlozonego przez petnomocnika ponosi osoba udzielajaca
pefnomocnictwa do zlozenia zapisu.

Przy odbiorze potwierdzenia nabycia Certyfikatow Inwestycyjnych osoba bedaca petnomocnikiem

musi okaza¢ petnomocnictwo do dokonania okreslonej czynnosci udzielone w formie i sposobem wyzej

okreslonym.

Iwraca sig uwage, ze dokument pefnomocnictwa podlega opfacie skarbowej w kwocie 15 zt (Ustawa

z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o optacie skarbowej; Dz. U. nr 86 poz. 960, ze zm.).

8.3.5. Termin zwiazania zapisem

Osoba zapisujaca sig na Certyfikaty Inwestycyjne jest zwiazana zapisem od dnia jego dokonania do dnia

przydziatu Certyfikatow przez Towarzystwo, z zastrzezeniem ze przestaje byc zwigzana zapisem, jezeli:

a) Towarzystwo w terminie okreslonym w Prospekcie nie dokona przydziatu Certyfikatow,

b) Komisja cofnie zezwolenia na utworzenie Funduszu (w przypadku gdy przy zbieraniu wptfat Towa-
rzystwo naruszyto przepisy Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych, Statut Funduszu lub warunki
zezwolenia — art. 30 ust. | Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych),

¢) zezwolenie na utworzenie Funduszu wygasnie w przypadku gdy w okreslonym w Statucie terminie
na dokonanie zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne Towarzystwo nie zebrafo wptat w wysokosci
okreslonej w Statucie (nie zostaty dokonane wplaty na minimalng liczbe Certyfikatow Inwestycyj-
nych bedacych przedmiotem emisji).

8.3.6. Deklaracja zainteresowania nabyciem Certyfikatow
Towarzystwo lub Oferujacy w porozumieniu z Towarzystwem, przed rozpoczeciem przyjmowania zapi-
sow, przeprowadzi badanie zainteresowania nabyciem Certyfikatow, ktdre bedzie trwac najpozniej do
dnia poprzedzajacego otwarcie subskrypcji.
Badanie zainteresowania nabyciem Certyfikatow moze by¢ prowadzone wobec wybranej grupy oséb.
Niezaleznie od powyzszego wszystkie zainteresowane osoby beda mogty wzia¢ udziat w badaniu zain-
teresowania nabyciem Certyfikatow w siedzibie Towarzystwa
Badanie zainteresowania nabyciem Certyfikatow prowadzone bedzie w drodze odbierania wypetnio-
nych przez osoby zainteresowane nabyciem Certyfikatow formularzy deklaracji zainteresowania na-
byciem Certyfikatow.
Udziat w badaniu zainteresowania nabyciem Certyfikatow uprawniac bedzie do znizki w optacie mani-
pulacyjnej, o ktdrej mowa w pkt. 8.4.1. ponizej.
Informacje o prowadzeniu badania zainteresowania nabyciem Certyfikatow udostepnia Towarzystwo
W swojej siedzibie.
Wypetnienie formularza deklaracji zainteresowania nabyciem Certyfikatdw, o ktdrej mowa w ust. 3,
nie rodzi po stronie osoby jej wypetniajacej obowiazku zfozenia zapisu na Certyfikaty.

8.4. Tasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutki prawne niedokonania wpta-
ty w oznaczonym terminie lub wniesienia wpfaty niepetnej

8.4.1. Platnosc za Certyfikaty Inwestycyjne

1) Wptata na Certyfikaty Inwestycyjne powinna zosta¢ dokonana w walucie polskiej, nie pdzniej niz
w chwili skfadania zapisu.

2) (Cena emisyjna jednego Certyfikatu Inwestycyjnego pierwszej emisji bedzie wynosic 1.000 zt.

3) Kwota dokonanej wplaty powinna by¢ rowna iloczynowi liczby Certyfikatow, na ktére dokonano
zapisu, oraz ceny Certyfikatu stanowiacej sume ceny emisyjnej Certyfikatu i optaty manipulacyj-
nej, o ktdrej mowa ponize].

4) Ta termin dokonania wptaty do Funduszu przyjmuije sie dzied wptywu petnej kwoty srodkéw na
rachunek POK prowadzacego zapisy, w ktorym osoba zapisujaca sie na Certyfikaty Inwestycyjne
dokonuje zapisu.
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5) Niedokonanie wptaty w oznaczonym terminie lub niedokonanie petnej wplaty skutkuje niewazno-
$cig zfozonego zapisu na Certyfikaty. Przez niedokonanie petnej wptaty rozumie si¢ niedokonanie
wplaty lub dokonanie wptaty w wysokosci nizszej niz wynika z liczby Certyfikatow Inwestycyjnych
wskazanej w zapisie.

6) Towarzystwo pobiera optate manipulacyjng w zwiazku z wydawaniem Certyfikatéw Inwestycyj-
nych, z zastrzezeniem ppkt. 8-9.

1) 1 zastrzezeniem ppkt. 8-9 wysokos¢ optaty manipulacyjnej moze podlega¢ negocjacji pomiedzy
subskrybentem a biurem maklerskim, w ktérym skiadany jest zapis.

8) Maksymalna wysokosc optaty manipulacyjnej wynosi 3,5% ceny emisyjnej w pierwszym tygodniu
kalendarzowym subskrypcji i podlega podwyszeniu o kolejne 0,2 pkt. proc. w kazdym nastepnym
tygodniu subskrypcji.

9) W odniesieniu do osob, ktdre wypetnily i przekazaly Towarzystwu deklaracjg zainteresowania na-
byciem Certyfikatow, o ktorej mowa w pkt. 8.3.6. powyzej, Towarzystwo obniza maksymalna wy-
sokos¢ optaty manipulacyjnej, o ktdrej mowa w ppkt. 8, w kazdym tygodniu subskrypcji 0 50%.

10) Fundusz, rownoczesnie z udostgpnieniem Prospektu Emisyjnego do publicznej wiadomosci,
udostepni, w tym samym trybie, w ktorym udostepniany jest Prospekt Emisyjny, Tabele Optat
okreslajaca wysokosci optaty manipulacyjnej pobieranej w zwiazku z emisja Certyfikatow Inwe-
stycyjnych.

8.4.2. Forma dokonywania wplat
Wptaty na Certyfikaty Inwestycyjne dokonywane sa w formie pienieznej — w walucie polskiej.
Wptat na Certyfikaty Inwestycyjne mozna dokonywac w POK prowadzacym zapisy lub przelewem na
rachunek POK prowadzacego zapisy. Wplaty moga byc dokonywane obu wymienionymi wyzej ptatno-
Sciami facznie. Przelew winien zawiera¢ adnotacje: ,Wptata na certyfikaty inwestycyjne SKARBIEC-
RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety”.

8.4.3. Informacja na temat obowiazkow podmiotow prowadzacych przedsigbior-
stwa maklerskie oraz bankow w zwigzku z przyjmowaniem wpfat

Tasady postepowania podmiotéw prowadzacych przedsigbiorstwa maklerskie w wypadku zaistnienia
uzasadnionego podejrzenia pochodzenia Srodkéw pienigznych klientow z przestepstwa lub majacych
1wigzek z przestepstwem zostaly uregulowane w zatacznikach do wnioskow tych podmiotdw o wydanie
zezwolenia na prowadzenie dziafalnosci maklerskiej.
Igodnie z art. 106 Prawa Bankowego, bank jest zobowiazany przeciwdziatac wykorzystywaniu swo-
jej dziafalnosci do celow majacych zwiazek z przestepstwem, o ktorych mowa w art. 299 Kodeksu
Karnego, lub w celu ukrycia dziatan przestepczych. W razie uzasadnionego podejrzenia zaistnienia
okolicznosci, o ktdrych mowa powyzej, bank zawiadamia o tym prokuratora. Ponadto bank jest zobo-
wigzany do prowadzenia rejestru wplat gotowkowych powyzej okreslonej kwoty oraz danych o osobach
dokonujacych wptaty i na rzecz ktorych wplata zostata dokonana (art. 106 ust. 4 Prawa Bankowego).
Wysokos¢ kwoty i warunki prowadzenia rejestru, o ktdrym mowa powyzej, a takze tryb postepowa-
nia bankow w przypadkach, o ktorych mowa w art. 299 Kodeksu Karnego, ustala w formie uchwaty
Komisja Nadzoru Bankowego.
Igodnie z art. 108 Prawa Bankowego, bank nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode, ktdra moze wy-
nikna¢ z wykonania w dobre] wierze obowiazkéw okreslonych w art. 106 ust. | i 3 Prawa Bankowego.
W takim przypadku, jezeli okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 106 ust. | Prawa Bankowego, nie miaty
wigzku z przestgpstwem lub ukrywaniem dziafan przestepczych, odpowiedzialnosc za szkode wynikta
7 powodu wstrzymania czynnosci bankowych ponosi Skarb Panstwa.
Igodnie z Uchwata nr 4/98 Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 30 czerwca 1998 r. w sprawie trybu po-
stepowania bankow w przypadkach prania pieniedzy oraz ustalenia wysokosci kwoty i warunkdw pro-
wadzenia rejestru wplat gotowkowych powyzej okreslonej kwoty oraz danych o osobach dokonujacych
wplaty i na rzecz ktorych wptata zostata dokonana (Dz. Urz. NBP nr I8, poz. 40), banki zobowigzane
53 do prowadzenia rejestrow wptat gotowkowych, ktdrych wartos¢ przekracza réwnowartos¢ 10.000
euro i przechowywania tych danych przez okres co najmniej 5 lat.
Igodnie z art. 3 ust. | Uchwaly nr 4/98 Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 30 czerwca 1998 roku,
banki zobowiazane s3 do zamieszczania w rejestrze wptat danych pozwalajacych na identyfikacje 0s6b
dokonujacych wptat oraz oséb, na rzecz ktdrych wptaty s dokonywane. Ponadto zobowiazane s3 za-
miesci¢ dane dotyczace bankow oraz numerdw rachunkow bankowych zwigzanych z transakeja, o ile
wystepuja, dane dotyczace rodzaju transakeji, kwoty oraz waluty transakeji, a takze dane dotyczace
pracownika banku, ktéry dokona rejestracji.
Igodnie z Ustawa z dnia 16 listopada 2000 roku o przeciwdziataniu wprowadzaniu do obrotu fi-
nansowego wartosci majatkowych pochodzacych z nielegalnych lub nieujawnionych zrodet (Dz. U.
nr 116, poz. 1216 ze zm.), domy maklerskie zobowigzane sa gromadzic i przekazywac Generalnemu
Inspektorowi Informacji Finansowej informacje dotyczace oséb otwierajacych rachunki papierdw war-
tosciowych i rachunki pienigzne, osob dokonujacych wpfat i wyptat gotéwkowych oraz osob dokonu-
jacych transakgji skutkujacych przeniesieniem wlasnosci lub posiadania wartosci majatkowych zapi-
sanych na wyzej wymienionych rachunkach lub przechowywanych w domu maklerskim. Na podstawie
art.8 ww. ustawy, dom maklerski przyjmujacy dyspozycje (zlecenie) klienta do przeprowadzenia trans-
akgji, ktdrej wartosc przekracza 10.000 euro, ma obowiazek zarejestrowac takg czynnosc. Obowiazek
rejestracji powstaje zarowno, jezeli jest to transakcja prowadzona w ramach operacji pojedynczej, jak
tez w ramach kilku operacji, jezeli okolicznosci wskazuja, ze s3 one ze soba powiazane.
Domy maklerskie zobowiazane sa dokonywac identyfikacji swoich klientdw w kaidym przypadku
zlozenia pisemnej lub ustnej dyspozycji (zlecenia) — bez wzgledu na wartos¢ wplaty, wyplaty lub
innej transakgji, ktdra ma zosta¢ zrealizowana na skutek zfozenia dyspozycji (zlecenia). ldentyfikacja,
0 ktdrej mowa wyzej, obejmuje:
— w przypadku oséb fizycznych i ich przedstawicieli — ustalenie i zapisanie nastepujacych danych

osoby dokonujacej transakeji i osoby, w imieniu i na rzecz ktorej dokonywana jest transakcja:

imienia i nazwiska osoby skiadajacej dyspozycje (zlecenie), imion rodzicow, daty i miejsca urodze-
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nia, obywatelstwa, adresu, numeru PESEL i cech dokumentu stwierdzajacego tozsamos¢ (dowodu
osobistego) lub paszportu.

— w przypadku osdb prawnych — zapisanie: aktualnych danych z wyciagu z rejestru sadowego lub
innego dokumentu, wskazujacego forme organizacyjng osoby prawnej, siedzibe i adres osoby
prawnej oraz aktualnego dokumentu, potwierdzajacego umocowanie osoby przeprowadzajace]
transakejg do reprezentowania tej osoby prawnej, jak rowniez danych okreslonych w pkt. powyzej,
dotyczacych osoby fizycznej reprezentujacej osobe prawna.

— w przypadku jednostek organizacyjnych nie majacych osobowosci prawnej — zapisanie danych
7 dokumentu wskazujacego forme organizacyjng i adres jej siedziby oraz dokumentu potwierdza-
jacego umocowanie osdb przeprowadzajacych transakcje do reprezentowania tej jednostki, jak
rowniez danych okreslonych w pkt. powyzej, dotyczacych osoby fizycznej reprezentujacej jednost-
ke organizacyjng

8.4.4. Skutki niedokonania wplaty w oznaczonym terminie
Niedokonanie wptaty w oznaczonym terminie lub niedokonanie petnej wptaty skutkuje niewaznoscia
zlozonego zapisu na Certyfikaty. Przez niedokonanie petnej wptaty rozumie sie niedokonanie wpfaty
lub dokonanie wptaty w wysokosci nizszej niz wynika z liczby Certyfikatow Inwestycyjnych wskazanej
W zapisie.

8.5.  Terminy i szczegotowe zasady przydziatu

1) Przydziatu Certyfikatow Inwestycyjnych dokona Towarzystwo w terminie |4 dni od dnia zakoncze-
nia przyjmowania zapisow, z zastrzezeniem postanowien ppkt. 8 i 9 ponizej.

1) Przydziat Certyfikatow Inwestycyjnych nastapi w oparciu o zlozone waine zapisy. 0 przydziale
Certyfikatow Inwestycyjnych decyduje kolejnos¢ ztozonych zapiséw w ten sposab, iz osobom, ktore
thozyly zapisy na Certyfikaty Inwestycyjne przed dniem, w ktdrym liczba Certyfikatow objetych
zapisami przekroczyfa liczbe Certyfikatow bedacych przedmiotem emisji, zostana przydzielone
Certyfikaty Inwestycyjne w liczbie wynikajacej z waznie zozonego zapisu.

3) W odniesieniu do zapisow ztozonych w dniu, w ktorym liczba Certyfikatow objetych zapisami
przekroczyta liczbe Certyfikatow bedacych przedmiotem emisji, Certyfikaty Inwestycyjne w liczbie
wynikajacej z waznie zfozonego zapisu zostang przydzielone kolejno osobom, ktdre w tym dniu
zhozyly zapis na najwieksza liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych.

4) W przypadku gdy w wyniku zastosowania zasady okreslonej w ppkt. 3 w stosunku do jednego
7 zapisow nie bedzie mozliwe dokonanie przydziatu Certyfikatow w petnej liczbie, na jaka zostat
on ztozony, w zwiazku z faktem, ze opiewa on na liczbe Certyfikatéw wieksza niz liczba Certyfika-
tow jeszcze nieprzydzielonych, zapis ten zostanie proporcjonalnie zredukowany.

5) W przypadku gdy zfozony zostat wigcej niz jeden zapis podlegajacy redukcji, tj. wystapia zapisy
opiewajace na taka sama liczbe Certyfikatow i podlegajace redukcji zgodnie z postanowieniem
ppkt. 4, wybdr zapisu, ktory zostanie zredukowany, przeprowadzony bedzie w drodze losowania.
Losowanie nastapi w siedzibie Oferujacego wedlug procedury losowania opisanej w ppkt. 6. Na
pozostate zapisy, ktdre nie zostaly wylosowane jako podlegajace redukcji, nie zostang przydzielone
Certyfikaty.

6) Losowanie odbywa si¢ w nastgpujacy sposcb:

— informacje o kazdym zapisie bioracym udziat w losowaniu, to jest: wskazanie liczby certy-
fikatow objetych zapisem, imie i nazwisko lub nazwg lub firme podmiotu, ktdry zlozyt dany
zapis, umieszcza si¢ na oddzielnych kartkach papieru zwanych dalej ,losami”, a nastepnie
zabezpiecza przed ich odczytaniem przez osobe losujaca,

— losy umieszcza sig w pojemniku,

— losowanie nastepuje w obecnosci komisji losujacej, w skiad ktdrej wchodzi dwoch przedsta-
wicieli wyznaczonych przez Oferujacego i jeden przedstawiciel wyznaczony przez Towarzys-
two, przewodniczacym komisji losujacej jest przedstawiciel wyznaczony przez Oferujacego,

— losowania dokonuje osoba wskazana przez komisjg losujaca; osoba losujaca nie moze byc
czfonkiem komisji losujacej,

—  komisja losujaca zapoznaje si¢ z wynikami losowania i przekazuje wyniki Oferujacemu,

— wyniki losowania umieszcza si¢ w protokole podpisanym przez cztonkéw komisji losujacej,

— wszelkie watpliwosci proceduralne w trakcie losowania rozstrzyga przewodniczacy komisji
losujacej.

7)  Utamkowe czesci Certyfikatow nie beda przydzielane.

8) Nieprzydzielenie Certyfikatow Inwestycyjnych moze byc spowodowane:

a) niewanoscia zfozonego zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne w przypadku:

— niedokonania petnej wplaty zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie,

— niewtasciwego lub niepefnego wypetnienia formularza zapisu z przyczyn leiacych po
stronie osoby, ktra dokonuje zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne, przy czym niewtasciwe
okreslenie sposobu zwrotu wpfaty nie pociaga za sobg niewaznosci zapisu.

b) niedojsciem do skutku emisji Certyfikatow w przypadku nieztozenia w czasie trwania sub-
skrypcji waznych zapisw na przynajmniej 50.000 Certyfikatow,

¢) decyzji Towarzystwa o ich nieprzydzieleniu, zgodnie z zasadami przydziatu opisanymi
wart. 20 Statutu.

9) Przydziat Certyfikatow Inwestycyjnych staje sig bezskuteczny z mocy prawa w przypadku niedoj-
$cia emisji do skutku spowodowanego:

a) odmowg wpisu Funduszu do rejestru funduszy inwestycyjnych,

b) cofnigciem przez Komisje zezwolenia na utworzenie Funduszu,

¢) wygasnieciem zezwolenia na utworzenie Funduszu w wyniku nieztozenia przez Towarzystwo
przed uptywem 6 miesiecy od dnia doreczenia zezwolenia na utworzenie Funduszu wniosku
o wpisanie Funduszu do Rejestru Funduszy.



10) W odniesieniu do ewentualnych zapiséw ztozonych po dniu, w ktrym liczba Certyfikatow objetych
zapisami przekroczyta liczbe Certyfikatow bedacych przedmiotem emisji, Certyfikaty Inwestycyjne
nie beda przydzielane.

I1) W ciagu 7 dni roboczych od zarejestrowania Certyfikatow Inwestycyjnych w KDPW, Punkty Obstu-
gi Klienta rozpoczng wydawanie potwierdzen nabycia Certyfikatow Inwestycyjnych osobom, ktdre
nie zfozyly ,,Dyspozycji deponowania Certyfikatéw Inwestycyjnych”, o ktdrej mowa w pkt. 8.3.3.

8.6. Iasady oraz terminy rozliczenia wpfat i zwrotu nadptaconych kwot

1) Wpfaty dokonane do Funduszu w trybie przepisow powyzszych sa gromadzone przez Towarzystwo
na wydzielonym rachunku u Depozytariusza.

1) Przed zarejestrowaniem Funduszu Towarzystwo nie moze rozporzadzac wptatami do Funduszu ani
kwotami z tytufu oprocentowania tych wpfat lub pozytkami, jakie te wptaty przynosza.

3) Odsetki od wptat do Funduszu naliczone przez Depozytariusza przed przydzieleniem Certyfikatow
Inwestycyjnych powiekszaja Aktywa Funduszu.

4) W przypadku okreslonym w pkt. 8.5. ppkt. 8a Towarzystwo rozpocznie dokonywanie zwrotu wplat
7 tytufu nieprzydzielenia Certyfikatow bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pozniej niz
w ciagu 14 dni od dnia zakoriczenia zapisow.

5) W przypadkach, okreslonych w pkt. 8.5. ppkt. 8b oraz w pkt. 8.5. ppkt. 9, Towarzystwo rozpocz-
nie dokonywanie zwrotu wptat wraz z odsetkami od wptat naliczonymi przez Depozytariusza,
niezwlocznie, nie pozniej niz w ciagu 14 dni od daty wystapienia jednego ze zdarzen opisanych
w pkt. 8.5. ppkt. 8b oraz w pkt. 8.5. ppkt. 9. Odsetki beda naliczone od dnia dokonania wptaty
do Funduszu do dnia wystapienia ktoregokolwiek ze zdarzen, o ktdrych mowa w pkt. 8.5. ppkt. 8b
oraz w pkt. 8.5. ppkt. 9. Odsetki beda naliczone kazdego dnia wedlug stopy oprocentowania
rachunkéw biezacych stosowanej przez Depozytariusza,

6) W przypadku gdy nieprzydzielenie Certyfikatu nastapito w zwiazku z decyzja Towarzystwa o od-
mowie przydziatu Certyfikatow, podjeta zgodnie z zasadami przydziatu Certyfikatow, Towarzystwo
rozpocznie dokonywanie zwrotu wptat w czesci, za ktdra nie zostang przydzielone Certyfikaty,
wraz 7 odsetkami od wptat naliczonymi przez Depozytariusza, nie péiniej niz 14 dni od dnia,
w ktorym Towarzystwo podjeto decyzje o odmowie przydziatu Certyfikatow.

7) 1Ia termin, od ktdrego naliczane beda odsetki, o ktdrych mowa w ppkt. 5 i 6 rozumiany bedzie
dzief, w ktérym Srodki znajdowaly si¢ na rachunku POK i jednoczesnie ztozony zostat wazny zapis
na Certyfikaty Inwestycyjne, ktorego wptata dotyczy.

8) Iwrot wptat nastapi zgodnie ze wskazaniem na formularzu zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne.

8.7. Sposcb, forma oraz termin ogfoszenia o dojsciu lub niedojsciu emisji do skutku
Tardwno w przypadku dojscia jak i niedojscia emisji do skutku Towarzystwo udostepni, w siedzibie
Towarzystwa, wiadomosc o zaistnieniu tego zdarzenia. W obu przypadkach odpowiednia informacja
przekazana zostanie w ciagu 24 godzin w formie raportu biezacego, zgodnie z przepisami rozporza-
dzenia Rady Ministrow z dnia 16 pazdziernika 2001 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. nr 139, poz. 1569, ze zm.), do
KPWiG i do GPW. Po uptywie 20 minut od przekazania raportu tej instytucji zostanie on przestany PAP.
Dodatkowo informacja o tym zostanie podana do publicznej wiadomosci w jednorazowym ogfoszeniu
w dzienniku ogdlnopolskim Gazeta Gietdy ,,Parkiet” w terminie dwdch tygodni od daty dojscia emisji
do skutku lub w terminie dwdch tygodni od daty zajscia ktregokolwiek ze zdarzen powodujacych
niedojscie emisji do skutku.

8.8. Sposdb i termin zwrotu wptaconych kwot

[) W przypadku okreslonym w pkt. 8.5. ppkt. 8a Towarzystwo rozpocznie dokonywanie zwrotu wplat
7 tytufu nieprzydzielenia Certyfikatow bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pozniej niz
w ciagu 14 dni od dnia zakoriczenia zapisow.

1) W przypadkach, okreslonych w pkt. 8.5. ppkt. 8b oraz pkt. 8.5. w ppkt. 9, Towarzystwo rozpocz-
nie dokonywanie zwrotu wpfat wraz z odsetkami od wptat naliczonymi przez Depozytariusza,
a takze pobranej optaty manipulacyjnej, niezwlocznie, nie pozniej niz w ciagu |4 dni od daty wy-
stapienia jednego ze zdarzen opisanych w pkt. 8.5. ppkt. 8b oraz w pkt. 8.5. ppkt. 9. Odsetki beda
naliczone od dnia dokonania wptaty do Funduszu do dnia wystapienia ktoregokolwiek ze zdarzen,
o ktorych mowa w pkt. 8.5. ppkt. 8b oraz w pkt. 8.5. ppkt. 9. Odsetki beda naliczone kazdego
dnia wedtug stopy oprocentowania rachunkow biezacych stosowanej przez Depozytariusza.

3) W przypadku gdy nieprzydzielenie Certyfikatu nastapito w zwiazku z decyzja Towarzystwa o od-
mowie przydziatu Certyfikatow, podjeta zgodnie z zasadami przydziatu Certyfikatow, Towarzystwo
rozpocznie dokonywanie zwrotu wptat w czesci, za ktora nie zostang przydzielone Certyfikaty,
wraz 7 odsetkami od wptat naliczonymi przez Depozytariusza, nie pézniej niz 14 dni od dnia,
w ktorym Towarzystwo podjeto decyzje o odmowie przydziatu Certyfikatow.

4) Twrot wplat nastapi zgodnie ze wskazaniem na formularzu zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne.

9. Rynek regulowany, na ktory Fundusz planuje wprowadzi¢
Certyfikaty Inwestycyjne do wtornego obrotu, planowany termin
rozpoczecia obrotu oraz decyzji dopuszczenia Certyfikatow
Inwestycyjnych do obrotu na wskazanym rynku

Fundusz w terminie 7 dni od dnia wpisania Funduszu do Rejestru Funduszy ztozy wniosek o dopuszcze-

nie Certyfikatow Inwestycyjnych do obrotu na regulowanym rynku gietdowym. Bedzie nim urzedowy

rynek gietdowy prowadzony przez GPW.

Fundusz planuje wprowadzic Certyfikaty Inwestycyjne do obrotu regulowanego do dnia 23 listopada

2004 roku.
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10. Sposob oraz szczegotowe warunki wykupywania Certyfikatow
Inwestycyjnych oraz ich umarzania
1) Fundusz dokonuje wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych na zadanie Uczestnika, z zastrzeze-
niem ppkt. 3 i 4. Wykupowi podlegac moga tylko Certyfikaty w pefni optacone.
2) 1 chwila dokonania wykupu przez Fundusz Certyfikaty Inwestycyjne sa umarzane z mocy prawa.
3) Jeteli nie zostanie skrdcony okres trwania Funduszu do 5 lat, zgodnie z postanowieniami art.
2 Statutu, Fundusz dokona wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych w Dniu Wykupienia. Dzief
Wykupienia ustalony zostanie przez Towarzystwo i bedzie przypadac nie pdzniej niz w terminie
4 miesigcy od zakonczenia pigtego roku dziatalnosci Funduszu. W ogfoszeniach, o ktdrych mowa
w pkt. 2 rozdziatu IV Prospektu, Towarzystwo poinformuje o mozliwosci ztozenia 3dania wyku-
pienia Certyfikatow. Informacja o Dniu Wykupienia zostanie przekazana przez Towarzystwo zgod-
nie z postanowieniami ppkt. |2.
4) Wykupieniu moze ulec maksymalnie 20% ogdlnie wyemitowanej liczby Certyfikatow Inwesty-
cyjnych. Liczba Certyfikatow, ktora moze podlegac wykupieniu, moze zosta¢ zmniejszona decy-
7j3 Towarzystwa. Decyzja o zmniejszeniu liczby Certyfikatow podlegajacych wykupieniu moze
zostac podjeta w przypadku gdy ze wzgledu na sktadniki portfela inwestycyjnego Funduszu
spieniezenie lokat Funduszu, o wartosci wystarczajacej na wykupienie Certyfikatéw, okaze sie
trudne do zrealizowania.
5)  Uczestnik moze zfozy¢ z3danie wykupu Certyfikatéw Inwestycyjnych najwczesniej na 7 dni robo-
czych przed Dniem Wykupienia i najpézniej na 3 dni robocze przed Dniem Wykupienia.
6) Uczestnik skiada zadanie wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych u Posrednika Wykupu.
7) W dniu ztozenia przez Uczestnika zadania wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych, Posrednik
Wykupu, na wniosek Uczestnika, dokonuje blokady Certyfikatow Inwestycyjnych na rachunku
papierow wartosciowych.
8) (Cena Wykupienia rowna jest Wartosci Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny wedtug
wyceny aktywow z Dnia Wykupienia.
9) W przypadku przekroczenia, w wyniku zgtaszanych przez Uczestnikow z3dan wykupienia Certyfi-
katow Inwestycyjnych, ustalonej zgodnie z ppkt. 4 liczby Certyfikatow Inwestycyjnych, jakie moga
podlega¢ wykupieniu, wykup Certyfikatw zostanie dokonany zgodnie z nastepujacymi zasadami:
a) liczba Certyfikatow Inwestycyjnych objeta zadaniami wykupu zostanie proporcjonalnie zre-
dukowana w odniesieniu do kazdego 3dania;

b) utamkowe czesci Certyfikatow Inwestycyjnych nie beda podlegaty wykupieniu;

¢) w przypadku redukgji, utamkowe liczby Certyfikatow objete zadaniem wykupienia zaokrg-
glane beda w dot do pefnego Certyfikatu, w zwiazku z czym liczba odkupionych Certyfikatow
bedzie nizsza niz liczba Certyfikatow objetych zadaniami odkupienia.

10) Towarzystwo pobiera opfate za wykupienie Certyfikatow Inwestycyjnych, o ktrej mowa w art. 139
ust. 5 Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych. Optata za wykupienie Certyfikatow Inwestycyjnych
pobierana jest wedtug stawki procentowej od kwoty wyptaty z tytutu wykupienia Certyfikatow
Inwestycyjnych. Stawka optaty za wykupienie nie moze by¢ wyzsza niz 1%.

I1) Stawka optaty za wykupienie Certyfikatéw Inwestycyjnych ustalana jest przez Towarzystwo w ta-
beli optat, ktdra jest udostgpniana na stronie internetowej Towarzystwa www.skarbiec.pl oraz
u Posrednika Wykupu.

12) Towarzystwo ogtosi, co najmniej na 21 dni roboczych przed Dniem Wykupienia, na stronach inter-
netowych Towarzystwa www.skarbiec.pl oraz w dzienniku, o ktorym mowa w art. 39 ust. | Statutu,
a takze przekaze KDPW informacjg o Dniu Wykupienia, liczbie Certyfikatdw, ktdre podlegac moga
wykupieniu, o stawce opfaty za wykupienie oraz informacje o tym, ze w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 9, odkupiona zostanie mniejsza liczba Certyfikatow, niz zgtoszona do wykupienia.

13) Kwota przypadajaca do wyptaty z tytutu wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych pomniejszana
jest o optate za wykupienie Certyfikatéw Inwestycyjnych.

14) Srodki pieniezne  tytutu wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych wyptacane s3 przez Fundusz,
niezwlocznie, nie pézniej niz 7 dnia roboczego po Dniu Wykupienia poprzez przekazanie do dys-
pozycji KDPW kwoty Srodkéw pienigznych przeznaczonych do wyptaty z tytutu wykupienia Certyfi-
katow Inwestycyjnych, pomniejszone] o opfate za wykupienie Certyfikatow Inwestycyjnych. Srodki
pieniezne z tytutu wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych, z zastrzeeniem ppkt. 6, wyptacane
53 Uczestnikom u Posrednika Wykupu z zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa oraz re-
gulamindw i zasad dziatania KDPW.

I5) Srodki pieniezne z tytutu wykupu Certyfikatéw przekazane zostang na rachunki inwestycyjne
Uczestnikow, na ktdrych zdeponowane beda posiadane przez nich Certyfikaty. Srodki pieniez-
ne dla Uczestnikow, ktorych Certyfikaty zdeponowane beda na rachunku Sponsora Emisji,
beda mogly by¢ odbierane gotowka w jednym z POK Sponsora Emisji lub zostang przekaza-
ne na rachunki bankowe Uczestnikéw na podstawie pisemnej dyspozycji ztozonej przez nich
Sponsorowi Emisji.

16) Termin, o ktdrym mowa w ppkt. 14, moze ulec zmianie, w przypadku zmiany obowigzujacych
przepisow prawa lub postanowien regulaminéw KDPW lub GPW. W przypadku zmiany terminu,
o ktorym mowa w ppkt. 14, Fundusz bedzie stosowat zmienione przepisy prawa lub zmienione
postanowienia regulamindw KDPW lub GPW.

I7) W przypadku zmian wewnetrznych regulamindw KDPW albo GPW w zakresie uregulowanym po-
stanowieniami pkt., zastosowanie znajda postanowienia tych regulaminow.

Umorzenie Certyfikatow Inwestycyjnych nastapi takze w przypadku likwidacji Funduszu.

Informacja o zajsciu zdarzenia bedacego przestanka rozwigzania Funduszu przekazana zostanie nie-

zwlocznie, nie pozniej niz w ciagu 24 godzin w formie raportu biezacego do Komisji i GPW. Po uptywie

20 minut od przekazania raportu tej instytucji zostanie on przestany do PAP. Ponadto informacja

o likwidacji Funduszu zostanie niezwlocznie opublikowana przez Towarzystwo lub Depozytariusza

w dzienniku Gazeta Gietdy , Parkiet”.

www.skarbiec.pl



Likwidacja Funduszu polega na zbyciu jego Aktywdw, Sciagnieciu naleznosci Funduszu oraz zaspo-
kojeniu wierzycieli Funduszu i umorzeniu Certyfikatow Inwestycyjnych przez wypate uzyskanych
$rodkow pienieznych Uczestnikom Funduszu proporcjonalnie do posiadanych przez nich Certyfikatow
Inwestycyjnych.

Ibywanie Aktywow Funduszu powinno by¢ dokomane z nalezytym uwzglednieniem interesow
Uczestnikow Funduszu.

Wyptata srodkow pienigznych z tytutu likwidacji Funduszu nastapi za posrednictwem KDPW, zgodnie
7 procedurg opisang w Szczeg6towych Iasadach Dziatania KDPW.

Tryb likwidacji Funduszu w zwigzku z uptywem czasu, na jaki Fundusz zostat utworzony, okreslaja
postanowienia Statutu.

ROZDZIAL IV — DANE O FUNDUSZU | JEGO
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE])

I. Nazwa, forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Funduszu
SKARBIEC- RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamknisty (w organizacji) z siedzibg
w Warszawie( ul. Nowogrodzka 47A, 00-695 Warszawa, Polska), tel. (+48 22) 521-31-80,
fax. (+4822) 521-30-80, adres poczty elektronicznej: TFI@Skarbiec.com.pl, adres internetowy:
www.skarbiec.pl

Fundusz z chwilg jego zarejestrowania w Rejestrze Funduszy staje sie osoba prawna.

Le wigledu na fakt, ze na dzien sporzadzenia Prospektu Fundusz nie zostaf zarejestrowany, nie posiada
on identyfikatora wedtug wiasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numeru wedtug wiasciwej klasyfi-
kacji podatkowej.

2. Czas trwania Funduszu

Fundusz zostat utworzony na czas okreslony 10 lat, z zastrzezeniem mozliwosci skrdcenia okresu jego
trwania do 5 lat.

Jeieli Uczestnicy Funduszu posiadajacy facznie co najmniej 20% wszystkich Certyfikatow Inwestycyjnych
Funduszu zgtosza pisemny wniosek o skrocenie czasu trwania Funduszu podczas Igromadzenia
Inwestorow zwolanego w celu zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszu za rok 2008, to
okres na jaki Fundusz zostat utworzony ulega skroceniu do 5 lat.

Skrocenie okresu dziafalnosci Funduszu w przypadku, o ktorym mowa powyzej, moze nastapi¢
jednokrotnie i nie wymaga podjecia zadnej decyzji przez Fundusz, Towarzystwo ani Igromadzenie
Inwestorow.

W terminie 7 dni od dnia odbycia Zgromadzenia Inwestoréw zwotanego w celu zatwierdzenia sprawoz-
dania finansowego Funduszu za rok 2008, Towarzystwo ogfosi w pismie przeznaczonym do ogloszen
Funduszu oraz w formie raportu biezacego przesytanego do publicznej wiadomosci, informacje o okre-
sie trwania Funduszu.

Rozpoczecie rozwiazania Funduszu w wyniku uptywu czasu, na jaki Fundusz zostat utworzony, nastapi
7 dniem 3 listopada 2014 roku, albo z dniem 2 listopada 2009 roku — jezeli skrdcony zostanie czas
trwania Funduszu zgodnie z postanowieniami powyzszymi.

3. Przepisy prawne, na podstawie ktorych zostat utworzony Fundusz
Fundusz zostanie utworzony na podstawie Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych.

4. Sad, ktory wydat postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru

Sadem, ktry wyda postanowienie o wpisie Funduszu do wiasciwego rejestru jest Sad Okregowy
w Warszawie, VI Wydziat Cywilny i Rejestrowy.

5. Data i numer decyzji Komisji o udzieleniu zezwolenia na
utworzenie Funduszu

Dnia 10 sierpnia 2004 r. Komisja udzielita zezwolenia numer DFI/W/4034-6/2-1-3081-04 na utwo-
rzenie Funduszu.

6. Informacje o otoczeniu, w jakim prowadzi dziatalnos¢ fundusz
wraz z okresleniem jego pozycji na rynku

6.1. Otoczenie i pozycja Funduszu na rynku ze wzgledu na forme prawna
Igodnie z wiedzg posiadang przez sporzadzajacych Prospekt na koniec czerwca 2004 r. na rynku
istniato 6 zamknietych (w tym specjalistycznych zamknigtych) funduszy inwestycyjnych, w tym
dwa zarzadzane przez Towarzystwo: ,SEZAM SFIZ” i ,,SEIAM |1 SFIZ” oraz |1 funduszy inwesty-
cyjnych mieszanych, w tym 2 zarzadzane przez Towarzystwo: , SKARBIEC-Profit Plus FIM” oraz
,SKARBIEC-Lokacyjny FIM”. taczne aktywa obu tych grup funduszy wyniosty na koniec czerwca
2004 r. ok. 1,07 mid zt.

6.2. Otoczenie i pozycja na rynku Funduszu ze wzgledu na polityke inwestycyjng oraz wiel-
kos¢ Aktywdw Funduszu
W przypadku dojscia emisji do skutku w jej minimalnej wartosci, na dzien 30 czerwca 2004 roku war-
tos¢ Aktywow Funduszu liczona jako rzeczywiste wptywy z tytutu emisji stanowitaby 0,14% aktywéw
wszystkich funduszy inwestycyjnych istniejacych na rynku. W przypadku dojscia emisji do skutku w jej
maksymalnej wartosci udziaf ten wynositby 0,86%.

7. Opis polityki inwestycyjnej i zasad wyceny aktywow Funduszu

7.1. Cel inwestycyjny wraz z omowieniem podstawowych zasad funkcjonowania i sposobu
dziatania Funduszu

www.skarbiec.pl

7.L1.  Cel inwestycyjny
Celem Funduszu jest wzrost wartosci Aktywow Funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat. Fundusz
bedzie dazyt do osiagniecia celu inwestycyjnego przede wszystkim poprzez nabywanie i obejmowanie
akeji spétek akcyjnych oraz komandytowo-akcyjnych i udziatéw spétek z ograniczona odpowiedzialno-
Scia, ktorych dziatalnos¢ obejmuje inwestowanie oraz obrot na polskim rynku nieruchomosci, glownie
w segmencie budownictwa mieszkaniowego. Fundusz nie gwarantuje osiagniecia celu inwestycyjnego.

7.1.2.  Podstawowe zasady funkcjonowania i sposb dziatania Funduszu

I. Po zarejestrowaniu w Rejestrze Funduszy Fundusz staje sig osobg prawng i dziafa pod nazwa
SKARBIEC- RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

1. Fundusz jest funduszem inwestycyjnym zamknigtym w rozumieniu Ustawy o Funduszach Inwesty-
cyjnych.

3. Fundusz zorganizowany jest i dziata na zasadach okreslonych w przepisach Ustawy o Fl oraz
w Statucie Funduszu, nadanym przez SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka
Akeyjna.

4. Fundusz dziata w imieniu wiasnym i na wtasng rzecz.

5. Wytacznym przedmiotem dziatalnosci Funduszu jest lokowanie Srodkow pienigznych zebranych
w drodze publicznego proponowania nabycia Certyfikatdw Inwestycyjnych, w okreslone w Ustawie
i Statucie papiery wartosciowe, instrumenty rynku pienigznego i inne prawa majatkowe.

6. Organami Funduszu sg Towarzystwo, Zgromadzenie Inwestordw i Rada Inwestorow, w przypadku
zaistnienia przestanek do jej utworzenia zgodnie ze Statutem.

1. Towarzystwo, jako organ Funduszu, zarzadza nim i reprezentuje go w stosunkach z osobami
trzecimi.

7.2. Struktura portfela inwestycyjnego, dane ekonomiczne dotyczace podstawowych jego
czesci oraz ich wplyw na wartos¢ aktywow netto Funduszu

Struktura portfela inwestycyjnego zostanie uksztattowana w sposéb umozliwiajacy najefektywniejsza,
w opinii zarzadzajacego Funduszem, realizacje celu inwestycyjnego Funduszu.
Fundusz bedzie realizowat cel inwestycyjny poprzez nabywanie i obejmowanie akeji spotek akcyjnych
oraz komandytowo-akcyjnych i udziatéw spétek z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktdrych przedmio-
tem dziatalnosci jest inwestowanie oraz obrdt na polskim rynku nieruchomosci gtéwnie w segmencie
budownictwa mieszkaniowego (co obejmuje rowniez budownictwo niezbednej infrastruktury) na tery-
torium Rzeczypospolitej Polskiej. Fundusz bedzie dazyt do zapewnienia takiej organizacji dziatalnosci
wskazanych powyzej spotek komandytowo-akcyjnych, aby pozostawat on wobec tychze spotek pod-
miotem dominujacym, z decydujacym prawem glosu. W celu realizacji powyzszego postulatu Fundusz
bedzie dazyt do tego, aby by¢ podmiotem dominujacym wobec wszystkich komplementariuszy spétek
komandytowo-akcyjnych. Igodnie bowiem z art. 137 § | oraz art. 140 & | kodeksu spotek handlowych,
spotke komandytowo-akcyjna reprezentuja jej komplementariusze, zas kazdy komplementariusz ma
prawo i obowiazek prowadzenia spraw spétki.
Dobor lokat Funduszu bedzie dokonywany zgodnie z przyjetymi kryteriami doboru i zasadami dywer-
syfikacji lokat, w oparciu o wyniki biezacych analiz dokonywanych przez zarzadzajacych Funduszem.
Takiada sie, ze struktura portfela inwestycyjnego ustalona w poczatkowym okresie trwania Funduszu
nie bedzie ulegata istotnym zmianom, z uwagi na relatywnie dfugi horyzont inwestycji na rynku nie-
ruchomoci, z wytaczeniem zmian wynikajacych z finalizacji (sprzedazy) poszczegolnych projektow
inwestycyjnych przez spotki celowe, podejmowania nowych projektow inwestycyjnych bezposrednio
lub posrednio przez Fundusz oraz tych zmian spowodowanych koniecznoscia zabezpieczenia istotnych
interesow Uczestnikow Funduszu.

Nastepujace lokaty beda stanowic od 60% do 100% wartosci Aktywow:

1) akeje spotek komandytowo-akcyjnych stanowiace, w dniu ich nabycia lub objecia, co najmniej
50% kapitatu zaktadowego spétek komandytowo-akcyjnych, ktérych przedmiot dziafalnosci obej-
muje gtownie nabywanie prawa wtasnosci i udziafu we wspdtwiasnosci nieruchomosci, dokonywa-
nie naktadow inwestycyjnych na budowe budynkéw i budowli oraz obrdt na rynku nieruchomosci,
glwnie w segmencie budownictwa mieszkaniowego (co obejmuje rowniez budownictwo niezbed-
nej infrastruktury) na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przy czym kazda z wyzej wymienio-
nych spotek komandytowo-akcyjnych bedzie realizowa¢ wytacznie jeden projekt inwestycyjny,
oraz komplementariuszami takiej spotki komandytowo-akcyjnej beda wytacznie spétki akcyjne
i Z ograniczong odpowiedzialnoscia, o ktdrych mowa w pkt. 2,

1) akeje spotek akcyjnych i udziaty spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia bedacych komplementariu-
szami spdfek komandytowo-akcyjnych, o ktdrych mowa w pkt. | powyzej, zapewniajace wiekszosciowy
udziaf w kapitale zaktadowym tych spétek akcyjnych i spotek z ograniczon odpowiedzialnoscia,

3) dtuine papiery wartosciowe badz wierzytelnosci wzgledem podmiotow, o ktdrych mowa w ppkt. |
i2 powyzej,

przy czym lokaty, o ktdrych mowa w ppkt. 2 powyiej, facznie nie beda stanowity wigcej niz 2%

Aktywow Funduszu.

Lokaty, o ktérych mowa w ppkt. -3 powyzej, moga okresowo stanowic tacznie mniej niz 60% Aktywow

Funduszu wytacznie w nastepujacych przypadkach:

I) wokresie pierwszych |2 miesiecy trwania Funduszu oraz w okresie ostatnich 12 miesiecy trwania
Funduszu, oraz

1) w okresie innym niz okreslony powyzej, przez okres nie dfuzszy niz |2 miesiecy, w przypadku za-
istnienia niekorzystnych uwarunkowan prawnych lub koniunkturalnych na rynku nieruchomosci,

1 zastrzezeniem e w tych przypadkach Fundusz bedzie lokowac Aktywa przede wszystkim w diuzne

papiery wartosciowe.

7.3. Sposcb podejmowania decyzji inwestycyjnych w Funduszu
Iarzadzanie Funduszem umiejscowione jest w Towarzystwie.



7.4. Podstawowe zasady organizacji zarzadzania poszczegélnymi czesciami portfela inwe-
stycyjnego

Organami odpowiedzialnymi za polityke lokacyjng Funduszu s3:

1)
2)
)
)

(%)
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)

Komitet Inwestycyjny,

Rada Inwestordw,

Igromadzenie Inwestordw,

zarzadzajacy portfelem lokat Funduszu okreslonych w art. 27 ust. 2 Statutu (,,Larzadzajacy Fun-
duszem”),

zarzadzajacy portfelem lokat Funduszu innych niz okreslone w art. 27 ust. 2 Statutu (,,Zarzadza-
jacy Plynnoscia Funduszu”).

Szczegélowe zasady podejmowania decyzji inwestycyjnych Funduszu oraz nadzoru nad realizacja
Projektdw Inwestycyjnych okresli odpowiednia procedura, uchwalona przez Iarzad Towarzystwa.

Komitet Inwestycyjny

1)

Komitet Inwestycyjny jest jednostka organizacyjna o charakterze doradczym, powotang na mocy

uchwaty Towarzystwa, ktorej celem jest:

a) okreslanie rekomendowanych parametrow polityki lokacyjnej Funduszu poprzez:

i) okreslenie preferowanych regiondw inwestycji Funduszu,

ii) okreslenie minimalnej oczekiwanej stopy zwrotu dla kazdego z projektow inwestycyjnych
realizowanych przez spotki celowe powotane przez Fundusz (,,Projekty Inwestycyjne”),

iii) dobor oraz okreslanie warunkéw wspotpracy Funduszu z Deweloperami,

iv) okreslenie optymalnej struktury i poziomu finansowania poszczegélnych Projektéw In-
westycyjnych,

v) okreslenie harmonogramu podejmowania Projektéw Inwestycyjnych, majac na uwadze
potrzeby ptynnosciowe Funduszu,

b) udzielanie Towarzystwu rekomendacji w przedmiocie akceptacji poszczegdlnych Projektéw
Inwestycyjnych do realizacji lub odmowy akeeptacji ich realizacji,

¢) wydawanie rekomendacji odnosnie polityki Funduszu zwiazanej z wyptata dochodu Fundu-
szu oraz maksymalnej liczby Certyfikatéw Inwestycyjnych podlegajacych odkupieniu przez
Fundusz.

W skiad Komitetu Inwestycyjnego wchodzi od 3 (trzech) do 5 (pieciu) czlonkdw powotanych i od-

wotywanych przez Towarzystwo, w tym przewodniczacy Komitetu Inwestycyjnego.

(zlonkiem Komitetu Inwestycyjnego moze byc osoba posiadajaca rozlegta wiedzg z zakresu in-

westycji kapitatowych lub rynku nieruchomosci w Polsce, obowiazana do zachowania tajemnicy

zawodowej w rozumieniu Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych oraz tajemnicy zawodowej i infor-
macji poufnej w rozumieniu Prawa o publicznym obrocie.

Komitet Inwestycyjny podejmuje uchwaly kolegialnie, zwykla wigkszoscia gloséw, w drodze

uchwat w formie pisemnej. Gosowania Komitetu Inwestycyjnego sa jawne. Komitet Inwestycyjny

niezwlocznie przekazuje wszelkie podjete uchwaty Towarzystwu.

W posiedzeniach Komitetu Inwestycyjnego moze uczestniczy¢: Zarzadzajacy Funduszem oraz Ia-

rzadzajacy Plynnoscia Funduszu, a takze inne osoby zaproszone przez przewodniczacego Komitetu

Inwestycyjnego.

Protokoty z posiedzen oraz uchwaty Komitetu Inwestycyjnego przechowywane s3 w Towarzystwie.

Komitet Inwestycyjny podejmuje uchwaty w przedmiocie wydania rekomendacji akceptacji lub

odrzucenia przedkiadanych Projektow Inwestycyjnych na posiedzeniu, ktdre odbedzie sie po

przedfozeniu mu przez Dewelopera Projektu Inwestycyjnego uznanego za kompletny, chyba ze
uzgodniony zostanie inny termin podjecia powyzszej uchwaty.

Uchwaty Komitetu Inwestycyjnego dotyczace rekomendacji akceptacji lub braku akceptacji Projektow

Inwestycyjnych s3 uzasadnianie na pismie. Uzasadnienie stanowi zafacznik do odpowiedniej uchwaty.

Projekt Inwestycyjny zostanie uznany za kompletny, jezeli:

a) zawierat bedzie aktualng decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nieru-
chomosci, ktdrej dotyczy Projekt Inwestycyjny (,,Nieruchomos¢”) lub poswiadczony za zgod-
nos¢ wypis z miejscowego planu zagospodarowania terenu (jezeli plan ten zawiera wszelkie
dane wskazywane przez decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu),

b) zawierat bedzie kopie odpiséw z ksiegi wieczystej i wypisow z rejestru gruntow oraz o$wiad-
czenie Dewelopera odnosnie wszystkich sporéw i postepowan (sadowych i administracyj-
nych), ktare dotycza Nieruchomosci,

¢) zawierat bedzie projekt umowy nabycia prawa do Nieruchomosci wraz z cena,

d) dotyczyt bedzie Nieruchomosci potozonej w Polsce, w regionie uznanym przez Komitet Inwe-
stycyjny za preferowany,

e) zawieraf bedzie estymacje kosztow zwiazanych ze stworzeniem kompletnej dokumentacji pro-
jektowe] i infrastruktury oraz nabyciem praw autorskich majatkowych do tych projektéw,

f) zawierat bedzie estymacje kosztow budowy,

g) zawiera bedzie wstepny harmonogram budowy,

h) bedzie zakladat uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie w okresie nie dfuzszym niz 3 lata od
dnia zatwierdzenia Projektu Inwestycyjnego przez Komitet Inwestycyjny,

i) zawieral bedzie projekcje finansowania realizacji Projektu Inwestycyjnego,

j) zawierat bedzie analize opfacalnosci Projektu Inwestycyjnego,

k) zawierat bedzie wstepna koncepcje oraz opis standardow wykoriczenia,

1) zawierat bedzie projekt umowy wykonawczej dotyczacej Projektu Inwestycyjnego.

10) W przypadku odrzucenia Projektu Inwestycyjnego przez Rade Inwestoréw lub Zgromadzenie In-
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westorow, Komitet Inwestycyjny ani Towarzystwo nie s3 zwiazane swoimi uprzednimi uchwatami
w sprawie akceptacji danego Projektu Inwestycyjnego do realizacji.

I1) Towarzystwo, Fundusz, Zarzadzajacy Funduszem i Zarzadzajacy Plynnoscia Funduszu nie sa zwia-

zani uchwatami ani rekomendacjami Komitetu Inwestycyjnego.

Rada Inwestorow
Na mocy art. 9 Statutu w Funduszu dziata Rada Inwestordw jako organ kontrolny. Rada Inwestoréw
posiada kompetencje szczegotowo okreslone w pkt. 9 niniejszego rozdziatu Prospektu.

Zgromadzenie Inwestorow
Igodnie z art. 6, w Funduszu dziata Igromadzenie Inwestordw. Igromadzenie Inwestordw posiada
kompetencje szczegotowo okreslone w pkt. 8 niniejszego rozdziatu Prospektu.

Zarzadzajacy Funduszem

1)
2)

3)

Tarzadzajacym Funduszem jest Robert Chudziak.

Tarzadzajacy Funduszem zobowiazany jest do nadzoru nad terminowoscia, jakoscia oraz zgodno-

$cig  zawartymi umowanmi, realizacji Projektdw Inwestycyjnych.

Fundusz bedzie dazyt do tego, by Zarzadzajacy Funduszem powotany byt w sktad zarzadu spotek

akeyjnych i z ograniczon odpowiedzialnoscia, o ktorych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2.2 niniejszego

rozdziatu Prospektu, bedacych komplementariuszami spétek komandytowo-akeyjnych, o ktdrych

mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2.1 niniejszego rozdziatu Prospektu, realizujacych zaakceptowane Pro-

jekty Inwestycyjne. Ponadto, Fundusz bedzie dazyt do tego, by oprocz Zarzadzajacego, w sktad

zarzadu kazdej z powyzszych spéfek akcyjnych i z ograniczong odpowiedzialnoscia weszfa druga

osoba powotana przez Fundusz. Powysze realizowane bedzie poprzez zapewnienie takich upraw-

nien w statutach i umowach powyiszych spétek akcyjnych i z ograniczona odpowiedzialnoscia,

ktore zapewnia¢ beda wptyw Funduszu na wybor czionkow organdw tych spétek.

Iarzadzajacy Funduszem obowigzany jest do skiadania Towarzystwu i Radzie Inwestorow mie-

sicznych raportow ze swojej dziafalnosci obejmujacych:

a) ogdlny opis stanu zaawansowania Projektéw Inwestycyjnych finansowanych przez Fundusz,

b) stwierdzenie rozbieznosci pomiedzy harmonogramem rzeczowo-finansowym lub opisem stan-
dardow realizowanych Projektow Inwestycyjnych i stanem faktycznym tychze projektow oraz
opis dziatan podjetych w celu usunigcia tychze rozbieznosci,

¢) sprawozdanie z kontroli przeprowadzonych na miejscu budowy,

d) wnioski i rekomendacje odnosnie dziatari do podjecia na szczeblu Towarzystwa.

W przypadku stwierdzenia istotnych rozbieznosci miedzy harmonogramem rzeczowo-finansowym

lub opisem standardow realizowanych Projektow Inwestycyjnych i stanem faktycznym tychze

projektow, Larzadzajacy Funduszem jest zobowigzany bezzwlocznie poinformowac o tym fakcie

Towarzystwo, wraz z propozycja podjecia odpowiednich krokdw zaradczych.

Tarzadzajacy Funduszem zobowiazany jest do Scistej wspotpracy z podmiotem, z ktorym Fundusz

zawrze umowe o wyceng aktywow, o ktorych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 niniejszego rozdziatu Pro-

spektu, w zakresie przekazywania wszelkich informacji i danych niezbednych do wyceny tychze

aktywow oraz monitoringu prac budowlanych.

Tarzadzajacy Funduszem obowiazany jest do nadzorowania procesu sprzedazy lokali zrealizowa-

nych w ramach Projektu Inwestycyjnego przez Dewelopera lub inne podmioty.

Tarzadzajacy Funduszem ma obowiazek monitorowac, czy zawartos¢ i tres¢ umow sprzedazy lo-

kali nie narusza interesu Funduszu oraz, w szczegdlnosci, czy nie powoduja ryzyka nieosiagniecia

zaktadanej stopy zwrotu z Projektu Inwestycyjnego.

Tarzadzajacy Funduszem ma obowiazek informowac Zarzadzajacego Pynnoscia Funduszu, z odpowied-

nim wyprzedzeniem, o potrzebach finansowych podleglych mu spotek, powodujacych koniecznos¢ zasi-

lenia tychze spofek Srodkami finansowymi z Funduszu (np. wkiad, podwyzszenia kapitatu, pozyczka).

Zarzadzajacy Plynnoscia Funduszu

1)
2)

Tarzadzajacym Ptynnoscia Funduszu jest Wiodzimierz Wojciech Drobinski.

Tarzadzajacy Ptynnoscia Funduszu jest odpowiedzialny za maksymalizacje stopy zwrotu z aktywéw
Funduszu ulokowanych w kategoriach lokat innych, niz okreslone w w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 niniej-
szego rozdziatu Prospektu, przy ograniczeniach wynikajacych z biezacych potrzeb ptynnosciowych
Funduszu, a takze potrzeb finansowych wynikajacych z finansowania przez Fundusz Projektow
Inwestycyjnych realizowanych zgodnie z odpowiednimi decyzjami organdw odpowiedzialnych za
polityke lokacyjna Funduszu, zgodnie z Ustawa oraz Statutem.

Tarzadzajacy Plynnoscig Funduszu jest obowiazany okresla¢, we wspdlpracy z Iarzadzajacym
Funduszem, projekcje przeptywow pienieznych Funduszu na kolejny tydzien, miesiac oraz kwartat
i na tej podstawie podejmowac decyzje o ulokowaniu czesci aktywdéw Funduszu w odpowiednie
instrumenty finansowe okreslone w Statucie.

7.5. Stosowane przez Fundusz zasady wyceny inwestycji w poszczegdlnych czesciach port-
fela inwestycyjnego oraz ich wptyw na Wartos¢ Aktywow Netto

7.5.1.  Wartosc Aktywow Netto Funduszu

. Aktywa Funduszu wycenia sig wedtug rynkowej wartosci sktadnikéw Aktywéw Funduszu w Dniu

Wyceny, z zachowaniem zasad okreslonych w postanowieniach ponizszych.

Fundusz dokonuje wyceny Aktywéw Funduszu oraz ustala Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu oraz
Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny w Dniach Wyceny.

Dniem Wyceny jest kazdy ostatni dziefi roboczy w nastepujacych miesiacach: styczen, kwiecien,
lipiec oraz pazdziernik, dzien przypadajacy na 7 dni przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
na Certyfikaty kolejnej emisji oraz Dzien Wykupienia.

Wartosc Aktywow Netto Funduszu jest rowna wartosci wszystkich Aktywow Funduszu w Dniu Wy-
ceny pomniejszonej o zobowigzania Funduszu.

Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny jest rowna Wartosci Aktywdw Netto
Funduszu w Dniu Wyceny podzielonej przez liczbe wszystkich Certyfikatow Inwestycyjnych, ktdre
w tym dniu s3 w posiadaniu Uczestnikow Funduszu.

www.skarbiec.pl



7.5.2. Papiery wartosciowe i prawa majatkowe notowane na rynku zorganizowa-
nym

. Papiery wartosciowe i prawa majatkowe bedace przedmiotem notowari na rynku zorganizowa-
nym, z wytaczeniem kontraktdw terminowych, wycenia sig, z zastrzezeniem ppkt. 4, w nastepuja-
¢y sposéb:

) papiery wartosciowe notowane na rynku zorganizowanym, z zastrzezeniem ppkt.2 i 3
— W oparciu o:

a) w przypadku papierow wartosciowych notowanych w systemie notowan ciagtych, na
ktdrych wyznaczany i oglaszany jest kurs zamkniecia — ostatni kurs zamkniecia w syste-
mie notowan ciagtych,

b) w przypadku papieréw wartosciowych notowanych w systemie notowan ciagtych bez
odrebnego wyznaczania kursu zamkniecia — ceng Srednia transakeji wazong wolumenem
obrotu z ostatniego dnia, w ktorym zawarto transakeje,

¢) w przypadku papierow wartosciowych notowanych w systemie notowan jednolitych
— ostatni kurs ustalony w systemie kursu jednolitego,

1) prawa majatkowe nie bedace papierami wartosciowymi notowane na rynku zorganizowanym
— wedtug zasad okreslonych w ppkt. L1,

3) papiery wartosciowe dopuszczone do publicznego obrotu, dla ktdrych nie jest mozliwe zasto-
sowanie metod wyceny, o ktdrych mowa w ppkt. I.I — wedtug ostatniej, najnizszej odpowied-
nio ceny lub wartosci:

a) zaproponowanej w wyniku ogloszenia wezwania,

b) po jakiej zawarto transakeje pakietowa,

¢) aktywow netto na certyfikat inwestycyjny ogtoszonej przez fundusz
— 1z uwzglednieniem zmian wartosci tych papierow wartosciowych, spowodowanych
zdarzeniami majacymi wplyw na ich wartos¢ rynkowa.

2. W przypadku papierow wartosciowych notowanych na jednym lub na kilku rynkach, w jednym lub
w kilku systemach notowan, rynkiem gtownym oraz odpowiednim systemem notowan dla danego
sktadnika Aktywdw Funduszu bedzie rynek i system notowan, dla ktdrego Srednia wielkos¢ obro-
tow w miesiacu poprzedzajacym miesiac dokonania wyceny byta najwigksza.

3. Jezeli ostatni kurs zamkniecia na danym rynku lub w danym systemie notowan nie jest dostepny
lub jest dostepny, ale ze wzgledu na termin zawarcia ostatniej transakcji nie odzwierciedla war-
tosci rynkowej papieru wartosciowego, to wyceniajac ten papier wartosciowy, nalezy uwzglednic
ceny w zgloszonych najlepszych ofertach kupna i sprzedazy, z tym ze uwzglednianie wylacznie
ceny w ofertach sprzedazy jest niedopuszczalne. Jezeli oferty, o ktdrych mowa w zdaniu po-
przednim, zostaly zgtoszone po raz ostatni w takim terminie, iz wycena papierdw wartosciowych
w oparciu o te oferty nie odzwierciedlataby wartosci rynkowej papieru wartosciowego, to uznaje
sig, ze nie jest mozliwe zastosowanie dla tych papierow wartosciowych metod wyceny, o ktdrych
mowa w ppkt. .1

4. Jeteli papiery wartosciowe posiadane przez Fundusz nie spetniaja warunkow okreslonych w ppkt. |,
ale warunki te spetniaja papiery wartosciowe tozsame w prawach z papierami wartosciowymi po-
siadanymi przez Fundusz, to dla potrzeb wyceny papiery wartosciowe posiadane przez Fundusz
traktuje sie tak, jakby byly papierami wartosciowymi spefniajacymi te warunki.

7.5.3. Papiery wartosciowe i prawa majatkowe nie notowane na rynku zorganizo-
wanym

Papiery wartosciowe i prawa majatkowe nie notowane na rynku zorganizowanym, za wyjatkiem srod-

kéw na rachunkach bankowych oraz okreslonych w pkt. 7.5.4., wycenia sig w szczegolnosci w naste-

pujacy sposob:

) papiery wartosciowe dopuszczone do publicznego obrotu, dla ktdrych nie jest moiliwe zastoso-
wanie metod wyceny, o ktorych mowa w pkt. 7.5.2. ppkt. I.1'i 1.3 — w oparciu o ostatnia z cen,
po jakiej nabywano papiery wartosciowe na rynku pierwotnym lub w pierwsze] ofercie publicznej,
powigkszong o wartos¢ rynkowa prawa poboru niezbednego do ich objecia w dniu wygasniecia
tego prawa, a w przypadku gdy zostaty okreslone rdzne ceny dla nabywcdw — w oparciu o Srednig
cene nabycia, wazong liczbg nabytych papierow wartosciowych, o ile cena ta zostala podana do
publicznej wiadomosci, z uwzglednieniem zmian wartosci tych papierdw wartosciowych, spowo-
dowanych zdarzeniami majacymi wplyw na ich wartos¢ rynkowa,

2) jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych — wedtug ostatniej ogtoszone] przez fundusz
wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa,

3) papiery wartosciowe, dla ktdrych nie ma mozliwosci statego okreslania ich wartosci rynkowej
wedfug metod okreslonych w pkt. 7.5.2., nabytych z dyskontem lub premia — w oparciu o odpis
dyskonta lub amortyzacje premii; odpis dyskonta zalicza si¢ do przychoddw z lokat proporcjonal-
nie do czestotliwosci ustalania Wartosci Aktywdw Netto w Dniach Wyceny; amortyzacje premii
zalicza sig do kosztow operacyjnych proporcjonalnie do czgstotliwosci ustalania Wartosci Aktywow
Netto w Dniach Wyceny.

7.5.4. Szczegdlne zasady wyceny udziatow w spétkach z ograniczong odpowie-
dzialnoscig oraz akeji spotek komandytowo-akcyjnych

. Wartosc udziatéw w spotkach z ograniczong odpowiedzialnoscig ustalana jest wedfug ich wartosci
godziwej.

2. Wycena udziatéw w spotkach z o.o. dokonywana jest w oparciu o wartos¢ aktywéw spotki z o.o.
skorygowang o jej zobowiazania.

3. Wartosc akeji spotek komandytowo-akcyjnych ustala sie, w kazdym Dniu Wyceny, wedtug warto-
$ci godziwe] z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, proporcjonalnie do przystugujacego Fundu-
szowi udziatu w zyskach i stratach w tychze spotkach, w oparciu o wartos¢ aktywow ustalong przy
uzyciu metody zdyskontowanych przeplywdw pienieznych dla Sredniookresowego horyzontu cza-
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sowego réwnego przewidywanemu okresowi realizacji projektu inwestycyjnego (ktdry wynosi nie
dluzej niz 4 lata), skorygowang o wartosc zobowiazan tychze spotek. Wycena wartosci godziwej
akeji spotek komandytowo-akcyjnych uwzglednia¢ bedzie wszelkie istotne zdarzenia, ktdre moga
wplynac na zmiang wartosci tychze akcji, w tym w szczegdlnosci warunki finansowe ewentualnych
umow sprzedaty tychze akeji przez Fundusz.

4. Fundusz moze powierzy¢ wyceng wartosci udziatow w spotkach z o.o. lub akeji spotek komandyto-
wo-akeyjnych, jak rowniez innych sktadnikéw Aktywdw Funduszu wyspecjalizowanym podmiotom
zewnetrznym.

7.6. Struktura portfela inwestycyjnego ze wzgledu na ptynnos¢ inwestycji
Fundusz realizujac cel inwestycyjny oraz stosujac zasady polityki inwestycyjnej, moze inwestowac
w aktywa o zrdznicowanym stopniu plynnosci. Opierajac sie na przewidywaniach dotyczacych struk-
tury lokat Funduszu, nalezy si¢ spodziewac, iz w poczatkowym okresie dziatalnosci Funduszu, prze-
wazajaca czgsc aktywow bedzie ulokowana w ptynnych papierach wartosciowych emitowanych przez
Skarb Panstwa. Udziat tychze papierdw bedzie malat wraz z podejmowaniem przez Fundusz, za po-
Srednictwem spotek celowych, inwestycji na rynku nieruchomosci. I uwagi na kilkuletni przewidywany
horyzont realizacji tych projektéw inwestycyjnych, przez wieksza czsc czasu trwania Funduszu, portfel
lokat Funduszu bedzie sie najprawdopodobniej skiadat z nieptynnych kategorii lokat, takich jak akcje
spotek komandytowo-akcyjnych oraz akeje i udziaty niepublicznych spotek kapitafowych. Po realizacji
poszczeglnych projektow inwestycyjnych Fundusz bedzie analizowat dostgpnos¢ i atrakcyjnos¢ kolej-
nych projektdw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem przewidy-
wanego horyzontu ewentualnej kolejnej inwestycji. W zaleznosci od wynikow powyzszej analizy wolne
Srodki uruchomione z tytutu umorzenia badi sprzedazy akcji i udziatéw spétek celowych, Fundusz:
a) dokona wyptaty dochodu Funduszu na rzecz Uczestnikéw, lub
b) dokona lokaty tychze Srodkdw w dtuzne papiery wartosciowe, lub
¢) dokona inwestycji w kolejny projekt inwestycyjny na rynku nieruchomosci (nabywajac lub obejmujac
akeje spotek komandytowo-akcyjnych oraz akje i udziaty niepublicznych spdtek kapitatowych).
Fundusz bedzie dazyt, aby w okresie ostatnich szesciu miesigcy przed przewidywanym terminem rozpo-
czecia likwidacji Funduszu, wigksza czesc Srodkéw ulokowana byta w ptynnych kategoriach lokat.

7.7. Tasady, kryteria i strategie wyboru inwestycji w poszczegdlne lokaty

7.7.1.  Przedmiot lokat Funduszu
I Fundusz moze lokowac swoje Aktywa w:
1) papiery wartosciowe,
) wierzytelnosci z wyjatkiem wierzytelnosci wobec osdb fizycznych,
) udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscia,
) waluty,
5) Instrumenty Rynku Pienieznego,
6) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne,
- pod warunkiem, ze s3 zbywalne, oraz w:
T) jednostki uczestnictwa innych funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez Towarzystwo,

SO N

8) jednostki uczestnictwa w innych funduszach inwestycyjnych lub tytuly uczestnictwa emi-

towane przez -instytucje wspdlnego inwestowania, majace siedzibe za granica.
1. Fundusz bedzie lokowac swoje Aktywa przede wszystkim w nastepujacy sposob:

I) nabywajac i obejmujac akcje spotek komandytowo-akcyjnych stanowiace, w dniu ich nabycia
lub objecia, co najmniej 50% kapitatu zaktadowego spdtek komandytowo-akeyjnych, ktdrych
przedmiot dziafalnosci obejmuje gtdwnie nabywanie prawa wiasnosci i udziatu we wspétwla-
snosci nieruchomosci, dokonywanie naktadow inwestycyjnych na budowe budynkdw i budowli
oraz obrdt na rynku nieruchomosci, gtownie w segmencie budownictwa mieszkaniowego (co
obejmuje rowniez budownictwo niezbednej infrastruktury) na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przy czym kaida z wyzej wymienionych spotek komandytowo-akcyjnych bedzie
realizowac wytacznie jeden projekt inwestycyjny oraz komplementariuszami takiej spotki
komandytowo-akcyjnej beda wytacznie spotki akcyjne i z 0.0., 0 ktérych mowa w pkt. 2,

1) nabywajac i obejmujac akcje spotek akcyjnych i udzialy spétek z o.0. bedacych komplemen-
tariuszami spotek komandytowo-akeyjnych, o ktdrych mowa w pkt. | powyzej, zapewniajace
wiekszosciowy udziat w kapitale zaktadowym tych spétek akcyjnych i spotek z 0.0.,

3) nabywajac diuzne papiery wartosciowe badz wierzytelnosci wzgledem podmiotdw, o ktdrych
mowa w ppkt. | i2 powyiej,

7.7.2. Kryteria doboru lokat

I Gtownymi kryteriami doboru lokat beda:

1) atrakcyjnos¢ projektw inwestycyjnych, ktdre beda realizowane przez spétki komandytowo-
-akeyjne, o ktorych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2.1,

2) atrakcyjnos¢ lokalizacji nieruchomosci nabywanych w ramach projektéw inwestycyjnych,
o ktdrych mowa w ppk. I,

3) atrakeyjnos¢ warunkéw wspotpracy oferowanych przez kontrahentow w ramach projektow
inwestycyjnych, o ktorych mowa w ppkt. I,

4) bezpieczenstwo prawne spotek komandytowo-akcyjnych, akcyjnych i z 0.0., 0 ktdrych mowa
w pkt. 7.7.1. ppkt. 2,

5) ograniczanie poziomu ryzyka inwestycyjnego,

6) mozliwos¢ utrzymania przez caly przewidywany okres inwestycji co najmniej 50% udziatu
w kapitale zaktadowym spotek komandytowo-akcyjnych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. I,

7) motliwos¢ ustanowienia co najmniej dwuosobowego zarzadu spotek akcyjnych i spétek z o.0.,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2, w skiad ktdrego beda wchodzity osoby wskazane przez Fundusz.
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1. 1 zastrzezeniem postanowien ponizszych, inwestycja w lokaty inne niz okreslone w pkt.7.7.1.
ppkt. 2 bedzie miata na celu zwigkszenie rentownosci Funduszu, przy zachowaniu bezpieczeristwa
lokaty i jej ptynnosci.

3. Inwestycja w lokaty inne niz okreslone w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 bedzie dokonywana wytacznie w zakre-
sie i do czasu, kiedy Fundusz nie bedzie magt inwestowac w lokaty okreslone w pkt. 7.7.1. ppkt. 2.

4. Lokaty w Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, dokony-
wane beda wytacznie w celu ograniczenia ryzyka inwestycyjnego oraz przy uwzglednieniu celu
inwestycyjnego Funduszu. W przypadku tych lokat gtownym kryterium doboru bedzie charakte-
rystyka Instrumentu Pochodnego przy uwzglednieniu rodzaju zabezpieczanych Aktywdw. Lokaty
w Instrumenty Pochodne dokonywane beda z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) zzastrzezeniem ppkt. 2 ponizej, Instrument Pochodny lub podmiot, z ktérym Fundusz zawie-
ra¢ bedzie umowe majaca za przedmiot Instrument Pochodny, bedzie posiadat rating inwe-
stycyjny przyznany przynajmniej przez jedng z uznanych agencji ratingowych (tj. Standard
and Poor’s, Fitch, Moody’s);

1) Fundusz moze zawrze¢ z Deweloperem, ktory zawart z Funduszem lub ze spétka, o ktdrej
mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2, umowe o wspdtpracy w ramach realizacji projektow inwestycyj-
nych na rynku nieruchomosci lub podmiotem wskazanym przez Dewelopera umowe umoz-
liwiajaca odptatne zbycie przez Fundusz Deweloperowi lub podmiotowi wskazanemu przez
Dewelopera wktadow lub udziatow lub akeji w spotce, o ktorej mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2;

3) Nabycie Instrumentu Pochodnego, w tym Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodne-
go, bedzie moglo nastapi¢ wytacznie w przypadku posiadania przez Fundusz Instrumentu
Bazowego oraz wylacznie w celu zabezpieczenia tego Instrumentu Bazowego przed utrata
wartosci. Kryterium dokonania inwestycji w dany Instrument Pochodny bedzie ochrona war-
tosci posiadanych przez Fundusz lokat, bedacych Instrumentem Bazowym tego Instrumentu
Pochodnego. W szczegdlnosci w przypadku nabycia przez Fundusz:

a) walut — nabycie Instrumentu Pochodnego bedzie miato na celu zabezpieczenie przed
niekorzystna zmiang kursu walutowego i bedzie mogfo nastapic w wysokosci nie wigkszej
niz wynikajacej z kwoty nabytej waluty,

b) duznych papieréw wartosciowych — nabycie Instrumentu Pochodnego bedzie miato na celu
zabezpieczenie ich wartosci przed ryzykiem zmiany stopy procentowe] i bedzie moglo nasta-
pi¢ w wysokosci nie wiekszej niz odpowiadajaca wartosci posiadanych tychze diuznych papie-
row wartosciowych i dopasowanej do struktury oraz do terminu ich wykupu lub sprzedazy,

¢) innych niz dtuzne papieréw wartosciowych oraz udziatéw w spotkach z 0.0. — nabycie
Instrumentu Pochodnego bedzie miato na celu zabezpieczenie przed utratg ich wartosci
i bedzie moglo nastapic w wysokosci nie wiekszej niz odpowiadajaca posiadanej liczbie
tyche papierdw wartosciowych lub udziatow.

5. Fundusz korzystajac z dominujacej pozycji wobec spotek komandytowo-akcyjnych, o ktdrych
mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2.1 powyzej bedzie wptywal na tres¢ statutow tych spotek. Fundusz,
w szczegdlnosci, bedzie dazyt do tego, aby nazwa Funduszu nie byta zamieszczana w firmie tych
spotek komandytowo-akcyjnych w celu ograniczenia odpowiedzialnosci. Zgodnie bowiem z art.
127 & 4 kodeksu spotek handlowych, w przypadku zamieszczenia nazwy Funduszu w firmie spotki
komandytowo-akcyjnej Fundusz odpowiadatby za zobowiazania spétki wobec osob trzecich, tak
jak komplementariusz. Fundusz nie bedzie nabywat, obejmowat ani posiadat akeji spétek koman-
dytowo-akeyjnych, w ktorych firmie istniatoby ryzyko zamieszczenia nazwy Funduszu.

7.8. Tasady dywersyfikacji portfela inwestycyjnego Funduszu

I Lokaty, o ktérych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 beda stanowic od 60% do 100% wartosci Aktywow
1 7astrzezeniem ppkt. 2, przy czym lokaty, o ktérych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2.2, tacznie nie
beda stanowity wiecej niz 2% Aktywow Funduszu.

1. Lokaty, o ktorych mowa w ppkt. |, moga okresowo stanowic tacznie mniej niz 60% Aktywow Fun-
duszu wytacznie w nastepujacych przypadkach:

I) w okresie pierwszych 12 miesiecy trwania Funduszu oraz w okresie ostatnich 12 miesigcy
trwania Funduszu,

2) w okresie innym niz powyzej, przez okres nie diuzszy niz 12 miesiecy, w przypadku zaistnie-
nia niekorzystnych uwarunkowan prawnych lub koniunkturalnych na rynku nieruchomosci,
1 zastrzezeniem ze w tych przypadkach Fundusz bedzie lokowac Aktywa przede wszystkim
w dluzne papiery wartosciowe.

3. Papiery wartosciowe lub Instrumenty Rynku Pienigznego wyemitowane przez jeden podmiot, wie-
rzytelnosci wobec tego podmiotu i udziaty w tym podmiocie nie moga stanowic facznie wiecej niz
20% wartosci Aktywow Funduszu, z zastrzezeniem ppkt. 4.

4. Ograniczen, o ktérych mowa w ppkt. 3, nie stosuje sie do papierow wartosciowych emitowanych
lub gwarantowanych przez Skarb Paristwa, Narodowy Bank Polski, panstwa nalezace do OECD
oraz migdzynarodowe instytucje finansowe, ktorych czfonkiem jest Rzeczpospolita Polska lub
przynajmniej jedno z panstw nalezacych do OECD.

5. Waluta obca jednego panstwa nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu.

6. Euro nie moze stanowic wigcej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu.

1. Listy zastawne wyemitowane przez jeden bank hipoteczny nie moga stanowi¢ wiecej niz 25%
wartosci Aktywow Funduszu.

8. W przypadku lokat w jednostki uczestnictwa innych funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez
Towarzystwo, Towarzystwo nie pobiera wynagrodzenia i nie obcigza Funduszu kosztami zwigzany-
mi z lokowaniem Aktywdw Funduszu w te lokaty.

9. Lokaty w jednostki uczestnictwa innych funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez Towarzy-
stwo oraz w jednostki uczestnictwa w innych funduszach inwestycyjnych lub tytuty uczestnictwa
emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania, majace siedzibe za granica nie beda stano-
wic wiecej niz 50% wartosci Aktywow Funduszu.

10. Fundusz utrzymuje w zakresie niezbednym do zaspokojenia biezacych zobowiazan Funduszu czes¢
swoich Aktywow na rachunkach bankowych.

I1. Depozyty w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub instytucji kredytowej nie moga
stanowic wiecej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu.

12. Fundusz nie bedzie lokowat w denominowane w walutach obcych papiery wartosciowe i wierzytel-
nosci pieniezne ani w zagraniczne papiery wartosciowe i wierzytelnosci.

13. Lokaty w Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, moga za-
bezpiecza¢ do 100% Aktywdw Funduszu.

14. Fundusz moze zaciagac, wylacznie w bankach, pozyczki i kredyty w 1acznej wysokosci nie przekra-
czajacej 75% wartosci Aktywow Funduszu w chwili zaciagania tych pozyczek i kredytow.

5. Przy obliczaniu limitdw inwestycyjnych, o ktérych mowa w ppkt. 3, i ppkt. 5 — 7, Fundusz bedzie
uwzgledniat wartosc papieréw wartosciowych, Instrumentéw Rynku Pienigznego albo odpowiednio
— walut stanowiacych Baze Instrumentdw Pochodnych.

16. Jezeli papier wartosciowy lub instrument rynku pienigznego, o ktérym mowa w ppkt. 3, zawiera
wbudowany Instrument Pochodny, instrument ten uwzglednia sig przy stosowaniu przez Fundusz
limitow inwestycyjnych.

I7. Fundusz zobowigzany jest dostosowac strukture portfela inwestycyjnego do wymagan okreslonych
w Ustawie o Funduszach Inwestycyjnych oraz Statucie Funduszu w terminie 12 miesiecy od dnia
rejestracji Funduszu.

18. Jezeli Fundusz przekroczy ograniczenia inwestycyjne okreslone w statucie, a nie przewidziane
przepisami Ustawy, jest obowiazany do niezwlocznego dostosowania stanu swoich Aktywow do
wymagan okreslonych w Statucie, uwzgledniajac interes Uczestnikow Funduszu.

19. Lokaty dokonywane w:

[) dtune papiery wartosciowe emitowane lub poreczane przez Skarb Parstwa albo Narodowy
Bank Polski,

2) dtuine papiery wartosciowe o ratingu nie nizszym niz biezacy rating Skarbu Paristwa sta-
nowi¢ beda facznie co najmniej 75% wartosci Aktywow Funduszu, nie bedacych lokatami,
0 ktérych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2.

7.9. Struktura branzowa portfela inwestycyjnego obejmujacego akgje i udziaty

Fundusz bedzie realizowat cel inwestycyjny poprzez nabywanie i obejmowanie akeji spétek akcyjnych
oraz komandytowo-akcyjnych i udziatow spotek z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktorych dziafal-
nos¢ obejmuje inwestowanie oraz obrdt na polskim rynku nieruchomosci, gownie w segmencie budow-
nictwa mieszkaniowego (co obejmuje rowniez budownictwo niezbednej infrastruktury) na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej. Fundusz bedzie dazyt do zapewnienia takiej organizacji dziafalnosci wska-
zanych powyzej spotek komandytowo-akcyjnych, aby pozostawat on wobec tychze spétek podmiotem
dominujacym, z decydujacym prawem glosu. W celu realizacji powyzszego postulatu, Fundusz moze
inwestowa¢ w akeje lub udziaty spdtek bedacych komplementariuszami wskazanych powyzej spotek
komandytowo-akcyjnych.

Struktura i zasady doboru lokat do portfela inwestycyjnego zostaly przedstawione w poprzednich
punktach niniejszego rozdziatu. Poza przedstawionymi powyzej Fundusz nie bedzie stosowat innych
zasad.

7.10. Struktura portfela inwestycyjnego obejmujacego pozostate lokaty
W odniesieniu do inwestycji na rynku nieruchomosci Fundusz bedzie dokonywat wytacznie inwesty-
¢ji posrednich, za posrednictwem spotek, o ktérych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2, tj. spotek koman-
dytowo-akeyjnych albo spotek kapitatowych bedacych komplementariuszami spotek komandytowo-
-akeyjnych.
Powyzsze inwestycje beda zorientowane w glownej mierze w segmencie budownictwa mieszkaniowego,
w atrakcyjnych lokalizacjach na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przy czym naklady na inne ka-
tegorie nieruchomosci beda Scisle zwiazane z dominujacym segmentem budownictwa mieszkaniowego
i dotyczy¢ beda przykfadowo niezbednej infrastruktury sklepowej, biurowej, rekreacyjnej w ramach
poszczegdlnych osiedli.
Towarzystwo przewiduje, iz wiekszo$¢ projektéw inwestycyjnych finansowanych za posrednictwem
spétek celowych zlokalizowanych bedzie w Warszawie oraz w duzych miastach wojewddzkich (m.in.
todz, Poznan, Krakow, Wroctaw) zaréwno w obszarze centrum, jak i poza nim, przy czym projekty
inwestycyjne skiadajace sie tacznie na co najmniej 30% wartosci Aktywow Funduszu ulokowanych
w kategoriach lokat, o ktorych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 powyzej, beda zlokalizowane z Warszawie.
Struktura i zasady doboru lokat do portfela inwestycyjnego zostaly przedstawione w poprzednich
punktach niniejszego rozdziafu. Poza przedstawionymi powyzej Fundusz nie bedzie stosowat innych
zasad.

7.11. Dziatalnos¢ i polityka Funduszu w zakresie dokonywanych lokat:

7.1L.1. Papiery wartosciowe
Wielkos¢ inwestycji w poszczegdlne rodzaje papierow wartosciowych bedzie zalezata od oceny optacal-
nosci poszczegolnych inwestycji przy uzyciu omowionych wezesniej kryteriow.
Igodnie z Ustawa o Fl papiery wartosciowe, wyemitowane przez jeden podmiot, wierzytelnosci wo-
bec tego podmiotu i udziaty w tym podmiocie, nie moga stanowi¢ tacznie wiecej niz 20% Aktywow
Funduszu.

7.11.2. Wierzytelnosci
Fundusz moze inwestowac w wierzytelnosci z wyjatkiem wierzytelnosci wobec oséb fizycznych, pod
warunkiem, ze s3 zbywalne.
Igodnie z Ustawa o FI papiery wartosciowe wyemitowane przez jeden podmiot, wierzytelnosci wo-
bec tego podmiotu i udzialy w tym podmiocie nie mogg stanowi¢ tacznie wiecej niz 20% Aktywow
Funduszu.
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7.11.3. Waluty

Fundusz bedzie inwestowat w waluty wyfacznie dla ograniczenia ryzyka kursowego innych lokat.
W pierwszej kolejnosci Fundusz bedzie inwestowac w USD oraz euro. Waluta obca jednego paristwa nie
mote stanowi¢ wiecej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu. Euro nie moze stanowic wiecej niz 20%
wartosci Aktywdw Funduszu.

7.11.4. Instrumenty Pochodne

Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, moga zabezpieczac do

100% Aktywow Funduszu.

Lokaty w Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne, dokonywane

beda wytacznie w celu ograniczenia ryzyka inwestycyjnego oraz przy uwzglednieniu celu inwestycyj-

nego Funduszu.

Przy obliczaniu limitéw inwestycyjnych, o ktorych mowa w pkt. 7.8. ppkt. 3, i ppkt. 5 — 7, Fundusz

bedzie uwzgledniat wartos¢ papierow wartosciowych, Instrumentdw Rynku Pienieznego albo odpo-

wiednio — walut stanowiacych Baze Instrumentow Pochodnych. Ponadto jezeli papier wartosciowy
lub Instrument Rynku Pienigznego zawiera¢ bedzie wbudowany Instrument Pochodny, instrument ten
uwzgledniany bedzie przy stosowaniu przez Fundusz limitow inwestycyjnych.

W przypadku tych lokat gtownym kryterium doboru bedzie charakterystyka Instrumentu Pochodnego

przy uwzglednieniu rodzaju zabezpieczanych Aktywéw. Lokaty w Instrumenty Pochodne dokonywane

beda z zachowaniem nastepujacych zasad:

[) 1z zastrzezeniem ppkt. 2 ponitej, Instrument Pochodny lub podmiot, z ktorym Fundusz zawiera¢
bedzie umowe majaca za przedmiot Instrument Pochodny, bedzie posiadat rating inwestycyjny
przyznany przynajmniej przez jedng z uznanych agengji ratingowych (tj. Standard and Poor’s,
Fitch, Moody’s);

2) Fundusz moze zawrzec z Deweloperem, ktry zawart z Funduszem lub ze spotka, o ktdrej mowa
w pkt. 7.1.1. ppkt. 2, umowg o wspotpracy w ramach realizacji projektow inwestycyjnych na ryn-
ku nieruchomosci lub podmiotem wskazanym przez Dewelopera, umowe umozliwiajaca odpfatne
zbycie przez Fundusz Deweloperowi lub podmiotowi wskazanemu przez Dewelopera wkiaddw lub
udziatow lub akeji w spdtce, o ktdrej mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2;

3) Nabycie Instrumentu Pochodnego, w tym Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego, be-
dzie moglo nastapic wytacznie w przypadku posiadania przez Fundusz Instrumentu Bazowego
oraz wyfacznie w celu zabezpieczenia tego Instrumentu Bazowego przed utrata wartosci. Kry-
terium dokonania inwestycji w dany Instrument Pochodny bedzie ochrona wartosci posiadanych
przez Fundusz lokat, bedacych Instrumentem Bazowym tego Instrumentu Pochodnego. W szcze-
gdlnosci w przypadku nabycia przez Fundusz:

a) walut — nabycie Instrumentu Pochodnego bedzie miato na celu zabezpieczenie przed nie-
korzystng zmiang kursu walutowego i bedzie moglo nastapi¢ w wysokosci nie wigkszej niz
wynikajaca z kwoty nabytej waluty,

b) dluinych papieréw wartosciowych — nabycie Instrumentu Pochodnego bedzie miafo na celu
zabezpieczenie ich wartosci przed ryzykiem zmiany stopy procentowej i bedzie mogto nasta-
pi¢ w wysokosci nie wiekszej niz odpowiadajaca wartosci posiadanych tychze diuznych papie-
row wartosciowych i dopasowanej do struktury oraz do terminu ich wykupu lub sprzedazy,

¢) innych niz dtuzne papierow wartosciowych oraz udziatéw w spotkach z 0.0. — nabycie Instru-
mentu Pochodnego bedzie miafo na celu zabezpieczenie przed utratg ich wartosci i bedzie mo-
glo nastapic w wysokosci nie wigkszej niz odpowiadajaca posiadanej liczbie tychze papierdw
wartosciowych lub udziafow.

L inwestycja w Instrumenty Pochodne zwigzane sg nastepujace rodzaje ryzyka:

—  wprzypadku wszystkich rodzajéw Instrumentow Pochodnych: ryzyko zmiennosci Bazy Instrumen-
tu Pochodnego, ryzyko operacyjne, ryzyko rozliczenia transakeji, ryzyko ptynnosci Instrumentow
Pochodnych;

—  w przypadku Niewystandaryzowanych Instrumentow Pochodnych: ryzyko kontrahenta, o ktdrym
mowa ponize].

Wartosc ryzyka kontrahenta stanowi wartos¢ ustalonego przez Fundusz niezrealizowanego zysku na

transakcjach, ktérych przedmiotem sa Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne. Dla potrzeb

wyznaczania wartosci ryzyka kontrahenta, przy ustalaniu niezrealizowanego zysku, o ktdrym mowa

w zdaniu poprzednim, nie uwzglednia sig opfat badz $wiadczen ponoszonych przez Fundusz przy za-

warciu transakcji, w szczegdlnosci wartosci zaptaconej premii przy zakupie opcji. Jezeli Fundusz posia-

da otwarte pozycje w Instrumentach Pochodnych z tytutu kilku transakeji z tym samym podmiotem,
wartosc ryzyka kontrahenta moze by¢ wyznaczana jako réznica niezrealizowanych zyskow i strat na
wszystkich takich transakcjach, o ile:

— transakcje te zostaly zawarte na podstawie umowy ramowej, spefniajacej kryteria wskazane w art.
85 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. nr 60, poz. 535 i nr
217, poz. 2125);

— umowa ramowa przewiduje, ze w przypadku jej rozwiazania zostanie wypfacona tylko jedna
kwota stanowigca saldo wartosci rynkowych wszystkich tych transakeji, niezaleznie od tego, czy
wynikajace z nich zobowiazania s juz wymagalne;

—  powyzsze warunki nie naruszaja przepisow prawa wiasciwego dla kazdej ze stron umowy ramowe].

Wartos¢ ryzyka kontrahenta w transakeji Niewystandaryzowanymi Instrumentami Pochodnymi nie

moze przekroczy¢ 50% wartosci Aktywow Funduszu.

Wartos¢ ryzyka kontrahenta moze podlega¢ redukcji, o ile kontrahent lub podmiot wskazany przez

kontrahenta ustanowi na rzecz Funduszu zabezpieczenie w Srodkach pienieznych, zbywalnych pa-

pierach wartosciowych lub instrumentach rynku pienigznego, w tym w postaci gwarancji bankowej,
hipoteki na nieruchomosciach, poreczenia lub ubezpieczenia.

Fundusz opracuje i wdrozy szczegotowe procedury podejmowania decyzji inwestycyjnych dotyczacych

Instrumentow Pochodnych oraz procedury umozliwiajace monitorowanie i mierzenie w kazdym czasie
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ryzyka zwigzanego z poszczeglnymi Instrumentami Pochodnymi oraz ryzyka portfela inwestycyjnego
Funduszu. Procedury, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, Fundusz przekaze Depozytariuszowi.

7.11.5. Iaciaganie pozyczek i kredytow dla celow Funduszu
Fundusz moze zaciagac kredyty i pozyczki do wysokosci 75% Wartosci Aktywow Netto Funduszu
w chwili ich zaciagania. Kredyty i pozyczki beda zaciagane w bankach oferujacych je wedtug mozliwie
najnizszego kosztu. Kredyty i pozyczki beda zaciggane w celu:
—  zwigkszenia inwestycji w poszczegdlne typy lokat lub w poszczegolne lokaty,
— zaplaty biezacych zobowigzan.

8. Zgromadzenie Inwestorow

Igodnie z Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych Towarzystwo zwola Igromadzenie Inwestoréw dla
wykonania jego ustawowych i statutowych uprawnien. Ponadto Uczestnicy Funduszu reprezentujacy
co najmniej 10% wyemitowanych przez Fundusz Certyfikatow Inwestycyjnych moga 23dac na pismie,
zlozonym zarzadowi Towarzystwa, zwotania Igromadzenia Inwestorow.

Uprawnionymi do udziatu w Igromadzeniu Inwestordw sa Uczestnicy Funduszu, ktdrzy nie péiniej
niz na 7 dni przed dniem odbycia Zgromadzenia zfoza Towarzystwu Swiadectwo depozytowe wydane
zgodnie z przepisami art. 10 |1 Prawa o publicznym obrocie papierami wartosciowymi.

(zfonek Zgromadzenia Inwestoréw wykonuje swoje uprawnienia i obowigzki osobiscie lub przez pet-
nomocnika.

Kazdy Certyfikat Inwestycyjny posiadany przez cztonka Igromadzenia Inwestordw daje prawo do jed-
nego glosu w Zgromadzeniu.

Do uprawnien Zgromadzenia Inwestorow nalezy podejmowanie uchwat w nastepujacych sprawach:

[) rozwiazania Funduszu,

1) zatwierdzania sprawozdan finansowych Funduszu,

3) wyraienia zgody na:

a) nabycie lub zbycie przez spotki, o ktdrych mowa w art. 27 ust. 2 Statutu, wobec ktdrych pod-
miotem dominujacym jest bezposrednio lub posrednio Fundusz, prawa wiasnosci, udziatu we
wspdtwlasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci od (na rzecz) podmiotw
dominujacych wobec Towarzystwa, pod warunkiem ze statuty i umowy spotek, o ktdrych
mowa w art. 27 ust. 2 Statutu, beda zawiera¢ odpowiednie postanowienia zapewniajace
realizacje tego uprawnienia,

b) zmiang Depozytariusza,

¢) emisje nowych Certyfikatow Inwestycyjnych.

Uchwaty Igromadzenia Inwestorw w sprawie zatwierdzania sprawozdan finansowych Funduszu zapa-
daja bezwzgledna wigkszoscia glosow.

Uchwata o rozwiazaniu Funduszu jest podjeta, jezeli glosy za rozwiazaniem Funduszu oddali Uczestnicy
reprezentujacy tacznie co najmniej 2/3 ogdlnej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu.

9. Rada Inwestorow

Rada Inwestoréw rozpoczyna dziatalnos¢, gdy co najmniej trzech Uczestnikow Funduszu spetnia
warunki, aby uzyska status czfonka Rady Inwestordw, a wiec reprezentuje ponad 5% ogdlnej licz-
by Certyfikatéw Inwestycyjnych w Funduszu i wyraza pisemng zgode na udziat w Radzie oraz dokona
blokady Certyfikatow Inwestycyjnych w liczbie stanowiacej ponad 5% ogdlnej liczby Certyfikatow na
rachunku papieréw wartosciowych.

Rada Inwestorw kontroluje realizacje celu inwestycyjnego Funduszu i polityki inwestycyjnej oraz
przestrzeganie ograniczen inwestycyjnych. W tym celu cztonkowie Rady Inwestorow moga przegla-
dac ksiggi i dokumenty Funduszu oraz z3dac wyjasnien od Towarzystwa. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci w realizowaniu celu inwestycyjnego, polityki inwestycyjnej lub przestrzeganiu ogra-
niczen inwestycyjnych, Rada Inwestorow wzywa Towarzystwo do niezwlocznego usuniecia nieprawidto-
wosci oraz zawiadamia o nich Komisjg.

Rada Inwestorow moze postanowic o rozwiazaniu Funduszu. Uchwata o rozwiazaniu Funduszu jest
podjeta, jezeli glosy za rozwiazaniem funduszu oddali uczestnicy reprezentujacy facznie co najmniej
1/3 ogélnej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych.

Jezeli w skiad Rady Inwestorow wchodza Uczestnicy posiadajacy facznie co najmniej 50% ogdlnej licz-
by Certyfikatow Inwestycyjnych, Rada Inwestorow ma prawo wiazacego dla Towarzystwa sprzeciwu
wobec wszystkich przedstawianych przez Towarzystwo projektéw inwestycyjnych dotyczacych lokat,
0 ktdrych mowa w pkt. 7.7.1. ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu.

Uprawnienia i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Radzie Inwestorow Uczestnik wykonuje oso-
biscie, a w przypadku Uczestnikow niebedacych osobami fizycznymi — przez osoby uprawnione do
reprezentacji uczestnika.

Kazdy Certyfikat Inwestycyjny objety blokada daje prawo do jednego glosu w Radzie.

10. Przypadki, w ktorych Towarzystwo jest zobowiazane niezwlocznie
zwroci¢ wplaty do Funduszu wraz z odsetkami od wplat
naliczonych przez Depozytariusza

Towarzystwo dokona zwrotu wpfat do Funduszu w przypadkach:

[) niedojscia emisji do skutku w przypadku:

—  odmowy wpisu Funduszu do Rejestru Funduszy,

—  cofniecia przez Komisjg zezwolenia na utworzenie Funduszu,

—  wygasniecia zezwolenia na utworzenie Funduszu,

— niezfozenia waznych zapisow na minimalng liczbe Certyfikatow;

1) niewaznosci zfozonego zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne w przypadku:

— niedokonania pefnej wptaty okreslonej przy zapisie najpézniej w chwili zapisu,



— niewfasciwym lub niepetnym wypetnieniem formularza zapisu z przyczyn lezacych po stronie
osoby zapisujacej sig na Certyfikaty Inwestycyjne;

3) gdy z zasad przydziatu Certyfikatow Inwestycyjnych wynika, iz osobom ktdre dokonaty waznych
zapisow na Certyfikaty nie zostang im przydzielone Certyfikaty w liczbie wynikajace] ze ztozonego
zapisu i dokonanej wplaty.

W przypadkach, o ktdrych mowa w pkt. | i 3, Towarzystwo niezwlocznie zwrdci wpfaty do Funduszu

wraz 7 odsetkami od wpfat, naliczonymi przez Depozytariusza. Odsetki beda naliczone od dnia za-

ksiegowania wptaty na wydzielonym rachunku u Depozytariusza do dnia wystapienia ktoregokolwiek
ze zdarzen, o ktorych mowa w pkt. | albo odpowiednio, do dnia podjecia przez Towarzystwo decyzji

0 odmowie przydziatu Certyfikatow. Odsetki beda naliczone kaidego dnia wedtug stopy oprocentowa-

nia rachunkow biezacych, stosowanej przez Depozytariusza.

W przypadkach, o ktdrych mowa w pkt. 2, Towarzystwo zwrdci wplaty bez jakichkolwiek odsetek.

ROZDZIAL V — DANE O TOWARZYSTWIE, OSOBACH
ZARZADZAJACYCH, OSOBACH NADZORUJACYCH ORAZ
ZNACZNYCH AKCJONARIUSZACH

I. Nazwa, siedziba i adres Towarzystwa i adres glownej strony
internetowej

SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna (ul. Nowogrodzka 47A,

00-695 Warszawa), tel. (+48 22) 521-31-80, fax. (+48 22) 521-30-80, adres poczty elektronicznej:

TFI@Skarbiec.com.pl, adres internetowy: www.skarbiec.pl

REGON 012711648, NIP 521 —26 — 05 — 383.

2. Data i numer decyzji Komisji o udzieleniu zezwolenia na
utworzenie Towarzystwa

Dnia I7 lipca 1997r. Komisja udzielita zezwolenia numer KPW-4082-19/97 na utworzenie

Towarzystwa.

3. Sad, ktory wydal postanowienie o wpisie do wlasciwego rejestru
Dnia 18 maja 1998 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Sad Gospodarczy, XVI Wydziat Gospodarczy
— Rejestrowy wydat postanowienie o wpisaniu Towarzystwa do rejestru handlowego.

Dnia I3 listopada 2001 r. Towarzystwo zostato wpisane do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 60640 przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Sad Gospodarczy, XX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

4. Rodzaje i wartos¢ kapitatow (funduszy) wlasnych Towarzystwa
Wysokos¢ kapitatu wiasnego Towarzystwa na dzien 30 czerwca 2004 r. wyniosta 55.305,5 tys. zlotych.
W skiad kapitafu wiasnego wchodzi kapitat podstawowy w wysokosci 66.600,00 tys. zlotych, kapitat
rezerwowy z aktualizacji wyceny w wysokosci 2.618,9 tys. zlotych, niepodzielony wynik finansowy
1 lat ubieglych rowny 16.491,4 tys. ztotych oraz wynik finansowy netto roku obrotowego w wysoko-
$ci 25779 tys. zotych. Kapitaty wiasne Towarzystwa stanowia kapitaly tworzone przez Towarzystwo
zgodnie z obowiazujacym prawem.

Kapitat zakladowy Towarzystwa jest wykazywany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w reje-
strze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, wedfug wartosci nominalnej.

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny jest réznica miedzy wartoscia netto Srodkow trwatych przed
aktualizacj i po aktualizacji. Kapitaf ten przedstawia zmiang wartosci netto Srodkow trwatych wyka-
zanych w aktywach na skutek przeprowadzonych aktualizaji wyceny.
Wynik finansowy netto roku obrotowego stanowig zysk / strata wynikajace z rachunku zyskaw i strat.
Iysk netto uwzglednia zobowiazanie z tytufu podatku dochodowego od osob prawnych.
a) kapitaf podstawowy w wysokosci 66.600,00 tys. z,
b kapitat zapasowy 0 tys. zt
—  ze sprzedazy akeji powyzej ich wartosci nominalnej,
—  tworzony ustawowo,
— tworzony zgodnie ze statutem Towarzystwa,
¢) kapitaf z aktualizacji wyceny: 2 618,9 tys. i,
d) pozostate kapitaly rezerwowe — (brak),
e) nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych:
— 164914 tys. 1,
f)  wynik finansowy netto roku obrotowego:
— zysk netto (wielkos¢ dodatnia): 2 577,92 tys. i,
— strata netto (wielkos¢ ujemna),
— odpisy z wyniku finansowego biezacego roku obrotowego 0,00 zt.

5. Utrzymywanie kapitatéw wiasnych Towarzystwa na poziomie

wymaganym przepisami Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych
Towarzystwo utrzymuje kapitaly wiasne na poziomie nie nizszym niz minimalny poziom wymagany
przepisami Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych.

Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych przewiduje nastgpujace, glowne zasady utrzymywania kapitatow
wiasnych:
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1) Towarzystwo ma obowiazek utrzymywania kapitatu wasnego na poziomie nie nizszym niz 25%
kosztéw poniesionych w poprzednim roku obrotowym, z zastrzezeniem ppkt. 2 i 3.

1) Towarzystwo jest obowiazane zwigkszy¢ wartos¢ kapitatu wtasnego, jezeli dodatkowo prowadzi
dziatalnosc, o ktorej mowa w art. 45 ust. 2 Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych.

3) 0d chwili gdy wartos¢ aktywdw funduszy inwestycyjnych oraz wartos¢ aktywow zbiorczych port-
feli papierow wartosciowych zarzadzanych przez Towarzystwo przekroczy wyrazong w ztotych
rownowartos¢ 250 000 000 euro na dzieni wystapienia zdarzenia, towarzystwo ma obowiazek
niezwlocznie zwigkszac poziom kapitatu wiasnego o kwotg dodatkowa, stanowiaca 0,02% roznicy
miedzy suma wartosci aktywow zarzadzanych przez Towarzystwo funduszy inwestycyjnych oraz
wartosci aktywow zbiorczych portfeli papierdw wartosciowych a kwotg stanowiaca rdwnowartosc
w zlotych 250 000 000 euro.

4) Towarzystwo nie ma obowiazku zwiekszania poziomu kapitatu wtasnego, o ktérym mowa
w ppkt. 3, jezeli suma kapitafu poczatkowego towarzystwa i kwoty dodatkowej, o ktérej mowa
w ppkt. 3, przekroczy wyrazong w ztotych réwnowartosc 10 000 000 euro.

5) 0 zmniejszeniu wartosci kapitatow wtasnych ponizej poziomu okreslonego w ppkt. | Towarzystwo
zawiadamia niezwlocznie Komisjg.

6) Komisja moze cofna zezwolenie na wykonywanie dziatalnosci przez Towarzystwo, jezeli wartos¢
kapitafow wtasnych Towarzystwa nie zostanie, w terminie 3 miesiecy, uzupetniona do wymagane-
go poziomu, z zastrzezeniem ppkt. 7.

7) Jezeli w wyniku zmiany kursu euro wartos¢ kapitatu wiasnego Towarzystwa ulegnie obnizeniu
ponizej poziomu wymaganego zgodnie z ppkt. I-3, Towarzystwo jest obowiazane zwigkszyc kapitat
wlasny do wymaganego poziomu w terminie 6 miesiecy.

6. Osoby zarzadzajace oraz osoby nadzorujace dziatalnos¢
Towarzystwa

6.1. Osoby zarzadzajace
Jarostaw Bauc — Prezes Iarzadu Towarzystwa.
Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2004.
Wiek: 47 lat.
Adres — informacja objeta wnioskiem o niepublikowanie.
Absolwent Wydziatu Ekonomii Uniwersytetu todzkiego. W roku 1991 uzyskat tytut doktora nauk eko-
nomicznych.
W latach 1982 — 1991 pracowat jako asystent w Instytucie Ekonomii Uniwersytetu tddzkiego. Poczawszy od
1991 1. jest adiunktem na Wydziale Ekonomii Uniwersytetu todzkiego. W latach 1992 — 1997 byt menedze-
rem projektdw i doradc w Centrum Analiz Spofeczno-Ekonomicznych (CASE). W latach 1996 — 1997 byt
doradca ministerstw finansow Mongolii i Rumunii. W okresie od 1994 . do 1997 r. byt doradca i konsultan-
tem w Centrum Promocji Biznesu. Od sierpnia 1998 r. do kwietnia 2000 r. petnit funkcjg Przewodniczacego
Rady Nadzorczej Banku PKO BP. Od marca 1998 r. do czerwca 2000 r. byt cztonkiem Rady Polityki Pieniginej
przy Narodowym Banku Polskim. W okresie od stycznia 1997 . do czerwca 2000 . pefnit funkcje Sekretarza
Stanu i Pierwszego Zastepcy Ministra Finans6w, zas od czerwca 2000 r. do sierpnia 2001 r. sprawowat urzad
Ministra Finansow. Od pazdziernika 2001 r. do chwili obecnej jest przewodniczacym rady nadzorczej spotki
Uni-Film Sp. z 0.0. Od stycznia 2002 r. do grudnia 2003 r. byt prezesem zarzadu Powszechnego Towarzystwa
Emerytalnego Skarbiec-Emerytura S.A., zas od stycznia 2004 r. do chwili obecnej jest prezesem zarzadu
Skarbiec Asset Management Holding $.A. Od marca do grudnia 2002 r. petnit funkcje cztonka rady nadzor-
czej Mostostal Gdarisk SA. Od czerwca 2002 r. do chwili obecnej jest cztonkiem rady nadzorczej Tras Tychy
SA. Od stycznia 2003 r. o chwili obecnej jest czfonkiem rady nadzorczej Netia SA, zas poczawszy od stycznia
2004 r. jest przewodniczacym rad nadzorczych spéfek: Skarbiec Investment Management SA, BRE Agent
Transferowy Sp. z 0.0. oraz Skarbiec Serwis Finansowy Sp. z 0.0.
Nie prowadzi dziafalnosci, ktora bytaby konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.
Nie petnit w przesztosci funkeji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktorym znajdowatyby sie one w stanie upadtosci lub likwidacji.
Piotr Kuba — (zlonek Zarzadu Towarzystwa.
Termin uptywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2004.
Wiek: 34 lata.
Absolwent Instytutu Matematyki Uniwersytetu todzkiego. Posiada takze licencje doradcy inwestycyjnego
oraz tytut Charted Financial Analyst (CFA Charterholder).
1 Towarzystwem zwigzany jest od marca 1998 r. na poczatku jako zarzadzajacy funduszem akeyj-
nym i zréwnowazonym, a od stycznia 1999 do lipca 2002 jako dyrektor departamentu inwesty-
cyjnego funduszy akcyjnych i jednoczesnie zarzadzajacy funduszami: SKARBIEC-AKCJA FIO Akji,
SKARBIEC-WAGA FIO Zrownowazonym i SKARBIEC NET SFIO.
0d lipca 2002 r. petnit funkeje dyrektora departamentu kontrollingu w Skarbiec Asset Management
Holding S.A. Odpowiadaf za kontrolling finansowy holdingu, a takze kontrolling ryzyka inwestycyjnego
produktow inwestycyjnych holdingu (fundusze, portfele).
W latach 1994 — 1998 pracowat w LG Petro Bank S.A. najpierw jako analityk w zespole analiz, gdzie spo-
rzadzat miedzy innymi analizy z zakresu rachunkowosci zarzadczej, a nastepnie jako specjalista w zespole
inwestycji kapitatowych, gdzie odpowiadat miedzy innymi za zarzadzanie portfelem papieréw wartoscio-
wych, a takze sporzadzanie analiz i rekomendacji inwestycyjnych dotyczacych inwestycji wtasnych banku.
Obecnie zatrudniony rowniez w Skarbiec Investment Management S.A. na stanowisku doradcy
inwestycyjnego. Pefni réwniez funkcje cztonka Rady Nadzorczej BRE Agenta Transferowego Sp. z o.o.
Dziafalnos¢ ta nie jest dziafalnoscia konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa
i Funduszu.
Nie prowadzi dziafalnosci, ktora bytaby konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.
Nie petnit w przeszfosci funkeji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktdrym znajdowatyby sie one w stanie upadtosci lub likwidacji.
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Michael Mellinghoff — (ztonek Zarzadu Towarzystwa.

Termin uplywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2004.

Wiek: 34 lata.

Absolwent Business Administration University of Bayreuth, gdzie w roku 1998 uzyskat tytut Master
of Business Administration University of Bayreuth. Posiada takze dyplom ,CEFA — Certified EFFAS
Financial Analyst”. W roku 1995 Michael Mellinghof byt wykladowca na Wydziale Zarzadzania na
Rosyjskim Uniwersytecie Humanistycznym w Moskwie oraz przedstawicielem w Delegacji Niemieckiego
Przemystu w Federacji Rosyjskiej i Stowarzyszeniu Niemieckiego Przemystu w Federacji Rosyjskiej.

W latach 2002 — 2002 zwigzany byt z firma ADIG — Investment z siedziba w Monachium, gdzie petnit m. in.
funkeje zarzadzajacego portfelem dtuznych papierdw wartosciowych, koordynatora sprzedazy miedzynaro-
dowej oraz dyrektora sprzedazy na terenie Europy. W 2002 r. zostat takze prokurentem w firmie Cominvest
Asset Management. Od stycznia 2004 r. jest prezesem zarzadu SKARBIEC Serwis Finansowy Sp. z 0.0.

Nie prowadzi dziatalnosci, ktdra bytaby konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.

Nie petnit w przeszfosci funkeji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktorym znajdowalyby si¢ one w stanie upadtosci lub likwidacji.

6.2. 0Osoby nadzorujace
Mieczystaw Groszek — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Towarzystwa.
Termin uplywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2005 r.
Wiek: 52 lata.
Adres — informacja objeta wnioskiem o niepublikowanie.
Absolwent kierunku Ekonomika Pracy i Polityka Spofeczna SGPiS (obecnie SGH) w Warszawie, doktor ekonomii.
0d | stycznia 2002 roku jest prezesem Larzadu BRE Leasing Sp. z 0.0.
W latach 1999 — 2001 petnit funkcje dyrektora generalnego, a nastepnie prezesa i cztonka Zarzadu
MHB Mitelleuropéische Handelsbank AG Deutsch-Polnische Bank we Frankfurcie nad Menem.
Wiceprezes Tarzadu BRE Banku SA (sierpien 1998 r. — grudzien 1999 r.), wczesniej prezes Zarzadu
Polskiego Banku Rozwoju SA (1995-1998), wiceprezes Iarzadu Polskiego Banku Rozwoju SA (1993-
-1995) oraz dyrektor Departamentu Badan i Prognoz tego banku (1992-1993). Pracowat w Banku
Wiasnosci Pracowniczej SA (dzis Bank Nordea Polska SA), gdzie petnit funkcje wiceprezesa Zarzadu.
W latach 1973 — 1991 pracownik naukowy SGPiS (obecnie SGH).
0d maja 2003 roku czfonek Komitetu Wykonawczego Iwiazku Przedsigbiorstw Leasingowych.
Nie prowadzi dziafalnosci, ktdra bytaby konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.
Nie petnit w przesztosci funkeji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktdrym znajdowatyby sie one w stanie upadtosci lub likwidacji.
Grzegorz Krawczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Towarzystwa.
Wiek: 42.
Termin uplywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2005 r.
Absolwent Szkoty Gtownej Planowania i Statystyki Wydziatu Ekonomii Produkcji. Ukonczyt kurs dla
doradcdw inwestycyjnych oraz podyplomowe studium ,,Zarzadzanie wartoscia firmy” w Szkole Glownej
Handlowej. W latach [989-1991 zwigzany z Mostostalem Export S.A., gdzie pracowat jako specjalista
ds. ekonomicznych. 0d 1992 roku zwigzany z Fundacja na Rzecz Nauki Polskiej, gdzie pefnit kolejno
funkcje zastgpcy dyrektora ds. finansowych w Biurze Fundacji, a nastepnie wiceprezesa zarzadu oraz
skarbnika Fundacji. W latach 1992-1995 cztonek Rady Nadzorczej PBH Gecobank S.A., a od roku 1995
do chwili obecnej wiceprezes Rady Nadzorczej Kredyt Banku S.A. Od wrzesnia 2000 roku cztonek zarza-
du BRE Asset Management S.A. — obecnie SKARBIEC Investment Management S.A.
Nie prowadzi dziatalnosci, ktéra bytaby konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.
Nie petnit w przesztosci funkeji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktorym znajdowatyby sie one w stanie upadtosci lub likwidacji.
Iwona Mataszek — (zlonek Rady Nadzorczej Towarzystwa.
Wiek: 33 lata.
Termin uplywu kadencji: z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2005 r.
Absolwentka Szkoty Gtownej Handlowej Wydziatu Zarzadzanie i Marketing. Ukonczyta podyplomowe
studium ,,Audyt i Kontrola Wewnetrzna w administracji publicznej, przedsigbiorstwach i instytucjach
finansowych” w Szkole Wyzszej Olimpus oraz Polskim Instytucie Kontroli Wewnetrznej. W latach 1992
— 1996 zwigzana z Biurem Rachunkowym ,,ULGA” s.c. oraz spotka VATTAX Sp. z 0.0. jako samodziel-
na ksiggowa odpowiedzialna za prowadzenie pfac oraz ksiag handlowych spétek. Od grudnia 1996 r.
1wiazana z BDO BINDER Sp. z 0.0. gdzie pracowata jako asystent bieglego rewidenta. W latach 1998
—2004 petnita kolejno funkeje Kierownika Controllingu w Towarzystwie oraz Dyrektora Controllingu
w Towarzystwie. Od listopada 2002 sprawuje funkcje Wicedyrektora Departamentu Controllingu
Audytu wewnetrznego i Prawnego w Skarbiec Asset Management Holding S.A., gdzie odpowiedzialna
jest za audyt wewnetrzny w Grupie Holdingowej Skarbiec Asset Management Holding S.A.
Nie prowadzi dziafalnosci, ktora bytaby konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.
Nie petnita w przeszlosci funkeji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktorym znajdowalyby si¢ one w stanie upadtosci lub likwidacji.

7. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez
jednostki zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Towarzystwa

7.1. Nazwa, siedziba oraz adres

Akcjonariuszem Towarzystwa posiadajacym 100% ogélnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu jest
SKARBIEC Asset Management Holding S.A.

Podmiotem posiadajacym posrednio przez jednostke zalezng — SKARBIEC Asset Management Holding S.A.
—100% ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy jest BRE Bank SA.

www.skarbiec.pl

7.2. Rodzaji liczba posiadanych akgji oraz liczby glosow na Walnym Igromadzeniu Akcjo-
nariuszy

SKARBIEC Asset Management Holding S.A. posiada 3.330.000 akeji imiennych serii A i 3.330.000 akgji
imiennych serii B, co daje tacznie 6.660.000 glosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy oraz
stanowi 100% wszystkich glosow na WIA i 100% kapitatu zaktadowego Towarzystwa. Akcje posiadane
przez SKARBIEC Asset Management Holding S.A. nie sa w jakimkolwiek stopniu uprzywilejowane.
BRE Bank SA posiada 500 akeji serii A, 5.000 akeji serii B, 15.067 akqji serii C, 66.733 akeje serii D i
41.281 akcje serii E w spotce SKARBIEC Asset Management Holding S.A., co stanowi facznie 100% akdji
i 100% wszystkich gtosow na WIA SKARBIEC Asset Management Holding S.A. Akcje posiadane przez
BRE nie s3 w jakimkolwiek stopniu uprzywilejowane.

7.3. Dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona przez akcjonariuszy

SKARBIEC Asset Management Holding S.A.

SKARBIEC Asset Management Holding S.A. zarzadza holdingiem, w skiad ktdrego wchodza spot-

ki SKARBIEC Serwis Finansowy Sp. z 0.0., BRE Agent Transferowy Sp. z 0.0., Skarbiec Investment

Management S.A. oraz Towarzystwo.

BRE Bank

Przedmiotem dziatalnosci BRE Banku jest:

— wykonywanie ustug bankowych, ustug konsultacyjno-doradczych w sprawach finansowych,

— $wiadczenie ustug na rzecz oséb prawnych i fizycznych, krajowych i zagranicznych zardwno w zto-
tych, jak i w walutach obcych, w szczegdlnosci wspieranie wszelkich dziatan zmierzajacych do
rozwoju eksportu,

— otwieranie i posiadanie rachunkow w bankach polskich i zagranicznych,

—  obrdt wartosciami dewizowymi.

7.4. Powiazania umowne z Funduszem i inne cechy dominacji
Na dzief sporzadzenia Prospektu nie istnieja zadne powigzania umowne pomiedzy akcjonariuszami
Towarzystwa a Funduszem.
Na dzien sporzadzenia Prospektu istnieja nastepujace powiazania:
—  pomiedzy Funduszem a BRE Bank SA — powiazanie umowne wynikajace z zawartej umowy o pro-
wadzenie rejestru aktywow Funduszu,
—  pomiedzy Funduszem a Domem Inwestycyjnym BRE Banku S.A. — powigzania umowne okreslone
w pkt. 2.3.3. rozdziatu Il.
Ponadto, co wskazane zostato w pkt. 7.2., SKARBIEC Asset Management Holding SA, jako podmiot
posiadajacy 100% wszystkich glosow na WIA i 100% kapitafu zakiadowego Towarzystwa, w rzeczywi-
stosci dokonuje wyboru wszystkich czfonkéw Rady Nadzorczej Towarzystwa.

8. Nazwa i charakterystyka funduszy zarzadzanych przez
Towarzystwo oraz krétkie informacje okreslajace cel inwestycyjny
kazdego z nich.

W dniu sporzadzenia Prospektu Towarzystwo zarzadza dwoma specjalistycznymi funduszami inwesty-

cyjnymi zamknigtymi i dwoma funduszami inwestycyjnymi mieszanymi.

Na dzien sporzadzenia Prospektu Towarzystwo zarzadzato pigtnastoma funduszami inwestycyjnymi:

SKARBIEC-KASA Fundusz Inwestycyjny Otwarty Rynku Pieni¢znego

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest stabilny diugoterminowy wzrost wartosci aktywow netto funduszu poprzez in-

westowanie powierzonych przez uczestnikow funduszu Srodkow pienigznych na rynku pienieznym
w dfuzne papiery wartosciowe z zachowaniem zasady minimalizacji ryzyka.

Polityka inwestycyjna:

Srodki pienieine inwestowane s3 w dfuine papiery wartosciowe zapewniajace konkurencyjne opro-
centowanie. Ryzyko takich inwestycji ograniczane jest poprzez wybdr emitentdw o najwigkszej wiary-
godnosci. Co najmniej 90% wartosci $rodkéw funduszu powinno by¢ lokowane w dfuznych papierach
wartosciowych dopuszczonych do publicznego obrotu. Do 10% wartosci Srodkéw Funduszu moze by¢
lokowane w innych dfuznych papierach wartosciowych, pod warunkiem mozliwosci ustalenia ich ceny
7 czestotliwoscig nie mniejsza, niz jest to konieczne do obliczania wartosci aktywow netto funduszu.

Charakterystyka:

Fundusz zapewnia catkowite bezpieczenstwo powierzonego kapitatu i stabilny wzrost jego wartosci.
SKARBIEC- KASA PLUS Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest wzrost wartosci aktywow funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat. Fundusz
dazy do zapewnienia swoim uczestnikom stabilnego i diugoterminowego przyrostu wartosci jednostki
uczestnictwa w wyniku lokowania zgromadzonych $rodkaw na rynku pienigznym, z zachowaniem za-
sady minimalizacji ryzyka.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz bedzie dazyt do realizacji celu poprzez lokowanie aktywéw funduszu w instrumenty finansowe
rynku pienieznego, w tym dfuzne papiery wartosciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub Narodowy
Bank Polski oraz w diuzne papiery wartosciowe zapewniajace konkurencyjne oprocentowanie przy
wysokiej wiarygodnosci kredytowej ich emitenta. Fundusz lokuje Srodki pienigzne gfownie w papiery
wartosciowe o terminie wykupu (zapadalnosci) krotszym niz rok.

Charakterystyka:

Fundusz skierowany jest do osob prawnych i faczy zalety otwartego funduszu inwestycyjnego rynku
pienieznego (wysoka ptynnos¢, rentownos¢ i bezpieczenstwo) oraz lokaty bankowej o statym oprocen-
towaniu (gwarantowana stopa zwrotu na poziomie 3 — miesiecznego WIBID-u).
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SKARBIEC-OBLIGACJA Fundusz Inwestycyjny Otwarty Instrumentow
Dtuznych

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest stabilny dfugoterminowy wzrost wartosci aktywow funduszu w wyniku wzrostu
lokat $rodkow pienieznych funduszu dokonywanych w dfune papiery wartosciowe, z zachowaniem
zasad minimalizacji ryzyka.

Polityka inwestycyjna:

Srodki pienieine lokowane s3 w diuine papiery wartosciowe emitowane przez Skarb Pafistwa oraz inne
dluzne papiery wartosciowe zapewniajace konkurencyjne oprocentowanie, emitowane przez podmioty
0 najwyiszej wiarygodnosci. Fundusz lokuje Srodki pieniezne przede wszystkim w diuzne papiery war-
tosciowe o terminie wykupu (zapadalnosci) diuzszym niz rok. Fundusz w ograniczonym zakresie lokuje
Srodki pieniezne w papiery wartosciowe o terminie wykupu (zapadalnosci) krétszym niz rok.
Charakterystyka:

Fundusz zapewnia stafy i bezpieczny wzrost wartosci inwestycji w dfugim okresie. W krétkim okresie
fundusz moze byc obarczony niewielkim ryzykiem.

SKARBIEC-DOLAROWA OBLIGACJA Fundusz Inwestycyjny Otwarty
Zagranicznych Instrumentéw Diuznych

Cel inwestycyjny:

Cel Funduszu to dfugoterminowy, stabilny wzrost wartosci inwestycji w wyniku lokowania powierzo-
nych $rodkow pienigznych na rynku kapitatowym, w dfuzne papiery wartosciowe denominowane w do-
larach, z zachowaniem zasady minimalizacji ryzyka.

Polityka inwestycyjna:

Aktywa s lokowane w obligacje emitowane przez rzad Standw Zjednoczonych i rzady innych krajow
OECD, w papiery komercyjne wyemitowane przez najwigksze Swiatowe korporacje (np: General Electric,
Toyota, Nestle, Johnson & Johnson) oraz w obligacje wyemitowane przez rzad polski w celu uptynnienia
polskiego zadtuzenia zagranicznego (tzw. Obligacje Brady’ego). Fundusz inwestuje w diuzne papiery
wartosciowe posiadajace ocene klasyfikacyjna (rating) na poziomie nie nizszym niz BBB+.

Charakterystyka:

Fundusz zapewnia wysokie bezpieczenstwo powierzonych Srodkow w diugim okresie, jednak w kratkim
okresie Fundusz moze by¢ obarczony niewielkim ryzykiem inwestycyjnym, co przekfadac si¢ moze na
niewielkie wahania wartosci jednostek uczestnictwa.

SKARBIEC EURO-OBLIGACJA Fundusz Inwestycyjny Otwarty Zagranicznych
Instrumentow Dtuznych

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest stabilny dtugoterminowy wzrost wartosci aktywow funduszu w wyniku wzrostu
wartosci lokat srodkow pienigznych Funduszu dokonywanych w dfuzne krajowe i zagraniczne papiery
wartosciowe, z zachowaniem zasad minimalizacji ryzyka. Przez zagraniczne papiery wartosciowe ro-
zumie si¢ papiery wartosciowe emitowane przez podmioty z siedziba w panistwach nalezgcych do OECD
1 wytaczeniem Rzeczypospolitej Polskiej.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz lokuje przede wszystkim w diuzne papiery wartosciowe emitowane przez kraje nalezace do
Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju (OECD), miedzynarodowe instytucje finansowe oraz
przedsiebiorstwa posiadajace swe siedziby w krajach OECD. Wymienione papiery dtuzne s3 denomi-
nowane w euro. Fundusz lokuje Srodki gfownie w papiery wartosciowe o terminie wykupu diuzszym
niz rok, moze takie lokowac Srodki w papiery wartosciowe o terminie wykupu krétszym od roku.
W zakresie dopuszczonym Ustawa o FI, Fundusz moze dokonywac lokat w dfuzne papiery wartosciowe
inne niz okreslone powyzej, w tym w diuzne papiery wartosciowe emitowane przez Narodowy Bank
Polski oraz Skarb Paristwa, a takze w wierzytelnosci w euro.

Charakterystyka:

Uczestnikami Funduszu moga byc osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej. Fundusz stosuje zasadg dywersyfikacji w celu minimalizacji ryzyka.
SKARBIEC-III FILAR Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest diugoterminowy wzrost wartosci aktywdw funduszu w wyniku wzrostu wartosci
lokat poprzez inwestowanie pieniedzy uczestnikow funduszu w papiery wartosciowe i w inne prawa ma-
jatkowe, przy przestrzeganiu zatozen polityki inwestycyjnej funduszu i zasady minimalizacji ryzyka.
Polityka inwestycyjna:

Fundusz lokuje Srodki dfugoterminowo w papiery wartosciowe i w inne prawa majatkowe, ktdrych
wzrost wartosci jest najbardziej prawdopodobny z punktu widzenia kryteriow analizy fundamentalnej.
Fundusz lokuje srodki w dfuzne papiery wartosciowe emitowane przez Skarb Paristwa oraz w inne papie-
ry wartosciowe zapewniajace konkurencyjne oprocentowanie, emitowane przez podmioty o najwyzszej
wiarygodnosci.

Fundusz bedzie dazyt do osiagniecia wzrostu wartosci aktywdw co najmniej porownywalnego do tego,
jaki zostatby osiagnigty wskutek dokonywania lokat w oparciu o wzorcowy portfel, w skiadzie ktdrego:
— 10% stanowia dfugoterminowe instrumenty dfuzne emitowane przez Skarb Panstwa,

— 30% stanowia akcje spotek gietdowych o najwyzszej wiarygodnosci.

Charakterystyka:

Fundusz w glownej mierze przeznaczony jest dla oséb pragnacych poprzez dfugoterminowe, systema-
tyczne oszczedzanie zapewnic sobie w przysztosci mozliwos¢ dysponowania dodatkowymi Srodkami
pienieznymi (np. jako dodatek do przysztej emerytury lub zakup przedmiotow o duzej wartosci).
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SKARBIEC-WAGA Fundusz Inwestycyjny Otwarty Zrownowazony

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest diugoterminowy wzrost wartosci aktywdw netto funduszu poprzez inwestowanie
powierzonych przez uczestnikow funduszu Srodkow pienieznych w papiery wartosciowe z zastosowa-
niem zasady minimalizacji ryzyka w celu ograniczenia mozliwych wahan wartosci netto aktywdw na
jednostke.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz jest funduszem typu zrdwnowazonego, w ktérym powierzone srodki beda inwestowane w ak-
¢je oraz w diuzne papiery wartosciowe. Poprzez inwestycje w papiery wartosciowe o réznym stopniu
ryzyka wartos¢ jednostki uczestnictwa bedzie sie zmienia¢ w ograniczonym zakresie. Co najmniej
90% wartosci $rodkow funduszu powinno byc lokowane w papierach wartosciowych dopuszczonych
do publicznego obrotu. Do 10% wartosci Srodkow funduszu moze by¢ lokowane w innych papierach
wartosciowych pod warunkiem mozliwosci ustalenia ich ceny z czestotliwoscia nie mniejsza, niz jest
to konieczne do obliczania wartosci aktywow netto funduszu.

Charakterystyka:

Fundusz wykorzystuje potencjat wzrostowy rynku kapitatowego przy jednoczesnym ograniczeniu ryzy-
ka inwestycyjnego. Cechuje sig umiarkowanym ryzykiem wahan wartosci jednostki uczestnictwa.
SKARBIEC-AKCJA Fundusz Inwestycyjny Otwarty Akcji

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest dtugoterminowy wzrost wartosci aktywdw netto funduszu poprzez inwestowanie
powierzonych przez uczestnikéw funduszu Srodkow pienieznych w akcje lub w papiery wartosciowe
o podobnym profilu ryzyka. Fundusz inwestuje ograniczong ilos¢ Srodkow powierzonych przez uczest-
nikow funduszu w diuzne papiery wartosciowe. Ze wzgledu na duzg zmiennos¢ cen instrumentow
finansowych, w ktore Fundusz inwestuje, wartos¢ jednostki uczestnictwa moze ulegac duzym zmianom.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz stosuje zasade dywersyfikacji w celu minimalizacji niezbednego ryzyka. Co najmniej 90%
wartosci Srodkow funduszu powinno by¢ lokowane w papierach wartosciowych dopuszczonych do
publicznego obrotu. Do 10% wartosci Srodkow funduszu moze by¢ lokowane w innych papierach war-
tosciowych pod warunkiem mozliwosci ustalenia ich ceny z czestotliwoscia nie mniejsza, niz jest to
konieczne do obliczania wartosci netto aktywow funduszu.

Charakterystyka:

Fundusz w dtugim okresie umozliwia potencjalnie bardzo znaczne powiekszenie wartosci powierzonych
srodkow. Jest jednak obarczony duzym ryzykiem wahan wartosci zgromadzonych aktywow. Jest to
fundusz o dos¢ stafej alokacji Srodkdw — udziat akcji w portfelu nie spada bowiem ponizej 70%.
SKARBIEC NET Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest dfugoterminowy wzrost wartosci aktywow funduszu w wyniku lokowania srodkow
W papiery wartosciowe i w inne prawa majatkowe najlepszych spotek z sektora nowych technologii,
ktorych potencjat wzrostu przychoddw i zyskow jest bardzo wysoki.

Polityka inwestycyjna:

$rodki lokowane s3 przede wszystkim w akcje wybranych spétek: telekomunikacyjnych, informatycz-
nych oraz medialnych, w tym takze w papiery wartosciowe dopuszczone do obrotu publicznego w Pol-
sce i w innych panstwach nalezacych do OECD. Elastyczna alokacja Srodkdw pozwala migdzy innymi
dostosowac si¢ do sytuacji panujacej na rynku (w okresie koniunktury udziaf akeji w portfelu moze
dochodzi¢ do 100%, natomiast w okresie recesji udziat akeji spada do 30%, a znaczaco rosnie udziat
obligacji badz innych papieréw wierzycielskich).

Charakterystyka:

Fundusz jest pierwszym w Polsce funduszem sektorowym. Oferuje wysoki potencjat zysku zwigzany
7 lokowaniem srodkdw na krajowych i zagranicznych rynkach gietdowych, przy uwzglednieniu wyso-
kiego ryzyka inwestycyjnego wynikajacego ze znacznych wahan cen papieréw wartosciowych spotek
7 sektora ,,nowej ekonomii”, sektorowej koncentracji lokat oraz ryzyka walutowego.

W swej obecnej formie fundusz funkcjonuje od dnia |1 maja 2000 roku, tj. od dnia przeksztatcenia ze
SKARBIEC-Program Prywatyzacji Plus Specjalistycznego Funduszu Inwestycyjnego Otwartego.
SEZAM Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest wzrost wartosci aktywdw funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz inwestuje w akcje spotek dopuszczonych do publicznego obrotu, udziaty spéfek z ograniczong
odpowiedzialnoscia oraz akeje spotek niepublicznych, przy czym gtéwnym kryterium doboru bedzie
kondycja finansowa, perspektywy wzrostu zysku netto, dywidendy, koszty kapitatu oraz cashflow
w dfugim okresie. Pod uwage beda brane rowniez wskazniki bilansowe oraz wskainiki zyskownosci
w porownaniu do branzy, wielkosci sprzedazy oraz innych czynnikow.

Fundusz lokuje ponadto Srodki w wierzytelnosci, w papiery diuzne zapewniajace konkurencyjne opro-
centowanie w stosunku do papieréw wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa oraz papierow
wartosciowych emitentéw o tym samym ryzyku wyptacalnosci oraz prawo wiasnosci nieruchomosci.
Alokacja $rodkow pomiedzy powyzsze kategorie lokat bedzie zalezata od oceny biezacej sytuacji. Udziat
poszczegolnych typow papierdw moze wahac sig miedzy 0 a 100%, natomiast prawo wiasnosci moze
stanowic do 30% aktywow Funduszu z ograniczeniami przewidzianymi przez Ustawe o Funduszach
Inwestycyjnych.

Charakterystyka:
Fundusz jest pierwszym w Polsce specjalistycznym funduszem inwestycyjnym zamknigtym utworzo-
nym zgodnie z Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych. Certyfikaty mozna byto kupi¢ w cenie emisyjnej
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(200.000 zt) w okresie zapisow na certyfikaty inwestycyjne pierwszej emisji. Fundusz charakteryzuje
sig podwyzszonym stopniem ryzyka i przeznaczony jest glownie dla osdb o ponadprzecietnych docho-
dach, ktore akceptuja duze wahania wartosci certyfikatow i planuja dtugoterminowe inwestycje — na
okres 3-5 lat.

SEZAM Il Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest wzrost wartosci aktywdw funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz lokuje Srodki w jednostki uczestnictwa oraz w certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyj-
nych (w tym innych funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez Towarzystwo), w tytuty uczestnictwa
emitowane przez instytucje wspdlnego inwestowania majace siedzibe zagranica, w dfuzne papiery
wartosciowe emitowane lub gwarantowane przez Skarb Panstwa, w wierzytelnosci i w dfuzne papiery
wartosciowe, ktorych oprocentowanie jest konkurencyjne wzgledem papieréw wartosciowych emito-
wanych przez Skarb Panstwa, a takze w akcje spotek publicznych i niepublicznych oraz udzialy spotek
7 ograniczong odpowiedzialnoscia. Ponadto Fundusz moze lokowac Srodki w waluty obce, transakcje
terminowe i nieruchomosci. W procesie alokacji inwestycje w jednostki uczestnictwa, certyfikaty
inwestycyjne i tytuly uczestnictwa maja pierwszefistwo nad inwestycjami bezposrednimi, przy czym
gtownym kryterium doboru jest analiza rentownosci danego instrumentu.

Charakterystyka:

Jest to fundusz niepubliczny, przeznaczony jedynie dla tych inwestordw, do ktdrych Towarzystwo skie-
rowato imienng oferte. Certyfikaty inwestycyjne Funduszu mozna byto kupic w cenie emisyjnej (1.000
2f) w okresie zapisow na certyfikaty inwestycyjne pierwszej emisji.

SEZAM 11l Fundusz Inwestycyjny Otwarty Diuznych Papierow
Wartosciowych

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest stabilny, diugoterminowy wzrost wartosci aktywow funduszu w wyniku wzrostu
wartosci lokat Srodkow pienigznych funduszu dokonywanych w diuzne papiery wartosciowe z zacho-
waniem zasad minimalizacji ryzyka.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz umiarkowanego ryzyka, w ktorym srodki pieniezne Uczestnikow sa lokowane co najmniej
w 55% w dtuzne papiery wartosciowe. Igromadzone przez Fundusz Srodki inwestowane s przede
wszystkim w dfuzne papiery wartosciowe o terminie wykupu (zapadalnosci) dfuzszym niz rok,
a w ograniczonym zakresie rowniez w papiery wartosciowe o terminie wykupu (zapadalnosci)
krétszym niz rok.

Charakterystyka:

Otwarty fundusz inwestycyjny dfuznych papierow wartosciowych dajacy mozliwos¢ osiagniecia dochodu
powyzej inflacji, konkurencyjnego wobec innych form inwestowania, przy znacznie wyzszej ptynnosci
— Srodki moga zostac wycofane w dowolnym momencie, bez utraty naleznego zysku i bez dodatkowych
optat. Fundusz zapewnia niskie ryzyko inwestycyjne wynikajace z duzej stabilnosci dtuznych papierow
wartosciowych — w krotkim okresie czasu obarczony jest niewielkim ryzykiem inwestycyjnym, co moze
przekiadac sie na nieznaczne wahania wartosci jednostki uczestnictwa.

SKARBIEC-PROFIT PLUS Fundusz Inwestycyjny Mieszany

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest wzrost wartosci aktywdw funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Polityka inwestycyjna:

W ramach realizacji okreslonego celu inwestycyjnego fundusz dazy do osiagniecia mozliwie maksy-
malnego wzrostu wartosci aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny w wyniku wzrostu wartosci Indeksu
Odniesienia przy jednoczesnym niezaleznym zapewnieniu osiagniecia Minimalnej Rentownosci
funduszu.

Fundusz realizuje cel inwestycyjny poprzez inwestowanie w diuzne instrumenty finansowe (w tym
dfuzne papiery wartosciowe) oraz w prawa pochodne. Fundusz dobieral lokaty w taki sposob, aby
mozliwe byto osiagniecie zafozen wskazanych powyzej, w szczegélnosci tak, aby inwestycje w dfuzne
instrumenty finansowe zmierzaly do zapewnienia wartosci aktywow netto na certyfikat nie nizszej niz
wartos¢ na dzien przydziatu certyfikatow serii A, a inwestycje funduszu w opcje oparte na Indeksie
Odniesienia zmierzaly do zapewnienia osiagnigcia przez fundusz Minimalnej Rentownosci funduszu
oraz dodatkowej stopy zwrotu, uzaleznionej od wzrostu Indeksu Odniesienia (t]. indeksu S&P 500).
Charakterystyka:

Jest to fundusz mieszany, ktdrego certyfikaty inwestycyjne mozna byto kupi¢ w cenie emisyjnej (100
1) w okresie zapisow na certyfikaty inwestycyjne pierwszej emisji. Uczestnicy maja mozliwos¢ kwar-
talnego dokonania odsprzedaiy certyfikatéw inwestycyjnych funduszowi, ktdry nastepnie dokona ich
umorzenia.

Fundusz umozliwia realizacje zyskow z rynku akeji (potencjalny ponadprzecietny zysk w przypadku
wrrostu amerykariskiego indeksu gietdowego S&P 500) przy jednoczesnym zapewnieniu minimalnej
rentownosci inwestycji na poziomie zblizonym do lokat bankowych.

(zas trwania funduszu jest ograniczony — dniem rozpoczecia likwidacji bedzie 30 kwietnia 2009 r.
SKARBIEC-LOKACYJNY Fundusz Inwestycyjny Mieszany Papierow Diuznych
Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest wzrost wartosci aktywdw funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Polityka inwestycyjna:

Fundusz lokuje Srodki glownie w diuzne papiery oraz w inne papiery wartosciowe i wierzytelnosci
o charakterze dtuznym, zapewniajace konkurencyjne oprocentowanie, emitowane lub gwarantowane
przez Skarb Panstwa oraz przez inne podmioty o odpowiednio wysokiej wiarygodnosci, tj. podmioty,
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ktorych standing finansowy, badz ktdrych papiery wartosciowe lub wierzytelnosci, w ocenie funduszu,
1wigzane s3 z ryzykiem niewyptacalnosci porownywalnym do ryzyka niewyptacalnosci zwiazanego
7 papierami wartosciowymi emitowanymi przez Skarb Panstwa. Fundusz lokuje Srodki pieniezne za-
rowno w krétkoterminowe, jak i dtugoterminowe diuzne papiery wartosciowe.

Poszczegdlne kategorie lokat w dfuzne papiery wartosciowe moga stanowic do 100% aktywow portfela
1 zastrzeieniem, Ze papiery diuine nie moga stanowic mniej niz 60% wartosci aktywow funduszu.
Charakterystyka:

Jest to fundusz mieszany publiczny, przeznaczony dla tych inwestorow, ktorzy nie akceptuja wysokiego
ryzyka inwestycji i rozwazali zdywersyfikowanie lokat tradycyjnie trzymanych jako 3, 6 i 12-miesigcz-
ne depozyty bankowe. Giéwna przewaga inwestycji w fundusz wynika z jego unikalnej konstrukcji,
ktdra zaréwno daje mozliwosc osiagniecia atrakcyjnej rentownosci, jak i objecia dochodu ze sprzedazy
certyfikatdw inwestycyjnych ulga podatkowa (w przypadku osdb fizycznych mozliwos¢ uniknigcia po-
datku od zyskow z lokat kapitafowych przy sprzedazy certyfikatow funduszu na gietdzie). Fundusz
utworzony zostat na czas nieokreslony. Dostep do zainwestowanych Srodkow jest zapewniony poprzez
wykup certyfikatow przez fundusz, ktéry odbywac sie bedzie raz na kwartat.
SKARBIEC-GOTOWKOWY Fundusz Inwestycyjny Otwarty

Cel inwestycyjny:

Celem Funduszu jest wzrost wartosci aktywow funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Polityka inwestycyjna:

Igromadzone przez Fundusz Srodki lokowane s w diuzne papiery wartosciowe, charakteryzujace sie
bardzo niskim ryzykiem kredytowym, o ratingu co najmniej rownym biezacemu ratingowi Skarbu
Panistwa.

Przedmiotem lokat Funduszu sg przede wszystkim papiery komercyjne, ktdrych czas pozostajacy do
wykupu nie przekracza jednego roku lub wysokos¢ oprocentowania ustalana jest dla okresdw nie
dluiszych niz jeden rok.

Wyniki Funduszu odnoszone 53 do 6-miesigcznego WIBOR-u (benchmark Funduszu).
Charakterystyka:

Fundusz przeznaczony jest zarowno dla inwestordw instytucjonalnych, jak i klientow indywidualnych.
Fundusz skierowany jest do Inwestordw:

—  poszukujacych alternatywy do krdtko i Srednioterminowych lokat bankowych;

— zainteresowanych elastycznym i zdywersyfikowanym portfelem gotowkowym;

— oczekujacych dochodow z lokaty oraz nieakceptujacych ryzyka spadku wartosci inwestycji;

—  cenigcych ptynnos¢ inwestycji i aktywnie zarzadzajacych swoimi nadwyzkami finansowymi.

9. Osoby odpowiedzialne za zarzadzanie Aktywami Funduszu

Robert Chudziak

Wiek: 44 lata.

Adres — informacja objeta wnioskiem o niepublikowanie.

Absolwent Wydziatu Inzynierii Ladowej Politechniki Warszawskiej (magister inzynierii). W roku 1997
ukonczyt podyplomowe studium wyceny nieruchomosci na Politechnice Warszawskiej. W 1988 uzyskat
uprawnienia budowlane kierownika budowy i rob6t w zakresie wykonawstwa, nadzoru i sporzadza-
nia ekspertyz w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej (St-585/88). W 1993 r. uzyskat uprawnienia
projektanta w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej (Wa-898/93). W ramach dotychczasowych
doswiadczen zawodowych na rynku nieruchomosci, wykonywal nastepujace prace i petnit nastepujace
funkgje:

— lata 1985-1986:

Inzynier budowy. HYDROBUDOWA -I,

Budowa odcinka B-6 Metra w Warszawie;

— lata 1987-1989:

Kierownik grupy robdt. PRZEDSIEBIORSTWO ROBOT KOLEJOWYCH nr 7,

Budowa obiektow kubaturowych i inzynierskich Stacji Rozrzadowej PKP Warszawa Praga oraz
Warszawa Grochdw;

— lata 1989-1991:

Asystent pracowni projektowej konstrukeji. SAP PROJEKT Sp. z 0.0.,
Projektowanie budynkow biurowych IPC Business Centre oraz Kolmex, Warszawa;
— lata 1991-1993:

Inspektor nadzoru inwestorskiego. SAP PROJEKT Sp. z 0.0.,

Nadzor inwestorski nad przygotowaniem inwestycji, realizacja oraz odbiorem biurowca IPC Business
Centre w Warszawie;

— lata 1993-1995:

Dyrektor budowy, Projektant. SIKA CHEMIE,

Kierowanie projektowaniem i realizacja budynku i hali magazynowej firmy Sika w Warszawie;
— lata 1995-1996:

Dyrektor biura regionalnego. SIKA POLAND Sp. z 0.0.,

Nadz6r nad procesami technologii materiatéw budowlanych firmy Sika. Szczecin,Warszawa;
— lata 1996-1997:

Dyrektor projektu. DROMEX S.A.,

Kierowanie procesem projektowania i przygotowania do realizacji inwestycji Dromex — Philipp
Holzmann Center w Warszawie;

— lata 1997-1998:
Inzynier bankowego nadzoru technicznego. SOCOTEC INTERNATIONAL,



Nadzor techniczny nad robotami budowlanymi biurowca Sienna Center w Warszawie;
— lata 1997-1998:
Kierownik budowy. GRUPA INWEST-NET Sp. z 0.0.
Supermarket Stinnes (Obi), Warszawa;
— lata 1998-1999:
Koordynator i Inspektor nadzoru inwestorskiego. GRUPA INWEST-NET Sp. z 0.0.
Budowy:
—  Kompleks mieszkaniowy ,Stoneczna Polana”, Miedzylesie,
—  Budynek biurowy Sienna Towers, Warszawa,
— Centrum Biznesu Ozarow, Ozardw (Kontrakt FIDIC);
— lata 1998-2003:
Szef nadzoru inwestorskiego. GRUPA INWEST- NET Sp. z 0.0.
Budowy:
—  Osiedla mieszkaniowe ,Akacje” 3, 5, 7, Warszawa,
—  Budynek biurowy Roma Office Center, Warszawa,
—  Centrum Biznesu tazy, tazy (Kontrakt FIDIC),
— Budynek biurowo-ustugowy Dom Dochodowy przy Placu Trzech Krzyzy, Warszawa,
—  Budynek biurowy Liberty Corner Mysia 5, Warszawa,
—  Megasam sportowy Decathlon, Warszawa (Nadzor bankowy),
—  Kompleks mieszkaniowy Witawa, Gdynia (Nadzor bankowy);
— lata 1998-2003:
Wiceprezes zarzadu, gtowny inzynier. GRUPA INWEST-NET Sp. z 0.0.
— 0d2003r.
Dyrektor techniczny. BUDREXIM Sp. z o.0.
Nie prowadzi dziatalnosci, ktdra bytaby konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.
Nie petnit w przesztosci funkcji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktorym znajdowatyby si¢ one w stanie upadtosci lub likwidacji.
Wiodzimierz Wojciech Drobinski
Wiek: 47 lat.
Adres — informacja objeta wnioskiem o niepublikowanie.

Wyksztafcenie wyzsze (Politechnika Wroctawska, Wydziat Budownictwa — specjalnos¢: inzynieria ladowa
— 1982 r; Akademia Ekonomiczna we Wroctawiu — studia podyplomowe: Rachunkowos¢ — 2002 r.).

Doswiadczenie i przebieg pracy zawodowej:

— 0d07.2004 r. — Skarbiec Investment Management S.A., zarzadzajacy funduszami inwestycyjnymi
utworzonymi przez Towarzystwo.

— 0d 04.2003 do chwili obecnej — cztonek Rady Nadzorczej HSG Irena S.A. w Inowroctawiu.

— 02.2002- 06.2004 — PTE Kredyt Banku S.A., doradca inwestycyjny, zarzadzanie OFE Kredyt Banku.

— 01.2001-04.2001 — Bank Zachodni S.A. Departament Inwestycji Kapitatowych, specjalista.

—12.1999-12.2000 — ,,Forum” Zachodnie Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych, doradca, zarza-
dzanie funduszem bezpiecznych papieréw FORUM — SFINKS.

— 02.1998-12.1999. — WBK AIB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. w Poznaniu, doradca
inwestycyjny, zarzadzanie funduszami inwestycyjnymi:(od kwietnia 1998 — ARKA Fundusz Duzych
Spotek, od marca 1999 — ARKA Fundusz Ochrony Kapitatu, od listopada 1999 — ARKA WBK SOFI
(emerytalny), zarzadzanie plynnoscia finansowg firmy.

—  08.1997-02.1998. — Beskidzki Dom Maklerski SA w Bielsku-Biatej, doradca inwestycyjny zarza-
dzanie akcyjnymi i zréwnowazonymi portfelami klientow.

— 1993-997 — Dolnoslaski Dom Maklerski SA we Wroctawiu, stanowiska: makler, kierownik POK,
Inspektor nadzoru, konsultant, analityk, Dyrektor finansowy, bezposrednia obstuga klientéw, or-
ganizacja pracy kilkuosobowego zespotu.

— 1992-1993 — Miejski Zarzad Ulic i Mostow we Wroctawiu (inspektor nadzoru, starszy inspektor
nadzoru — kierownik zespotu).

— 1990-1991 — Wielobranzowa Pracownia Projektowa ,, ASSA” we Wroctawiu (starszy asystent pro-
jektanta).

Wiodzimierz Wojciech Drobiriski poza dziafalnoscia wymieniong powyzej nie prowadzi innej dziatalno-

$ci. Prowadzona dziatalnosc nie jest konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci Towarzystwa.

Nie petnit w przesztosci funkcji nadzorujacej ani zarzadzajacej w zadnych podmiotach w okresie,
w ktdrym znajdowatyby si¢ one w stanie upadtosci lub likwidacji.

ROZDZIAL VI — DANE O DEPOZYTARIUSZU
| PODMIOTACH OBSLUGUJACYCH FUNDUSZ

I. Depozytariusz

I.I.  Nazwa, siedziba i adres
Depozytariuszem Funduszu jest BRE Bank SA, z siedziba w Warszawie (ul. Senatorska 18, 00-950
Warszawa).

1.2. Nazwa i siedziba podmiotu dominujacego wobec Depozytariusza

Podmiotem dominujacym wobec Depozytariusza, w rozumieniu art. 4 pkt. 16 Prawa o publicz-
nym obrocie papierami wartosciowymi, jest Commerzbank AG z siedzibg w Franfurcie nad Menem
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(Kaiserplatz, Frankfurt n/Menem, Niemcy) posiadajacy (wg struktury akcjonariatu na dzien 31 maja
2004 1) 72,16% ogolnej liczby glosow na WIA.

1.3, Wskazanie, czy Depozytariusz jest spétka publiczng w rozumieniu Prawa o publicz-
nym obrocie papierami wartosciowymi
Depozytariusz jest spotka publiczna w rozumieniu art. 4 pkt. 9 Prawa o publicznym obrocie papierami
wartosciowymi.
1.4. Wysokosc kapitatow wiasnych Depozytariusza
Na dzie 31 grudnia 2003 roku wysokosc kapitatow wiasnych wyniosta: 1.583.287 tys. zi.

I.5. Takres obowiazkow wobec Funduszu

Depozytariusz jest zobowigzany do:

—  prowadzenia rejestru aktywow Funduszu zapisywanych na wiasciwych rachunkach oraz przecho-
wywanych przez Depozytariusza i inne podmioty na mocy odrebnych przepisow lub na podstawie
uméw zawartych na polecenie Funduszu;

— 1apewnienia, aby rozliczanie uméw dotyczacych aktywow Funduszu nastepowato bez nieuza-
sadnionego opdznienia oraz kontrolowanie terminowosci rozliczania umow z Uczestnikami
Funduszu;

—  zapewnienia, aby wartos¢ Aktywow Netto Funduszu byta obliczana zgodnie z przepisami prawa
i Statutem Funduszu;

— zapewnienia, aby dochody Funduszu byly wykorzystywane w sposob zgodny z przepisami prawa
i Statutem Funduszu;

— wykonywania polecen Funduszu, chyba ze 53 sprzeczne z prawem lub Statutem Funduszu.

1.6. Takres obowiazkow wobec Uczestnikow Funduszu

Depozytariusz zobowigzany jest dziatac w interesie Uczestnikéw Funduszu, w tym Depozytariusz obo-

wigzany jest niezwlocznie zawiadamia¢ Komisjg, ze Fundusz dziafa z naruszeniem prawa lub nienale-

zycie uwzglednia interes Uczestnikow Funduszu.

Ponadto Depozytariusz zobowiazany jest do:

—  reprezentacji Funduszu w przypadku cofnigcia zezwolenia na utworzenie Towarzystwa;

— dokonania likwidacji Funduszu w przypadkach przewidzianych w Ustawie o Fl, jezeli Komisja nie
wyznaczy innego likwidatora;

—  wystapienia w imieniu Uczestnikéw Funduszu z powddztwem z tytutu szkody spowodowanej nie-
wykonaniem lub nienalezytym wykonaniem obowiazkow w zakresie zarzadzania Funduszem i jego
reprezentacji;

— niezwlocznego zawiadamiania Komisji o naruszeniu przez Fundusz prawa lub nieuwzglednieniu
interesow Uczestnikow Funduszu.

1.7. Uprawnienia w zakresie reprezentowania interesow Uczestnikow wobec Towarzystwa
Depozytariusz wystepuje w imieniu Uczestnikow, z powddztwem przeciwko Towarzystwu z tytutu szko-
dy spowodowanej niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem obowiazkow w zakresie zarzadzania
Funduszem i jego reprezentacji.

Ponadto do uprawnieni Depozytariusza nalezy:

— zapewnienie statej kontroli czynnosci faktycznych i prawnych dokonywanych przez Fundusz oraz
zapewnienie zgodnosci tych czynnosci z prawem i Statutem Funduszu,

—  zapewnienie statej kontroli czynnosci wykonywanych przez Fundusz na rzecz jego Uczestnikow.

ROZDZIAL VII — OCENY | PROGNOZY FUNDUSZU

Wsrdd czynnikow i zdarzen majacych wptyw na wyniki Funduszu, w zwiazku z jego posrednim zaanga-

zowaniem na polskim rynku nieruchomosci, nalezy wymienic:

a. wejscie Polski do Unii Europejskiej,

b. pojawienie si¢ na rynku nieruchomosci nowego kapitatu rodzimego z funduszy inwestycyjnych,
otwartych funduszy emerytalnych i innych inwestordw instytucjonalnych,

¢ przewidywany wzrost zainteresowania polskim rynkiem nieruchomosci ze strony zagranicznych
inwestoréw instytucjonalnych — m.in. zagranicznych funduszy nieruchomosci (w tym gtownie
1 Niemiec),

d. stopniowy spadek stop procentowych powodujacy poszukiwanie przez inwestorow alternatywnych
form lokat,

e. sfaba, nieprzystajaca do obecnych standardow jakosciowych, baza mieszkaniowa w Polsce
(w Warszawie ok. 70% mieszkan pochodzi sprzed 1979 r.),

f.  oczekiwany wzrost zamoznosci Polakow w perspektywie Sredniookresowej oraz rosnace oczeki-
wania odnosnie standardéw zakwaterowania (w skali Polski az 2/3 populacji jest niezadowolona
7 obecnych warunkow mieszkaniowych),

g. przewidywany wzrost stawki VAT na lokale mieszkalne w 2007 r. do 22% powodujacy oczekiwania,
co do wzmozonego popytu na mieszkania przed wejsciem w zycie nowych regulacji.

W konsekwencji oraz majac na uwadze np. do$wiadczenia niemieckie, fundusze nierucho-

mosci powinny cechowac sig relatywnie wyisza rentownoscia, niz dfugoterminowe obligacje

skarbowe. Ponadto z racji na dopuszczalnosc finansowania dziatalnosci Funduszu oraz spotek

celowych poprzez kredyt bankowy, oczekiwana rentownos¢ Funduszu moze wydatnie wzrosna¢

w wyniku tzw. efektu d2wigni finansowej. Przykiadowo, dla projektu inwestycyjnego na rynku

nieruchomosci o przewidywanym horyzoncie czasowym zaangazowania na poziomie czterech

lat i okreslonych parametrach finansowych, rentownos¢ zaangazowania kapitatowego inwe-

stora korzystajacego z finansowania tegoz projektu kredytem bankowym do wysokosci 80%
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catkowitych nakfadéw inwestycyjnych, moze by¢ kilkakrotnie (2-3 razy) wyisza od rentow-
nosci tego samego projektu finansowanego ze Srodkow wiasnych inwestora. Efekt pozytywnej
diwigni finansowej wystepuje, gdy stopa zwrotu z inwestycji jest wyzsza od kosztu dlugu za-
ciagnietego na sfinansowanie tejze inwestycji.

ROZDZIAL VIl — ZALACZNIKI

Zatacznik nr |

STATUT
SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamknity

Rozdziat I. Postanowienia ogolne

Art. |
Fundusz

I Fundusz jest osobg prawng i dziata pod nazwa SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSC Fundusz Inwe-
stycyjny Zamkniety, zwany dalej w Statucie ,, Funduszem”.

1. Fundusz jest funduszem inwestycyjnym zamknigtym w rozumieniu ustawy z dnia 27 maja 2004 .
o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. 2 2004 r., nr 146, poz. 1546), zwanej dalej ,,Ustawa”.

3. Fundusz jest zorganizowany i dziata na zasadach okreslonych w przepisach Ustawy oraz w niniej-
szym Statucie, nadanym przez SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna.

4. Siedziba i adresem Funduszu jest siedziba i adres SKARBIEC Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych
Spétka Akcyjna.

Art. 2
(zas trwania Funduszu

. Fundusz zostat utworzony na czas okreslony 10 lat, z zastrzezeniem mozliwosci skrdcenia okresu
jego trwania do 5 lat, zgodnie z postanowieniem ust. 2.

2. Jezeli Uczestnicy Funduszu posiadajacy tacznie co najmniej 20% wszystkich Certyfikatow Inwesty-
cyjnych Funduszu zglosza pisemny wniosek o skrécenie czasu trwania Funduszu podczas Zgroma-
dzenia Inwestordw zwotanego w celu zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszu za rok
2008, to okres na jaki Fundusz zostaf utworzony, ulega skroceniu do 5 lat.

3. Skrdcenie okresu dziatalnosci Funduszu w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, moze nastapic
jednokrotnie i nie wymaga podjecia zadnej decyzji przez Fundusz, Towarzystwo ani Zgromadzenie
Inwestordw.

4. W terminie 7 dni od dnia odbycia Zgromadzenia Inwestordw, o ktorym mowa w ust. 2, Towarzy-
stwo ogtosi w pismie przeznaczonym do ogfoszen Funduszu oraz w formie raportu biezacego prze-
sytanego do publicznej wiadomosci, informacje o okresie trwania Funduszu, ustalonym zgodnie
7 postanowieniami niniejszego artykutu.

Art.3

Definicje i skroty
W Statucie Funduszu uzyto nastepujacych definicji i okreslen skrotowych:
Aktywa Funduszu — mienie Funduszu obejmujace Srodki z tytufu wplat Uczestnikow Funduszu,
prawa nabyte oraz pozytki z tych praw.
Aktywa Netto Funduszu — Aktywa Funduszu pomniejszone o zobowiazania Funduszu.
Baza Instrumentoéw Pochodnych — papiery wartosciowe, instrumenty rynku pienigzne-
go lub inne prawa majatkowe, a takze okreslone indeksy, kursy walut, stopy procentowe, stanowia-
ce podstawe do ustalenia ceny Instrumentu Pochodnego lub Niewystandaryzowanego Instrumentu
Pochodnego.
Certyfikaty Inwestycyjne, Certyfikaty — emitowane przez Fundusz papiery wartosciowe
na okaziciela.
Cena Wykupienia — cena, po ktdrej Fundusz dokonuje wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych
w Dniu Wykupienia.
Depozytariusz — BRE Bank A z siedziba w Warszawie, przechowujacy Aktywa Funduszu na pod-
stawie faczacej go z Funduszem umowy o prowadzenie rejestru aktywow Funduszu.
Dzien Wyceny — Dziefi Wyceny Aktywow Funduszu, ustalenia Wartosci Aktywéw Netto Funduszu
i ustalenia Wartosci Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny.
Dzien Wykupienia — dzien, w ktorym Fundusz dokonuje wykupienia Certyfikatow
Inwestycyjnych.
GPW - Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
Instrumenty Pochodne — papiery wartosciowe, o ktdrych mowa w art. 3 ust. 3 Prawa o pu-
blicznym obrocie papierami wartosciowymi, oraz inne prawa majatkowe, ktdrych cena rynkowa
bezposrednio lub posrednio zalezy od ksztaftowania si¢ ceny rynkowej walut obcych lub od zmiany
wysokosci stop procentowych.
Instrumenty Rynku Pienigznego — papiery wartosciowe lub prawa majatkowe inkorporu-
jace wylacznie wierzytelnosci pieniezne, o terminie realizacji praw liczonym od dnia ich wystawienia,
nie diuzszym niz rok, ktorych wartos¢ moze by¢ ustalona w kazdym czasie, i co do ktdrych istniej
popyt i podaz umozliwiajace ich nabywanie i zbywanie w sposb ciagly, przy czym przejsciowa utrata
plynnosci przez papier wartosciowy lub prawo majatkowe nie powoduje utraty przez ten papier lub
prawo statusu instrumentu rynku pienigznego,
KDPW — Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych Spétka Akcyjna.
Komisja — Komisja Papierow Wartosciowych i Gietd.
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Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne — Instrumenty Pochodne, ktdre s3
przedmiotem obrotu poza rynkiem zorganizowanym, a ich tres¢ jest lub moze by¢ przedmiotem ne-
gocjacji miedzy stronami.

Oferujacy — podmiot oferujacy Certyfikaty Inwestycyjne w publicznym obrocie; podmiotem tym jest
Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.

PAP — Polska Agencja Prasowa S.A.

Posrednik Wykupu — dom maklerski prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, na kt6-
rym zapisane s3 nalezace do Uczestnika Certyfikaty Inwestycyjne lub Sponsor Emisji.

Prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowymi — ustawa z dnia 2| sierp-
nia 1997 r. — Prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowymi (Dz. U. z 2002 r., nr 49, poz.
447 ze m.).

Prospekt Emisyjny — dokument okreslajacy warunki emisji Certyfikatow Inwestycyjnych.
Rada Inwestordw, Rada — organ Funduszu, posiadajacy uprawnienia okreslone w Statucie.
Sad Rejestrowy — Sad Okregowy w Warszawie, prowadzacy rejestr funduszy inwestycyjnych.
Skrot Prospektu Emisyjnego — dokument okreslajacy podstawowe warunki  emisji
Certyfikatéw Inwestycyjnych.

Sponsor Emisji — dom maklerski lub bank prowadzacy dziafalnos¢ maklerska bedacy bezpo-
Srednim uczestnikiem Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych, prowadzacy rejestr osob, ktdre
nabyly Certyfikaty Inwestycyjne w ramach oferty publicznej i ktorych Certyfikaty Inwestycyjne nie s3
zapisane na nalezacym do nich rachunku papieréw wartosciowych.

Statut — Statut SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego,
Towarzystwo — SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétka Akcyjna, z siedziba
w Warszawie przy ul. Nowogrodzkiej 47A.

Uczestnik Funduszu — osoba fizyczna, prawna i jednostka organizacyjna nie posiadajaca oso-
bowosci prawnej bedaca posiadaczem rachunku papierow wartosciowych, na ktorym jest zapisany
przynajmniej jeden Certyfikat Inwestycyjny dopuszczony do publicznego obrotu, lub ktora posiada
przynajmniej jeden Certyfikat Inwestycyjny zapisany na rachunku Sponsora Emisji,.

Wartos¢ Aktywow Netto na Certyfikat Inwestycyjny — wartos¢ Aktywow
Netto Funduszu w Dniu Wyceny podzielona przez liczbe wszystkich wyemitowanych Certyfikatow
Inwestycyjnych.

Zgromadzenie Inwestorow, Zgromadzenie — organ Funduszu posiadajacy uprawnienia
okreslone w Statucie.

Rozdziat Il. Organy Funduszu

Art.4
Organy Funduszu

Organami Funduszu sa Towarzystwo, Igromadzenie Inwestorow oraz Rada Inwestorow.

Art. 5
Towarzystwo
| Towarzystwo zarzadza odptatnie Funduszem i reprezentuje go w stosunkach z osobami trzecimi.
2. Do skfadania oswiadczen woli w imieniu Funduszu upowaznieni sa dwaj cztonkowie zarzadu Towa-
rzystwa dzialajacy tacznie oraz cztonek zarzadu Towarzystwa dziafajacy facznie z prokurentem.

3. Towarzystwo dokonuje wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
ktdry bedzie badac sprawozdania finansowe Funduszu.

Art.6
Igromadzenie Inwestorow

I Igromadzenie Inwestorow wykonuje czynnosci okreslone ponizej w Statucie.

2. Uprawnionymi do udziatu w Igromadzeniu Inwestorw sa Uczestnicy Funduszu, ktdrzy nie pozniej
niz na 7 dni przed dniem odbycia Zgromadzenia Inwestordw zfozg Towarzystwu Swiadectwo depo-
Zytowe.

3. Swiadectwo depozytowe, o ktdrym mowa w ust. 2, powinno by¢ wystawione zgodnie z art. 107 11
Prawa o publicznym obrocie papierami wartosciowymi.

4. Igromadzenie Inwestorow zwolywane jest przez zarzad Towarzystwa poprzez ogloszenie zamiesz-
czone w pismie, o ktérym mowa w art. 39 ust. |, nie pozniej niz na 21 dni przed dniem odbycia
Igromadzenia Inwestorow.

5. Uczestnicy Funduszu posiadajacy co najmniej 10% wyemitowanych przez Fundusz Certyfikatow
Inwestycyjnych moga domagac sie zwotania Igromadzenia Inwestorow, sktadajac takie zadanie
na pismie zarzadowi Towarzystwa.

6. Jezeli zarzad Towarzystwa nie zwota Zgromadzenia Inwestorow w terminie 14 dni od dnia zgfosze-
nia zadania, o ktérym mowa w ust. 5, Sad Rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania Igromadzenia,
na koszt Towarzystwa, Uczestnikow wystepujacych z tym zadaniem.

1. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 4, powinno zawiera¢: doktadne oznaczenie miejsca, datg i go-
dzing odbycia Igromadzenia Inwestordw i porzadek obrad.

8. W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad uchwaty Zgromadzenia Inwestordw moga by¢ podje-
te, jezeli na Zgromadzeniu obecni sg wszyscy Uczestnicy Funduszu uprawnieni do uczestniczenia
w Igromadzeniu Inwestorow i zaden z nich nie zglosit sprzeciwu co do podjecia uchwaty w takiej
sprawie. Wniosek o zwotanie Zgromadzenia Inwestordw oraz wnioski o charakterze porzadkowym
moga by¢ uchwalone, mimo ze nie byly umieszczone w porzadku obrad.

9. Igromadzenie Inwestoréw moze powzia¢ uchwaty pomimo braku formalnego zwotania Igroma-
dzenia Inwestordw, jezeli na Igromadzeniu obecni sa wszyscy Uczestnicy Funduszu i zaden z nich
nie zglosit sprzeciwu co do odbycia Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do po-
rzadku obrad.
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. Uchwaly Igromadzenia Inwestoréw wymagaja dla swej waznosci zaprotokotowania przez

notariusza.

. Lgromadzenie Inwestoréw odbywa sig w miejscu siedziby Funduszu (w Warszawie).
. Igromadzenia Inwestordw odbywaja sie w terminach wynikajacych z ogtoszen dokonywanych

przez zarzad Towarzystwa w trybie okreslonym w ust. 4.

. Tarzad Towarzystwa zobowigzany jest zwota w terminie 4 miesiecy po uptywie kazdego roku

obrotowego Zgromadzenie Inwestordw, ktorego przedmiotem bedzie rozpatrzenie i zatwierdzenie
sprawozdania finansowego Funduszu za ten rok.

Art. 7
Uprawnienia Zgromadzenia Inwestordw

Do uprawnie Zgromadzenia Inwestoréw nalezy podejmowanie uchwat w sprawie:
1) rozwigzania Funduszu;

1) 1atwierdzania sprawozdan finansowych Funduszu;

3) wyraienia zgody na:

a) nabycie lub zbycie przez spotki, o ktorych mowa w art. 27 ust. 2 Statutu, wobec ktdrych
podmiotem dominujacym jest bezposrednio lub posrednio Fundusz, prawa wiasnosci,
udziatu we wspotwiasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci od (na
rzecz) podmiotow dominujacych wobec Towarzystwa pod warunkiem, ze statuty i umowy
spotek, o ktarych mowa w art. 27 ust. 2 Statutu, beda zawierac odpowiednie postanowie-
nia zapewniajace realizacjg tego uprawnienia;

b) zmiang Depozytariusza;

¢) emisje nowych Certyfikatow Inwestycyjnych.

Igromadzenie Inwestordw nie posiada uprawnienia do wyrazania zgody na podjecie decyzji inwe-
stycyjnej dotyczacej aktywdw Funduszu, ktrych wartos¢ przekracza 5% wartosci Aktywow.

Art. 8
Tryb dziatania Igromadzenia Inwestoréw

Uczestnik Funduszu wykonuje swoje uprawnienia i obowiazki na Zgromadzeniu Inwestordw osobiscie
lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo powinno by udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.
Kazdy Certyfikat Inwestycyjny posiadany przez Uczestnika Funduszu daje prawo do jednego gfosu
na Igromadzeniu Inwestorow.

1 zastrzezeniem trybu okreslonego w art. 2 ust. 2, uchwata o rozwiazaniu Funduszu jest podjeta,
jezeli glosy za rozwiazaniem Funduszu oddali Uczestnicy reprezentujacy tacznie co najmniej 2/3
ogdlnej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu.

Uchwaly w sprawie zatwierdzania sprawozdar finansowych Funduszu s3 podejmowane bezwzgled-
na wigkszoscia glosow.

Tasady prowadzenia obrad przez Igromadzenie Inwestordw okresla Regulamin Igromadzenia
Inwestorow uchwalony przez Towarzystwo najpéiniej przed odbyciem pierwszego Zgromadzenia.

Art. 9
Rada Inwestorow

W Funduszu dziafa Rada Inwestordw jako organ kontrolny.

Tryb dziatania Rady Inwestordw okresla Statut oraz regulamin przyjety przez Rade.

Rada Inwestorw kontroluje realizacje celu inwestycyjnego Funduszu i polityki inwestycyjnej oraz
przestrzeganie ograniczen inwestycyjnych. W tym celu cztonkowie Rady Inwestoréw moga prze-
gladac ksiegi i dokumenty funduszu oraz zada¢ wyjasnien od Towarzystwa.

Jezeli w sktad Rady Inwestorow wchodza Uczestnicy posiadajacy facznie co najmniej 50% ogdlnej
liczby Certyfikatow Inwestycyjnych, Rada Inwestorow ma prawo wyrazenia wiazacego dla Towa-
rzystwa sprzeciwu wobec wszystkich przedstawianych przez Towarzystwo projektéw inwestycyj-
nych dotyczacych lokat, o ktrych mowa w art. 27 ust. 2 Statutu. Sprzeciw powinien by zgtoszony
w formie pisemnej uchwaly Rady Inwestordw przyjetej w sposob wskazany w ust. I3 przy co naj-
mniej potowie obecnych czfonkow Rady Inwestorow i dostarczony Towarzystwu najpozniej w ciagu
jednego tygodnia od daty przedstawienia projektu inwestycyjnego przez Towarzystwo.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w realizowaniu celu inwestycyjnego, polityki inwe-
stycyjnej lub przestrzeganiu ograniczen inwestycyjnych Rada Inwestordw wzywa Towarzystwo do
niezwlocznego usuniecia nieprawidtowosci oraz zawiadamia o nich Komisje.

Rada Inwestoréw moze postanowic o rozwigzaniu Funduszu. Uchwata o rozwiazaniu Funduszu
jest podjeta, jezeli glosy za rozwiazaniem funduszu oddali uczestnicy reprezentujacy facznie co
najmniej 2/3 ogolne] liczby Certyfikatow Inwestycyjnych.

(zlonkiem Rady Inwestoréw moze by¢ wylacznie Uczestnik reprezentujacy ponad 5% ogolne]
liczby Certyfikatow Inwestycyjnych w Funduszu, ktdry wyrazit pisemng zgode na udziat w Radzie
oraz dokonat blokady Certyfikatow Inwestycyjnych w liczbie stanowiacej ponad 5% ogdlnej liczby
Certyfikatow na rachunku papierdw wartosciowych.

Rada Inwestoréw rozpoczyna dziatalnosc, gdy co najmniej trzech Uczestnikéw spetni warunki,
0 ktdrych mowa w ust. 7.

(zlonkostwo w Radzie Inwestorow ustaje z dniem zfozenia przez cztonka Rady rezygnacji lub
7 dniem odwotania blokady, o ktorej mowa w ust. 7.

. Rada Inwestordw zawiesza dziatalnos¢ w przypadku gdy mniej niz trzech czfonkdw Rady spefnia

warunki, o ktorych mowa w ust. 7.

. Rada Inwestordw wznawia dziatalnos¢, gdy co najmniej trzech uczestnikow spetni warunki, o kté-

rych mowa w ust. 7.

. Uprawnienia i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Radzie Inwestordw Uczestnik wykonuje oso-

biscie, a w przypadku Uczestnikow niebedacych osobami fizycznymi — przez osoby uprawnione do

reprezentacji uczestnika. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 7, kazdy Certyfikat Inwestycyjny
objety blokada daje prawo do jednego glosu w Radzie.

13. Uchwaly Rady Inwestordw zapadaja zwykla wigkszoscia glosow. W przypadku rownej liczby gto-
sow oddanych za i przeciw uchwale rozstrzygajacy jest glos przewodniczacego Rady.

14. Przewodniczacym Rady Inwestordw jest osoba fizyczna bedaca cztonkiem Rady albo osoba do
reprezentowania go uprawniona, reprezentujaca najwieksza sposrod wszystkich cztonkow Rady
liczbg Certyfikatow Inwestycyjnych w ogdlnej liczbie wyemitowanych Certyfikatéw. W przypadku,
gdy co najmniej dwie osoby spetniaja warunek okreslony w zdaniu poprzednim, przewodniczacego
Rady wybiera Towarzystwo.

Rozdziat Ill. Depozytariusz. Przechowywanie Aktywow Funduszu

Art. 10
Firma, siedziba i adres Depozytariusza
I Depozytariuszem przechowujacym Aktywa Funduszu na podstawie umowy o prowadzenie rejestru
aktywow Funduszu jest BRE Bank SA, z siedziba w Warszawie, ul. Senatorska 8.
2. Depozytariusz dziafa, niezaleznie od Towarzystwa, w interesie Uczestnikow Funduszu.

3. Depozytariusz moze zawiera¢ umowy dotyczace przechowywania Aktywow Funduszu réwniez z ban-
kami lub instytucjami finansowymi, ktre maja siedzibe poza obszarem Rzeczypospolitej Polskiej.

Rozdziat IV. Wptaty do Funduszu. Termin i warunki dokonywania
zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne.
Art. 1l
Wysokos¢ wptat do Funduszu
I. Wptaty do Funduszu sg zbierane w drodze zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne pierwszej emisji.

2. Wysokos¢ wpfat do Funduszu nie moze by nizsza niz 50.000.000 ztotych oraz wyisza niz
300.000.000 ztotych.

Art. 12
Emisja Certyfikatow Inwestycyjnych

I Przedmiotem zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne pierwszej emisji bedzie nie mniej niz 50.000
i nie wiecej niz 300.000 Certyfikatow serii A.

2. Iapis na Certyfikaty moze obejmowac minimalnie piec¢ Certyfikatow i maksymalnie wszystkie
oferowane Certyfikaty. W przypadku, gdy zapis opiewa na wieksz niz maksymalna liczbe Certyfi-
katdw, przyjmuje sie, ze zapis zostat ztozony na maksymalna liczbe Certyfikatéw.

3. Cena emisyjna jednego Certyfikatu Inwestycyjnego bedzie wynosic 1.000 zt.

4. Fundusz zobowiazuje si¢ podja¢ wszystkie niezbedne dziafania w celu dopuszczenia Certyfikatow
Inwestycyjnych pierwszej emisji do obrotu na regulowanym rynku gietdowym, ktorym bedzie ry-
nek urzedowy GPW. W szczegdInosci Fundusz jest zobowiazany do:

[) zlozenia wniosku o dopuszczenie pierwszej emisji Certyfikatow Inwestycyjnych do obrotu
w ciagu 7 dni od dnia wpisania Funduszu do rejestru funduszy inwestycyjnych,

2) 1zlozenia wniosku o dopuszczenie kazdej kolejnej emisji Certyfikatow Inwestycyjnych do obro-
tu w ciagu 7 dni od dnia jej zamknigcia.

5. W przypadku odmowy dopuszczenia Certyfikatow Inwestycyjnych pierwszej emisji do obrotu na
GPW obrdt nimi moze by¢ prowadzony w trybie art. 92 Prawa o publicznym obrocie papierami
wartosciowymi.

Art. I3
Osoby uprawnione do zapisywania si¢ na Certyfikaty Inwestycyjne

Uprawnionymi do zapisywania si¢ na Certyfikaty Inwestycyjne sa osoby fizyczne, osoby prawne oraz

jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, zardwno rezydenci jak i nierezydenci

w rozumieniu ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. — Prawo dewizowe (Dz. U. nr 141, poz. 1178, ze zm.).

Art. 14
Termin przyjmowania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne

I Otwarcie subskrypcji oraz rozpoczecie przyjmowania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne roz-
pocznie si¢ w terminie okreslonym przez Towarzystwo, nie pdzniej niz w terminie 2 miesigcy od
dnia nastepujacego po dniu doreczenia Towarzystwu zezwolenia na utworzenie Funduszu. W dniu
udostepnienia do publicznej wiadomosci tresci Prospektu Emisyjnego i Skrotu Prospektu Emisyj-
nego Towarzystwo poda do publicznej wiadomosci, w formie komunikatu przestanego do Komisji
oraz do GPW, a po uptywie 20 minut od chwili przekazania informacji Komisji i GPW, takze PAP,
datg rozpoczecia i zakonczenia subskrypgji i zapisw, ustalone zgodnie z zasadami okreslonymi
W niniejszym artykule.

2. Przyjmowanie zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne, z zastrzezeniem ust. 5, zostanie zakonczone
7 uplywem wczesniejszego z termindw:
[) 1z uptywem dnia, w ktorym nastapito przyjecie wainych zapisow na maksymalna liczbe

300.000 oferowanych Certyfikatow Inwestycyjnych,

2) zuptywem I8 dni od dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne.

3. Subskrypcja zostaje zamknigta z uptywem wczesniejszego z termindw:
[) okreslonego w ust. 2 pkt. I),
2) okreslonego w ust. 2 pkt. 2).

4. Towarzystwo nie zawrze umowy o subemisje inwestycyjna ani ustugowa.

5. Towarzystwo moze zmieni¢ termin rozpoczecia subskrypcji i rozpoczecia przyjmowania zapisow
na Certyfikaty Inwestycyjne nie pdiniej niz przed dniem rozpoczecia subskrypcji i rozpoczecia
przyjmowania zapisow. Towarzystwo moze zmieni¢ termin zakonczenia subskrypcji i zakorczenia

www.skarbiec.pl



przyjmowania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne nie pozniej niz przed dniem zakonczenia sub-
skrypqji i zakoczenia przyjmowania zapiséw. O zmianie termindw przeprowadzania subskrypgji
i zapisow Towarzystwo poinformuje niezwtocznie po podjeciu decyzji w tym przedmiocie, nie poz-
niej jednak niz w terminie 24 godzin od chwili jej podjecia i nie pozniej niz na jeden dzien przed
terminem, ktory ma ulec zmianie, w formie komunikatu przestanego do Komisji oraz do GPW, a po
uptywie 20 minut od chwili przekazania informacji Komisji i GPW, takze PAP.

Art. 15
Deklaracja zainteresowania nabyciem Certyfikatow

. Towarzystwo lub Oferujacy w porozumieniu z Towarzystwem, przed rozpoczeciem przyjmowania
zapisow, przeprowadzi badanie zainteresowania nabyciem Certyfikatéw, ktore bedzie trwac naj-
pozniej do dnia poprzedzajacego otwarcie subskrypcji.

. Badanie zainteresowania nabyciem Certyfikatow moze by¢ prowadzone wobec wybranej grupy

osob. Niezaleznie od powyzszego, wszystkie zainteresowane osoby beda mogly wzia¢ udziat w ba-

daniu zainteresowania nabyciem Certyfikatow w siedzibie Towarzystwa.

. Badanie zainteresowania nabyciem Certyfikatow prowadzone bedzie w drodze odbierania wypel-

nionych przez osoby zainteresowane nabyciem Certyfikatow formularzy deklaracji zainteresowa-

nia nabyciem Certyfikatow.

. Udziat w badaniu zainteresowania nabyciem Certyfikatéw uprawnia do znizki w optacie manipu-

lacyjnej, o ktdrej mowa w art. 20.

. Wypelnienie formularza deklaracji zainteresowania nabyciem Certyfikatow, o ktdrej mowa

w ust. 3 nie rodzi po stronie osoby jej wypetniajacej obowiazku ztozenia zapisu na Certyfikaty.

. Art. 16
Dodatkowe Swiadczenia na rzecz Uczestnika

. Towarzystwo moze zaoferowa¢ podmiotowi zamierzajacemu, w ramach zapisw, objac Certyfikaty

w liczbie nie mniejszej niz 5.000 (pig¢ tysiecy) Certyfikatéw, umowg o dodatkowe $wiadczenia

(,Umowa o Dodatkowe Swiadczenia”), ktdra bedzie okreslata szczegotowe zasady i terminy reali-

7acji na rzecz Uczestnika Funduszu $wiadczenia przez Towarzystwo.

. Swiadczenie, o ktGrym mowa w niniejszym artykule, ustalane bedzie jako okreslona procentowo

czg$¢ otrzymanego przez Towarzystwo wynagrodzenia za zarzadzanie Funduszem okreslonego

w art. 37, naliczonego od Wartosci Aktywow Netto Funduszu przypadajacych na posiadane przez

Uczestnika Funduszu Certyfikaty.

. Przy okreslaniu w Umowie o Dodatkowe Swiadczenia wysokosci $wiadczenia, o ktérym mowa

W niniejszym artykule, Towarzystwo bedzie bra¢ pod uwage:

1) liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych objetych przez Uczestnika,

1) liczhe Certyfikatow Inwestycyjnych posiadanych w danym okresie rozliczeniowym przez Uc-
zestnika,

3) udziaf liczby posiadanych przez Uczestnika Certyfikatow w ogdlnej liczbie Certyfikatow wy-
emitowanych przez Fundusz.

. Warunkami otrzymania przez Uczestnika $wiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym artykule, s3:

1) zawarcie przez Uczestnika Umowy o Dodatkowe Swiadczenia z Towarzystwem,

1) przedstawienie Towarzystwu przez Uczestnika dokumentow swiadczacych o posiadaniu przez
niego, w okreslonym w Umowie o Dodatkowe Swiadczenia okresie rozliczeniowym, Certyfi-
katow Inwestycyjnych w przecietnej liczbie nie mniejszej, niz okreslona w ust. I.

. Swiadczenie, o kt6rym mowa w niniejszym artykule, jest wyptacane ze $rodkow wiasnych Towa-

rrystwa w terminach i na warunkach okreslonych w Umowie o Dodatkowe Swiadczenia.

Art. 17
Tasady dokonywania zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne

Tapisy i wptaty na Certyfikaty Inwestycyjne beda przyjmowane w Punktach Obstugi Klienta Ofe-

rujacego oraz w Punktach Obstugi Klienta (POK) podmiotw wchodzacych w skfad konsorcjum

dystrybucyjnego zorganizowanego przez Oferujacego.

. Lista biur maklerskich wchodzacych w sktad konsorcjum oraz petna lista POK prowadzacych

zapisy zostanie podana do wiadomosci publicznej wraz z prospektem emisyjnym Certyfikatow

Inwestycyjnych.

. Osoba zapisujaca sig na Certyfikaty Inwestycyjne winna ztozy¢ w miejscu dokonywania zapisu

wypetniony w trzech egzemplarzach formularz zapisu zawierajacy w szczegdlnosci o$wiadczenie

tej osoby, w ktdrym stwierdza, ze:

1) zapoznala si¢ z trescia Prospektu Emisyjnego oraz zaakceptowala tres¢ Statutu Funduszu i
warunki przyjmowania zapisow,

1) wyraza zgode na przydzielenie jej mniejszej liczby Certyfikatow Inwestycyjnych niz objeta
zapisami lub nieprzydzielenie ich wcale zgodnie z zasadami przydziatu okreslonymi w art. 22
iart. 23 oraz w Prospekcie Emisyjnym,

3) dobrowolnie przekazuje dane osobowe zawarte na formularzu oraz wyraia zgode na ich
przetwarzanie w zakresie niezbednym do realizacji oferty publicznej Certyfikatéw In-
westycyjnych.

. Formularz zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne zawiera nastgpujace informacje:

) dane o osobie zapisujacej si¢ na Certyfikaty:

— imig i nazwisko osoby fizycznej lub firma albo nazwa osoby prawnej lub jednostki orga-
nizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,

— miejsce zamieszkania osoby fizycznej lub siedziba osoby prawnej lub jednostki organiza-
cyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,

— adres do korespondencji,
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—  wprzypadku rezydentéw: numer PESEL, seria i numer dowodu osobistego lub seria i nu-
mer paszportu w przypadku os6b fizycznych albo numer REGON lub inny numer identy-
fikacyjny w przypadku osob prawnych lub jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej,

— w przypadku nierezydentow: numer paszportu — osoby fizyczne oraz numer rejestru
whasciwego dla kraju pochodzenia — osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie po-
siadajace osobowosci prawnej,

— status dewizowy (okreslenie, czy dany inwestor jest rezydentem czy nierezydentem),

— inne informacje wymagane przepisami prawa wraz z wejsciem w zycie odpowiednich
przepisow;

1) liczbe Certyfikatéw objetych zapisem,

3) kwote wptaty na Certyfikaty i sposb zaptaty,

4)  wskazanie rachunku, na ktdry powinien zosta¢ dokonany zwrot wptaconej kwoty lub jej cze-
§ci, lub wskazanie innego, przewidzianego w niniejszym Prospekcie, sposobu zwrotu wpfaco-
nej do Funduszu kwoty lub jej czesci,

5) podpis osoby zapisujace] sie na Certyfikaty lub jej petnomocnika,

6) podpis pracownika Punktu Obstugi Klienta przyjmujacego zapis,

T) date (dzien, miesigc, rok) przyjecia formularza zapisu przez pracownika Punktu Obstugi
Klienta.

Osoba zapisujaca si¢ na Certyfikaty powinna okazac w miejscu przyjmowania zapisow:

1) dokument tozsamosci: dowdd osobisty (vezydenci) lub paszport (nierezydenci) — osoby fi-
zyczne,

1) aktualny wypis z wlasciwego rejestru — osoby prawne,

3) akt zawiazania jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej lub inny doku-
ment, z ktdrego wynika umocowanie do skfadania oswiadczen woli — jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej.

Osoby skiadajace zapis w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajace]
osobowosci prawnej obowiazane sa przedstawi¢ w miejscu przyjmowania zapisow wtasciwe do-
kumenty zaswiadczajace o ich uprawnieniach do reprezentowania tych podmiotow. W miejscu
przyjmowania zapisow pozostaje oryginaf lub kopia wyciagu z wiasciwego rejestru lub innego
dokumentu urzedowego, zawierajacego podstawowe dane o osobie zapisujacej sie, z ktrych wy-
nika jej status prawny oraz sposb reprezentacji, a takze imiona i nazwiska osob uprawnionych
do reprezentaji.
Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewfasciwego lub niepetnego wypefnienia formularza zapisu
na Certyfikaty Inwestycyjne, z przyczyn lezacych po stronie osoby zapisujacej si¢ na Certyfikaty,
ponosi osoba zapisujaca sie.
Dla wainosci zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne wymagane jest zfozenie wtasciwie i w petni wy-
petnionego formularza zapisu w POK przyjmujacym zapisy oraz dokonanie wptaty zgodnie z za-
sadami opisanymi w art. 19, za wyjatkiem niewtasciwego okreslenia sposobu zwrotu wptacone]
do Funduszu kwoty lub niewtasciwego wskazania rachunku, na ktdry powinien zosta¢ dokonany
wrot wplaconej kwoty lub jej czesci, czego konsekwencja moze by¢ nieterminowy zwrot wptaco-
nych srodkow.

Tapis na Certyfikaty Inwestycyjne jest bezwarunkowy, nieodwolalny, nie moze zawierac jakich-

kolwiek zastrzezen oraz wiaze osobe zapisujaca sie na Certyfikaty od dnia dokonania zapisu do

dnia przydziatu Certyfikatow przez Fundusz, przy czym osoba przestaje by¢ zwiazana zapisem

w przypadku niedojscia do skutku emisji Certyfikatéw na skutek nie zfozenia w czasie trwania

subskrypcji waznych zapisow na przynajmniej 50.000 Certyfikatow albo wygasniecia zezwolenia

na utworzenie Funduszu. Do formularza zapisu osoba zapisujaca si¢ na Certyfikaty zobowigzana
jest dotaczy¢ dowad dokonania wpfaty na takg liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych, jaka wynika

1 formularza zapisu.

. Osoby, ktdre nabyly Certyfikaty Inwestycyjne, moga otworzy¢ rachunek papieréw wartosciowych

w biurze maklerskim Oferujacego na warunkach okreslonych w regulaminie biura.

. W chwili dokonywania zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne osoba go dokonujaca moze zlozy¢ nie-

odwotalng ,,Dyspozycje deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych”, ktéra umoliwia zdeponowa-
nie na jej rachunku papieréw wartosciowych wszystkich przydzielonych jej przez Towarzystwo Cer-
tyfikatow. Zapisanie na rachunku papierow wartosciowych nastepuje bez koniecznosci odbierania
potwierdzenia nabycia Certyfikatow Inwestycyjnych w POK, w ktorym ztozony byt zapis, a nastepnie
przedstawienia go do potwierdzenia w biurze maklerskim prowadzacym rachunek papierdw war-
tosciowych osoby zapisujace] sig na Certyfikaty. Formularze ,,Dyspozycji deponowania Certyfikatow
Inwestycyjnych” przygotowane przez Oferujacego, dostepne beda w POK przyjmujacym zapisy.

. Wciagu 7 dni roboczych od zarejestrowania Certyfikatow Inwestycyjnych w KDPW, Punkty Obstu-

gi Klienta rozpoczng wydawanie potwierdzen nabycia Certyfikatow Inwestycyjnych osobom, ktdre
nie ztozyly , Dyspozycji deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych”, o ktdrej mowa w ust. 1.

. Lapisanie przydzielonych Certyfikatow Inwestycyjnych na wskazanym w ,,Dyspozycji deponowa-

nia Certyfikatow Inwestycyjnych” rachunku papierow wartosciowych nastapi po zarejestrowaniu
Certyfikatow Inwestycyjnych w KDPW.

. W przypadku gdy osoba zapisujaca sie nie zlozy ,Dyspozycji deponowania Certyfikatéw Inwesty-

cyjnych”, przydzielone Certyfikaty zapisane zostana na rachunku Sponsora Emisji po zarejestro-
waniu Certyfikatéw Inwestycyjnych w KDPW.

Art. 18
Petnomocnictwo

(zynnosci zwigzane z dokonywaniem zapisow na Certyfikaty Inwestycyjne moga by¢ wykonywane
osobiscie przez osobe zapisujaca sie lub przez petnomocnika.
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Petnomocnikiem moze by¢ wytacznie osoba fizyczna posiadajaca peing zdolnos¢ do czynnosci

prawnych lub osoba prawna.

Liczba petnomocnictw nie jest ograniczona.

Petnomocnictwo winno by¢ udzielone w formie pisemnej, z podpisem poswiadczonym notarialnie.

Petnomocnictwo moze zosta¢ sporzadzone rowniez w formie pisemnej (bez koniecznosci poswiad-

czenia podpisu notarialnie) lecz jedynie w przypadku, gdy forma taka zostanie zaakceptowana

przez biuro maklerskie przyjmujace zapisy na Certyfikaty. Aby stwierdzi¢, czy w przypadku kon-

kretnego biura maklerskiego uczestniczacego w konsorcjum dystrybucyjnym zorganizowanym

przez Oferujacego istnieje moiliwos¢ akceptacji petnomocnictwa sporzadzonego w formie pisem-

nej (bez potwierdzenia notarialnego) osoba zapisujaca si¢ na Certyfikaty powinna skontaktowac

si¢ bezposrednio z tym biurem.

Petnomocnictwo musi zawierac nastepujace dane o osobie petnomocnika i osobie zapisujace] sig

na Certyfikaty Inwestycyjne:

1) dla oséb fizycznych: imi¢ i nazwisko, adres i numer PESEL albo numer dowodu osobistego lub
paszportu,

2) dla osob prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej:
nazwe, siedzibe, adres, REGON (lub inny numer identyfikacyjny).

Powyisze zasady dotyczace udzielania petnomocnictwa nie dotycza petnomocnictw wystawionych

dla oséb prowadzacych dziafalnos¢ polegajaca na zarzadzaniu cudzym pakietem papieréw war-

tosciowych na zlecenie. W tym przypadku nalezy przedstawic umowe o zarzadzanie cudzym pa-

kietem papierw wartosciowych oraz pefnomocnictwo do zarzadzania cudzym pakietem papieréw

wartosciowych na zlecenie.

Petnomocnictwo udzielane i odwotywane poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej winno by¢

poswiadczone przez polska placowke dyplomatyczng.

Petnomocnictwo w jezyku obcym winno by¢ zaopatrzone w ttumaczenie na jezyk polski dokonane

przez tlumacza przysiegtego.

Petnomocnik obowiazany jest do pozostawienia w miejscu przyjmowania zapisow dokumentu pet-

nomocnictwa lub jego kopii.

. Nie 53 przyjmowane petnomocnictwa umocowujace pefnomocnika do udzielania dalszych pefno-

mocnictw. Nie dotyczy to pefnomocnictw umocowujacych do zarzadzania cudzym pakietem pa-
pierdw wartosciowych na zlecenie oraz petnomocnictw udzielonych Towarzystwu i spotce Skarbiec
Serwis Finansowy Sp. z 0.0., ktdre mogg udzielac dalszych pefnomocnictw osobom upowaznionym
przez te spotki.
Art. 19

Ptatnosc za Certyfikaty Inwestycyjne
Wplata na Certyfikaty Inwestycyjne powinna zosta¢ dokonana w walucie polskiej, nie pézniej niz
w chwili sktadania zapisu.
Kwota dokonanej wptaty powinna by¢ réwna iloczynowi liczby Certyfikatdw, na ktére dokonano
zapisu, oraz ceny Certyfikatu stanowiacej sume ceny emisyjnej Certyfikatu i optaty manipulacyj-
nej, 0 ktorej mowa w art. 20.
Ia termin dokonania wpfaty do Funduszu przyjmuije si¢ dziefi wptywu petnej kwoty $rodkéw na
rachunek POK prowadzacego zapisy, w ktdrym osoba zapisujaca sie na Certyfikaty Inwestycyjne
dokonuje zapisu.

Niedokonanie wptaty w oznaczonym terminie lub niedokonanie pefnej wptaty skutkuje niewazno-
§cia ztozonego zapisu na Certyfikaty. Przez niedokonanie pefnej wptaty rozumie si¢ niedokonanie
wptaty lub dokonanie wptaty w wysokosci nizszej niz wynika z liczby Certyfikatéw Inwestycyjnych
wskazanej w zapisie.

Subskrybent otrzyma pisemne potwierdzenie wpfaty.

Art. 20
Optata manipulacyjna

Towarzystwo pobiera optate manipulacyjng w zwigzku z wydawaniem Certyfikatow Inwestycyj-

nych, z zastrzezeniem ust. 3.

1 zastrzezeniem postanowien ust. 3, optata manipulacyjna dla Certyfikatow Inwestycyjnych wy-

nosi do 4% ceny emisyjnej Certyfikatu Inwestycyjnego dla kazdej emisji, przy czym wysokosc tejze

oplaty moze byc, na warunkach okreslonych w Prospekcie Emisyjnym, przedmiotem negocjacji
pomiedzy Uczestnikiem i podmiotem wchodzacym w sktad konsorcjum dystrybucyjnego.

Wysokos¢ optaty manipulacyjnej moze by¢ uzalezniona od:

1) liczby Certyfikatow, na ktorg skiadany jest zapis,

1) terminu, w ktérym zapis na Certyfikaty zostaf zfozony,

3) okolicznosci, ze osoba zapisujaca sig na Certyfikaty jest uczestnikiem innego funduszu inwe-
stycyjnego utworzonego przez Towarzystwo,

4)  okolicznosci, ze osoba zapisujaca si¢ na Certyfikaty jest pracownikiem Towarzystwa lub
pracownikiem spétki wchodzacej w sktad holdingu organizowanego przez SKARBIEC Asset
Management Holding S.A.,

5) wypetnienia i dostarczenia Towarzystwu deklaracji zainteresowania nabyciem Certyfikatow,
0 ktdrej mowa w art. 15.

Wypetnienie i dostarczenie Towarzystwu deklaracji zainteresowania nabyciem Certyfikataw, o kt6-

rej mowa w art. |5 uprawnia do znizki w optacie manipulacyjnej.

Szczegotowe stawki optat manipulacyjnych, zasady ich pobierania oraz obnizania i zwalniania

7 optat okreslone zostaly w rozdziale IlI, ppkt. 8.3.6., 8.4.1. i 8.4.2. Prospektu Emisyjnego.

Optata manipulacyjna, o ktorej mowa w niniejszym artykule, stanowi opfate, o ktdrej mowa w art.

132 ust. 2 Ustawy.
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Art. 21
Forma dokonywania wpfat i zasady gromadzenia wpfat do Funduszu

. Wptat na Certyfikaty Inwestycyjne mozna dokonywa¢ w POK prowadzacym zapisy lub przelewem

na rachunek POK prowadzacego zapisy. Wplaty moga by¢ dokonywane obu wymienionymi wyzej
platnosciami tacznie. Przelew winien zawierac adnotacje: ,Wpfata na certyfikaty inwestycyjne
SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty”.

Wptaty dokonane do Funduszu w trybie przepisow powyzszych sa gromadzone przez Towarzystwo
na wydzielonym rachunku u Depozytariusza.

Przed zarejestrowaniem Funduszu Towarzystwo nie moze rozporzadzac wptatami do Funduszu, ani
kwotami z tytutu oprocentowania tych wptat lub pozytkami, jakie te wplaty przynosza.

Odsetki od wplat do Funduszu naliczone przez Depozytariusza przed przydzieleniem Certyfikatéw
Inwestycyjnych powiekszaja Aktywa Funduszu.

Art. 22
Tasady przydziatu Certyfikatéw Inwestycyjnych

Przydziatu Certyfikatow Inwestycyjnych dokona Towarzystwo w terminie 14 dni od dnia zakoncze-

nia przyjmowania zapisw, z zastrzezeniem postanowien art. 23.

Przydziat Certyfikatéw Inwestycyjnych nastapi w oparciu o ztozone wazne zapisy. 0 przydziale

Certyfikatéw Inwestycyjnych decyduje kolejnos¢ ztozonych zapiséw w ten sposab, iz osobom, ktére

tlozyly zapisy na Certyfikaty Inwestycyjne przed dniem, w ktorym liczba Certyfikatow objetych

zapisami przekroczyta liczbe Certyfikatow bedacych przedmiotem emisji, zostana przydzielone

Certyfikaty Inwestycyjne w liczbie wynikajacej z waznie zfozonego zapisu.

W odniesieniu do zapisw ztozonych w dniu, w ktérym liczba Certyfikatow objetych zapisami

przekroczyta liczbe Certyfikatéw bedacych przedmiotem emisji, Certyfikaty Inwestycyjne w liczbie

wynikajacej z waznie zfozonego zapisu zostang przydzielone kolejno osobom, ktdre w tym dniu
tlozyly zapis na najwigksza liczbe Certyfikatow Inwestycyjnych.

W przypadku, gdy w wyniku zastosowania zasady okreslonej w ust. 3 w stosunku do jednego z za-

piséw nie bedzie mozliwe dokonanie przydziafu Certyfikatow w petnej liczbie, na jaka zostat on

tlozony, w zwigzku z faktem, ze opiewa on na liczbe Certyfikatow wigksza niz liczba Certyfikatéw
jeszcze nieprzydzielonych, zapis ten zostanie proporcjonalnie zredukowany.

W przypadku, gdy ztozony zostat wigcej niz jeden zapis podlegajacy redukji, tj. wystapia zapisy

opiewajace na taka sama liczbe Certyfikatow i podlegajace redukcji zgodnie z postanowieniem ust. 4,

wybdr zapisu, ktdry zostanie zredukowany, przeprowadzony bedzie w drodze losowania. Losowanie

nastapi w siedzibie Oferujacego wedlug procedury losowania opisanej w ust. 6. Na pozostafe zapisy,
ktdre nie zostaly wylosowane jako podlegajace redukcji, nie zostang przydzielone Certyfikaty.

Losowanie odbywa si¢ w nastepujacy sposob:

— informacje o kazdym zapisie bioracym udziat w losowaniu, to jest: wskazanie liczby certy-
fikatow objetych zapisem, imig i nazwisko lub nazwe lub firme podmiotu, ktdry ztozyt dany
zapis umieszcza si¢ na oddzielnych kartkach papieru zwanych dalej ,,losami”, a nastepnie
zabezpiecza przed ich odczytaniem przez osobe losujaca,

—  losy umieszcza sig w pojemniku,

— losowanie nastepuje w obecnosci komisji losujacej, w skiad ktdrej wchodzi dwdch przedstawi-
cieli wyznaczonych przez Oferujacego i jeden przedstawiciel wyznaczony przez Towarzystwo;
przewodniczacym komisji losujace] jest przedstawiciel wyznaczony przez Oferujacego,

— losowania dokonuje osoba wskazana przez komisje losujaca; osoba losujaca nie moze by¢
cztonkiem komisji losujacej,

—  komisja losujaca zapoznaje si¢ z wynikami losowania i przekazuje wyniki Oferujacemu,

—  wyniki losowania umieszcza sig w protokole podpisanym przez cztonkdw komisji losujacej,

— wszelkie watpliwosci proceduralne w trakcie losowania rozstrzyga przewodniczacy komisji
losujacej.

Utamkowe czgsci Certyfikatdw nie beda przydzielane.

Art. 23
Nieprzydzielenie Certyfikatow Inwestycyjnych
Nieprzydzielenie Certyfikatow Inwestycyjnych moze byc spowodowane:
[) niewaznoscig zlozonego zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne w przypadku:

a) niedokonania wplaty lub niedokonania pefnej wptaty najpéiniej w chwili sktadania
1apisu,

b) niewfasciwego lub niepetnego wypetnienia formularza zapisu z przyczyn lezacych po
stronie osoby, ktdra dokonuje zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne, przy czym niewtasciwe
okreslenie sposobu zwrotu wptaty nie pociaga za sobg niewaznosci zapisu;

2) niedojsciem do skutku emisji Certyfikatow w przypadku nieztozenia w czasie trwania sub-
skrypeji waznych zapisow na przynajmniej 50.000 Certyfikatow;
3) decyzji Towarzystwa o ich nieprzydzieleniu, zgodnie z zasadami przydziatu opisanymi w art. 22.

Przydziat Certyfikatow Inwestycyjnych staje sie bezskuteczny z mocy prawa w przypadku niedoj-
Scia emisji do skutku spowodowanego:

[) odmowa wpisu Funduszu do rejestru funduszy inwestycyjnych,

2) cofnigciem przez Komisjg zezwolenia na utworzenie Funduszu,

3) wygasnieciem zezwolenia na utworzenie Funduszu w wyniku niezfozenia przez Towarzystwo
przed uptywem 6 miesiecy od dnia doreczenia zezwolenia na utworzenie Funduszu wniosku
o wpisanie Funduszu do Rejestru Funduszy.

W przypadku okreslonym w ust. | pkt. | Towarzystwo rozpocznie dokonywanie zwrotu wplat

1 tytutu nieprzydzielenia Certyfikatow bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan, nie pozniej niz

w ciagu 14 dni od dnia zakoriczenia zapisow.

www.skarbiec.pl



4. W przypadkach okreslonych w ust. | pkt. 2 oraz w ust. 2 Towarzystwo rozpocznie dokonywanie
wrotu wpfat wraz z odsetkami od wplat naliczonymi przez Depozytariusza, a takze pobranej
optaty manipulacyjnej, nie pozniej niz w ciagu |4 dni od daty wystapienia jednego ze zdarzen
opisanych w ust. | pkt.2 oraz w ust. 2. Odsetki beda naliczone od dnia dokonania wptfaty do
Funduszu do dnia wystapienia ktregokolwiek ze zdarzen, o ktdrych mowa w ust. | pkt. 2 oraz
w ust. 2. Odsetki beda naliczone kazdego dnia wedlug stopy oprocentowania rachunkéw biezacych
stosowane] przez Depozytariusza.

5. W przypadku, gdy nieprzydzielenie Certyfikatu nastapito w zwiazku z decyzja Towarzystwa o od-
mowie przydziatu Certyfikatow, podjeta zgodnie z zasadami przydziatu Certyfikatw, Towarzystwo
rozpocznie dokonywanie zwrotu wpfat, w czgsci, za ktdrg nie zostang przydzielone Certyfikaty,
wraz z odsetkami od wptat naliczonymi przez Depozytariusza, nie péiniej niz 14 dni od dnia,
w ktérym Towarzystwo podjeto decyzje o odmowie przydziatu Certyfikatow.

6. Iwrot wpfat nastapi zgodnie ze wskazaniem na formularzu zapisu na Certyfikaty Inwestycyjne.

Art. 24
Kolejne emisje certyfikatow

. Fundusz, z zastrzezeniem postanowien niniejszego Statutu, moze dokonywac kolejnych emisji Cer-
tyfikatow Inwestycyjnych.

2. Kolejne emisje Certyfikatow Inwestycyjnych dokonywane beda na zasadach okreslonych w Pro-
spekcie Emisyjnym dotyczacym danej emisji Certyfikatéw Inwestycyjnych.

3. Rozpoczecie przyjmowania zapisow na Certyfikaty drugiej i nastepnych emisji nastapi po zmianie
Statutu Funduszu w zakresie wynikajacym z przepisow Ustawy w szczegolnosci w zakresie posta-
nowien art. |1 —23.

Rozdziat V. Prawa Uczestnikow Funduszu

Art. 25
Prawa Uczestnikow Funduszu

. Certyfikaty Inwestycyjne:

I) sa papierami wartosciowymi na okaziciela,
1) reprezentuja jednakowe prawa majatkowe,
3) nie maja formy dokumentu.

2. Niezwlocznie po wpisie Funduszu do rejestru funduszy inwestycyjnych Fundusz wydaje Certyfikaty
Inwestycyjne osobom, ktérym zostaly przydzielone. Wydanie nastepuje w chwili zapisania Cer-
tyfikatu na rachunku papierdw wartosciowych Uczestnika Funduszu wskazanym w ,,Dyspozycji
deponowania Certyfikatow Inwestycyjnych”, badi w przypadku nieztozenia ,,Dyspozycji depono-
wania Certyfikatow Inwestycyjnych” — na rachunku papieréw wartosciowych prowadzonym przez
Sponsora Emisji.

3. Certyfikaty Inwestycyjne nie moga by¢ wydawane przed ich catkowitym optaceniem.

4. TIbycie lub zastawienie Certyfikatu Inwestycyjnego nie podlega zadnym ograniczeniom.

5. I posiadaniem Certyfikatow zwiazane sg nastepujace prawa:

I) prawo do udziatu w dochodach Funduszu, wyptacanego na warunkach okreslonych
w art. 34,

1) prawo do udziatu w Zgromadzeniu Inwestordw, zgodnie z art. 6 — 8,
3) prawo do udziatu w Radzie Inwestordw na zasadach okreslonych w art. 9

4) prawo do wyptat dokonywanych w postepowaniu likwidacyjnym, o ktdrych mowa w art. 46
ust. |,

5) prawo do zlozenia wniosku o skrécenie czasu trwania Funduszu do 5 lat, o ktorym mowa
wart. 2 ust. 2.

6) prawo do otrzymania Dodatkowego Swiadczenia, na warunkach i zgodnie z zasadami, o kto-
rych mowa w art. 16.

Rozdziat VI. Cel inwestycyijny i zasady polityki inwestycyjnej Funduszu

Art.26
Przedmiot dziatalnosci Funduszu
I~ Wylacznym przedmiotem dziatalnosci Funduszu jest lokowanie Srodkdw pienieznych zebranych
w drodze publicznego proponowania nabycia Certyfikatdw Inwestycyjnych w okreslone w Ustawie
i Statucie papiery wartosciowe, instrumenty rynku pienigznego i inne prawa majatkowe.
2. Fundusz dziata w imieniu wtasnym i na wlasna rzecz.
3. Celem Funduszu jest wzrost wartosci Aktywdw Funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

4. Fundusz bedzie dazyt do osiagniecia celu inwestycyjnego przede wszystkim poprzez nabywanie
i obejmowanie akgji spotek akcyjnych oraz komandytowo-akcyjnych i udziatow spotek z ogra-
niczong odpowiedzialnoscia, ktdrych dziatalnos¢ obejmuje inwestowanie oraz obrdt na polskim
rynku nieruchomosci, glownie w segmencie budownictwa mieszkaniowego.

5. Fundusz nie gwarantuje osiagniecia celu inwestycyjnego.

Art.27
Lokaty Funduszu i kryteria ich doboru
. Fundusz moze lokowac swoje Aktywa w:
[) papiery wartosciowe,
1) wierzytelnosci z wyjatkiem wierzytelnosci wobec oséb fizycznych,
udzialy w spotkach z ograniczona odpowiedzialnoscia,
waluty,
Instrumenty Rynku Pienigznego,
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6) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne,

T)  jednostki uczestnictwa innych funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez Towarzystwo,

8) jednostki uczestnictwa w innych funduszach inwestycyjnych lub tytuty uczestnictwa emitowa-
ne przez instytucje wspdlnego inwestowania, majace siedzibe za granica.

Fundusz bedzie lokowac swoje Aktywa przede wszystkim w nastepujacy sposdb:

1) nabywajac i obejmujac akcje spotek komandytowo-akeyjnych stanowiace, w dniu ich nabycia
|ub objecia, co najmniej 50% kapitatu zakiadowego spétek komandytowo-akeyjnych, ktérych
przedmiot dziafalnosci obejmuje gldwnie nabywanie prawa wiasnosci i udziatu we wspdtwia-
snosci nieruchomosci, dokonywanie naktadow inwestycyjnych na budowe budynkaw i budowli
oraz obrot na rynku nieruchomosci, glownie w segmencie budownictwa mieszkaniowego (co
obejmuje rowniez budownictwo niezbednej infrastruktury) na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, przy czym kazda z wyzej wymienionych spotek komandytowo-akcyjnych bedzie
realizowa¢ wytacznie jeden projekt inwestycyjny oraz komplementariuszami takiej spotki
komandytowo-akcyjnej beda wytacznie spotki akcyjne i z 0.0., 0 ktérych mowa w pkt. 2,

1) nabywajac i obejmujac akcje spotek akcyjnych i udziaty spotek z o.0. bedacych komplemen-
tariuszami spotek komandytowo-akcyjnych, o ktérych mowa w pkt. | powyzej, zapewniajace
wiekszosciowy udziat w kapitale zaktadowym tych spétek akcyjnych i spétek z 0.0.,

3) nabywajac diuzne papiery wartosciowe badz wierzytelnosci wzgledem podmiotow, o ktdrych
mowa w pkt. | i 2 powyzej,

. Glownymi kryteriami doboru lokat, o ktdrych mowa w ust. 2, beda:

1) atrakeyjnos¢ projektow inwestycyjnych, ktdre beda realizowane przez spotki komandytowo-
-akeyjne, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. |,

1) atrakeyjnos¢ lokalizacji nieruchomosci nabywanych w ramach projektow inwestycyjnych,
0 ktdrych mowa w pkt. |,

3) atrakeyjnos¢ warunkéw wspotpracy oferowanych przez kontrahentow w ramach projektow
inwestycyjnych, o ktdrych mowa w pkt. I,

4) bezpieczenstwo prawne spotek komandytowo-akcyjnych, akcyjnych i z 0.0., 0 ktrych mowa
W ust. 2,

5) ograniczanie poziomu ryzyka inwestycyjnego,

6) motliwos¢ utrzymania przez caly przewidywany okres inwestycji co najmniej 50% udziatu
w kapitale zaktadowym spotek komandytowo-akcyjnych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. I,

7) motliwos¢ ustanowienia co najmniej dwuosobowego zarzadu spétek akcyjnych i spotek z o.0.,
0 ktdrych mowa w ust. 2 pkt. 2, w skiad ktorego beda wchodzity osoby wskazane przez Fun-
dusz.

. Lzastrzezeniem ust. 6, inwestycja w lokaty inne niz okreslone w ust. 2 bedzie miafa na celu zwigk-

szenie rentownosci Funduszu, przy zachowaniu bezpieczenstwa lokaty i jej ptynnosci.

. Lzastrzezeniem ust. 6, inwestycja w lokaty inne niz okreslone w ust. 2 bedzie dokonywana wyfacz-

nie w zakresie i do czasu, kiedy Fundusz nie bedzie mogt inwestowac w lokaty okreslone w ust. 2.

. Lokaty, o ktérych mowa w ust. | pkt. 6 dokonywane beda wytacznie w celu ograniczenia ryzyka

inwestycyjnego oraz przy uwzglednieniu celu inwestycyjnego Funduszu. W przypadku tych lokat,

glownym kryterium doboru bedzie charakterystyka Instrumentu Pochodnego przy uwzglednieniu

rodzaju zabezpieczanych Aktywow.

Lokaty, o ktorych mowa w ust. | pkt. 6 dokonywane beda z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) zzastrzezeniem pkt. 2, Instrument Pochodny lub podmiot,  ktorym Fundusz zawierac bedzie umo-
we majaca za przedmiot Instrument Pochodny bedzie posiadat rating inwestycyjny przyznany przy-
najmniej przez jedng z uznanych agencji ratingowych (tj. Standard and Poor’s, Fitch, Moody’s);

1) Fundusz moze zawrze¢ z podmiotem, ktory zawart z Funduszem lub ze spotka, o ktdrej mowa
wart. 27 ust. 2, umowe o wspotpracy w ramach realizacji projektdw inwestycyjnych na rynku
nieruchomosci (podmiot ten na potrzeby niniejszego ustepu zwany jest ,,Deweloperem”) lub
podmiotem wskazanym przez Dewelopera, umowe umozliwiajaca odptatne zbycie przez Fun-
dusz Deweloperowi lub podmiotowi wskazanemu przez Dewelopera wkiadow lub udziatow lub
akeji w spétce, o ktorej mowa w art. 27 ust. 2;

3) Nabycie Instrumentu Pochodnego, w tym Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodne-
g0, bedzie mogto nastapic wyltacznie w przypadku posiadania przez Fundusz Instrumentu
Bazowego oraz wylacznie w celu zabezpieczenia tego Instrumentu Bazowego przed utrata
wartosci. Kryterium dokonania inwestycji w dany Instrument Pochodny bedzie ochrona war-
tosci posiadanych przez Fundusz lokat, bedacych Instrumentem Bazowym tego Instrumentu
Pochodnego. W szczegdlnosci w przypadku nabycia przez Fundusz:

a) walut — nabycie Instrumentu Pochodnego bedzie miato na celu zabezpieczenie przed
niekorzystng zmiana kursu walutowego i bedzie mogfo nastapic w wysokosci nie wigksze]
niz wynikajaca z kwoty nabytej waluty,

b) dtuinych papierdw wartosciowych — nabycie Instrumentu Pochodnego bedzie miafo na
celu zabezpieczenie ich wartosci przed ryzykiem zmiany stopy procentowej i bedzie mo-
glo nastapi¢ w wysokosci nie wiekszej niz odpowiadajaca wartosci posiadanych tychze
dfuznych papieréw wartosciowych i dopasowanej do struktury oraz do terminu ich wy-
kupu lub sprzedazy,

¢) innych niz diuzne papierdw wartosciowych oraz udziatéw w spétkach z 0.0. — nabycie
Instrumentu Pochodnego bedzie miato na celu zabezpieczenie przed utratg ich wartosci
i bedzie moglo nastapic w wysokosci nie wigkszej niz odpowiadajaca posiadanej liczbie
tychze papierw wartosciowych lub udziatow.

8. Linwestycja w lokaty, o ktdrych mowa w ust. | pkt. 6, zwiazane sa nastepujace rodzaje ryzyka:

1) w przypadku wszystkich rodzajow Instrumentéw Pochodnych: ryzyko zmiennosci Bazy In-
strumentu Pochodnego, ryzyko operacyjne, ryzyko rozliczenia transakcji, ryzyko ptynnosci
Instrumentow Pochodnych;
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2) w przypadku Niewystandaryzowanych Instrumentow Pochodnych: ryzyko kontrahenta,
0 ktdrym mowa w ust. 9.

Wartosc ryzyka kontrahenta stanowi wartos¢ ustalonego przez Fundusz niezrealizowanego zysku

na transakgjach, ktdrych przedmiotem sa Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne. Dla po-

trzeb wyznaczania wartosci ryzyka kontrahenta, przy ustalaniu niezrealizowanego zysku, o kto-
rym mowa w zdaniu poprzednim, nie uwzglednia sie optat badz Swiadczen ponoszonych przez

Fundusz przy zawarciu transakgji, w szczegdlnosci wartosci zaptaconej premii przy zakupie opcji.

Jezeli Fundusz posiada otwarte pozycje w Instrumentach Pochodnych z tytutu kilku transakeji

1 tym samym podmiotem, wartos¢ ryzyka kontrahenta moze by¢ wyznaczana jako roznica niezre-

alizowanych zyskow i strat na wszystkich takich transakcjach, o ile:

1) transakcje te zostaly zawarte na podstawie umowy ramowej, spetniajacej kryteria wskazane
wart. 85 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe i naprawcze (Dz. U. nr 60, poz.
535inr217, poz. 2125);

1) umowa ramowa przewiduje, ze w przypadku jej rozwiazania zostanie wyptacona tylko jedna
kwota stanowiaca saldo wartosci rynkowych wszystkich tych transakcji niezaleznie od tego,
czy wynikajace z nich zobowiazania sg juz wymagalne;

3) warunki, o ktérych mowa w pkt. I-2, nie naruszaja przepisow prawa wiasciwego dla kazdej
Ze stron umowy ramowej.

. Wartos¢ ryzyka kontrahenta w transakji Niewystandaryzowanymi Instrumentami Pochodnymi

nie moze przekroczy¢ 50% wartosci Aktywow Funduszu.

. Wartos¢ ryzyka kontrahenta moze podlegac redukgji, o ile kontrahent lub podmiot wskazany

przez kontrahenta ustanowi na rzecz Funduszu zabezpieczenie w Srodkach pienieznych, zbywal-
nych papierach wartosciowych lub instrumentach rynku pienieznego, w tym w postaci gwarancji
bankowej, hipoteki na nieruchomosciach, poreczenia lub ubezpieczenia.

. Fundusz moze lokowac swoje Aktywa w rodzaje lokat, o ktérych mowa w ust. | pkt. | — 6, pod

warunkiem, ze s3 zbywalne.

Art. 28
Lasady dywersyfikacji lokat Funduszu

Lokaty, o ktdrych mowa w art. 27 ust. 2 beda stanowic od 60% do 100% wartosci Aktywéw z za-

strzezeniem ust. 2, przy czym lokaty, o ktorych mowa w art. 27 ust. 2 pkt. 2 facznie nie beda

stanowity wiecej niz 2% Aktywow Funduszu.

Lokaty, o ktdrych mowa w ust. I, moga okresowo stanowi¢ tacznie mniej niz 60% Aktywow Fun-

duszu wylacznie w nastepujacych przypadkach:

1) w okresie pierwszych |2 miesiecy trwania Funduszu oraz w okresie ostatnich |2 miesiecy
trwania Funduszu,

2) w okresie innym niz okreslony w pkt. |, przez okres nie dtuzszy niz 12 miesicy, w przypadku za-
istnienia niekorzystnych uwarunkowan prawnych lub koniunkturalnych na rynku nieruchomosci
7 zastrzezeniem, ze w tych przypadkach Fundusz bedzie lokowac Aktywa przede wszystkim w
dfuzne papiery wartosciowe.

Papiery wartosciowe lub Instrumenty Rynku Pienieznego wyemitowane przez jeden podmiot, wie-

rzytelnosci wobec tego podmiotu i udziaty w tym podmiocie nie moga stanowic facznie wiecej niz

20% wartosci Aktywow Funduszu, z zastrzezeniem ust. 4.

Ograniczen, o ktérych mowa w ust. 3, nie stosuje sie do papierow wartosciowych emitowanych lub

gwarantowanych przez Skarb Panstwa, Narodowy Bank Polski, panstwa nalezace do OECD oraz

miedzynarodowe instytucje finansowe, ktdrych czfonkiem jest Rzeczpospolita Polska lub przy-

najmniej jedno z panstw nalezacych do OECD.

. Waluta obca jednego paristwa nie moze stanowic wiecej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu.

Euro nie moze stanowi¢ wiecej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu.

Listy zastawne wyemitowane przez jeden bank hipoteczny nie moga stanowi¢ wiecej niz 25%
wartosci Aktywow Funduszu.

W przypadku lokat, o ktérych mowa w art. 27 ust. | pkt. 7), Towarzystwo nie pobiera wynagrodze-
nia i nie obcigza Funduszu kosztami zwiazanymi z lokowaniem Aktywow Funduszu w te lokaty.
Lokaty, o ktérych mowa w art. 27 ust. | pkt. 7) i 8) nie beda stanowic wiecej niz 50% wartosci
Aktywow Funduszu.

. Fundusz utrzymuje w zakresie niezbednym do zaspokojenia biezacych zobowiazan Funduszu, czes¢

swoich Aktywow na rachunkach bankowych.

. Depozyty w jednym banku krajowym, banku zagranicznym lub instytucji kredytowej nie moga

stanowic wiecej niz 20% wartosci Aktywow Funduszu.

. Fundusz nie bedzie lokowat w denominowane w walutach obcych papiery wartosciowe i wierzytel-

nosci pieniezne ani w zagraniczne papiery wartosciowe i wierzytelnosci.

. Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne mogg zabezpiecza¢

do 100% Aktywow Funduszu.

. Fundusz moze zaciagac, wytacznie w bankach, pozyczki i kredyty, w tacznej wysokosci nie prze-

kraczajacej 75% wartosci Aktywow Funduszu w chwili zaciagania tych pozyczek i kredytow.

. Przy obliczaniu limitdw inwestycyjnych, o ktdrych mowa w ust. 3, i ust. 5 — 7, Fundusz bedzie

uwzgledniat wartos¢ papierdw wartosciowych, Instrumentéw Rynku Pienigznego albo odpowiednio
— walut stanowigcych Bazg Instrumentow Pochodnych.

. Jezeli papier wartosciowy lub Instrument Rynku Pienieznego zawiera wbudowany Instrument

Pochodny, instrument ten uwzglednia sie przy stosowaniu przez Fundusz limitow inwestycyjnych.
(zynnosci dokonane z naruszeniem ograniczen, o ktdrych mowa w niniejszym artykule s3 wazne.
1 uwzglednieniem ust. 19, Fundusz, w przypadku dokonania czynnosci, o ktdrych mowa w ust. I7,
zobowigzany jest do dostosowania, niezwlocznie, stanu swoich aktywéw do wymagari okreslonych
w Statucie i Ustawie, uwzgledniajac nalezycie interes Uczestnikow Funduszu.

19.

Fundusz zobowiazany jest dostosowac strukture portfela inwestycyjnego do wymagan okreslonych
w Ustawie oraz Statucie Funduszu w terminie 12 miesiecy od dnia rejestracji Funduszu.

20. Jezeli Fundusz przekroczy ograniczenia inwestycyjne okreslone w statucie, a nieprzewidziane

2.

2.

przepisami Ustawy, jest obowiazany do niezwlocznego dostosowania stanu swoich Aktywdw do

wymagan okreslonych w Statucie, uwzgledniajac interes Uczestnikow Funduszu.

Lokaty dokonywane w:

[) diuine papiery wartosciowe emitowane lub poreczane przez Skarb Panstwa albo Narodowy
Bank Polski,

2) diune papiery wartosciowe o ratingu nie nizszym niz bieiacy rating Skarbu Panstwa
stanowic beda facznie co najmniej 75% wartosci Aktywdw Funduszu, nie bedacych lokatami,
0 ktdrych mowa w art. 27 ust. 2 Statutu.

Fundusz opracuje i wdrozy szczegdtowe procedury podejmowania decyzji inwestycyjnych dotycza-

cych Instrumentdéw Pochodnych oraz procedury umozliwiajace monitorowanie i mierzenie w kaz-

dym czasie ryzyka zwiazanego z poszczegdlnymi Instrumentami Pochodnymi oraz ryzyka portfela

inwestycyjnego Funduszu. Procedury, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, Fundusz przekaze

Depozytariuszowi.

Rozdziat VII. Ogolne zasady ustalania wartosci Aktywow Netto

Funduszu

Art. 29
Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu

. Aktywa Funduszu wycenia si¢ wedfug rynkowej wartosci sktadnikow Aktywow Funduszu w Dniu

Wyceny, z zachowaniem zasad okreslonych w artykutach ponizszych.

Fundusz dokonuje wyceny Aktywow Funduszu oraz ustala Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu oraz
Wartos¢ Aktywdw Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny w Dniach Wyceny.

Dniem Wyceny jest kazdy ostatni dzief roboczy w nastepujacych miesigcach: styczen, kwiecien,
lipiec oraz pazdziernik, dzien przypadajacy na 7 dni przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
na Certyfikaty kolejnej emisji oraz Dzien Wykupienia.

Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu jest rowna wartosci wszystkich Aktywow Funduszu w Dniu Wy-
ceny pomniejszonej o zobowigzania Funduszu.

Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny jest rowna Wartosci Aktywow Netto
Funduszu w Dniu Wyceny podzielonej przez liczbe wszystkich Certyfikatéw Inwestycyjnych, ktore
w tym dniu s3 w posiadaniu Uczestnikow Funduszu.

Art. 30
Papiery wartosciowe i prawa majatkowe notowane na rynku zorganizowanym

Papiery wartosciowe i prawa majatkowe bedace przedmiotem notowan na rynku zorganizowa-
nym, z wytaczeniem kontraktow terminowych, wycenia sie, z zastrzezeniem ust. 4, w nastepujacy
sposab:

[) papiery wartosciowe notowane na rynku zorganizowanym, z zastrzezeniem ust. 2 i 3
— W oparciu o:

a) w przypadku papieréw wartosciowych notowanych w systemie notowar ciagtych, na kto-
rych wyznaczany i ogtaszany jest kurs zamkniecia — ostatni kurs zamkniecia w systemie
notowa ciaglych,

b) w przypadku papierow wartosciowych notowanych w systemie notowan ciagtych bez od-
rebnego wyznaczania kursu zamknigcia — cene Srednig transakeji wazong wolumenem
obrotu z ostatniego dnia, w ktdrym zawarto transakeje,

¢) w przypadku papierdw wartosciowych notowanych w systemie notowan jednolitych
— ostatni kurs ustalony w systemie kursu jednolitego,

2) prawa majatkowe nie bedace papierami wartosciowymi notowane na rynku zorganizowanym
— wedtug zasad okreslonych w pkt. |,

3) papiery wartosciowe dopuszczone do publicznego obrotu, dla ktdrych nie jest mozliwe zasto-
sowanie metod wyceny, o ktdrych mowa w pkt. | — wedlug ostatniej, najnizszej odpowiednio
ceny lub wartosci:

a) zaproponowanej w wyniku ogtoszenia wezwania,

b) po jakiej zawarto transakeje pakietowa,

¢) aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny ogtoszonej przez fundusz
— 7 uwzglednieniem zmian wartosci tych papierow wartosciowych, spowodowanych
zdarzeniami majacymi wplyw na ich wartos¢ rynkowa.

W przypadku papierow wartosciowych notowanych na jednym lub na kilku rynkach, w jednym lub

w kilku systemach notowari, rynkiem gfownym oraz odpowiednim systemem notowan dla danego

sktadnika Aktywow Funduszu bedzie rynek i system notowan, dla ktorego srednia wielkosc obro-

tow w miesigcu poprzedzajacym miesiac dokonania wyceny byfa najwieksza.

Jezeli ostatni kurs zamknigcia na danym rynku lub w danym systemie notowan nie jest dostepny

ub jest dostepny, ale ze wzgledu na termin zawarcia ostatniej transakcji nie odzwierciedla war-

tosci rynkowej papieru wartosciowego, to wyceniajac ten papier wartosciowy, nalezy uwzglednic
ceny w zgtoszonych najlepszych ofertach kupna i sprzedazy, z tym ze uwzglednianie wytacznie ceny

w ofertach sprzedazy jest niedopuszczalne. Jezeli oferty, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,

10staly zgloszone po raz ostatni w takim terminie, iz wycena papieréw wartosciowych w oparciu

o te oferty nie odzwierciedlataby wartosci rynkowej papieru wartosciowego, to uznaje sig, ze nie

jest mozliwe zastosowanie dla tych papierow wartosciowych metod wyceny, o ktorych mowa w ust.

I pkt. 1.

Jezeli papiery wartosciowe posiadane przez Fundusz nie spetniaja warunkéw okreslonych w ust.

I, ale warunki te spetniaja papiery wartosciowe tozsame w prawach z papierami wartosciowymi
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posiadanymi przez Fundusz, to dla potrzeb wyceny papiery wartosciowe posiadane przez Fundusz
traktuje sig tak, jakby byly papierami wartosciowymi spetniajacymi te warunki.

Art. 31
Papiery wartosciowe i prawa majatkowe nie notowane na rynku zorganizowanym

Papiery wartosciowe i prawa majatkowe nie notowane na rynku zorganizowanym, za wyjatkiem okre-

Slonych w rozdziale VIII, wycenia sie w szczegolnosci w nastgpujacy sposéb:

[) papiery wartosciowe dopuszczone do publicznego obrotu, dla ktdrych nie jest mozliwe zastoso-
wanie metod wyceny, o ktérych mowa w art. 30 ust. | pkt. | i 3 — w oparciu o ostatnig z cen, po
jakiej nabywano papiery wartosciowe na rynku pierwotnym lub w pierwszej ofercie publicznej,
powiekszona o wartos¢ rynkowa prawa poboru niezbednego do ich objecia w dniu wygasniecia
tego prawa, a w przypadku gdy zostaty okreslone rozne ceny dla nabywcow — w oparciu o $rednig
ceng nabycia, wazong liczbg nabytych papierdw wartosciowych, o ile cena ta zostafa podana do
publicznej wiadomosci, z uwzglednieniem zmian wartosci tych papierdw wartosciowych, spowo-
dowanych zdarzeniami majacymi wptyw na ich wartos¢ rynkowa,

2) jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych — wedtug ostatniej ogtoszone] przez fundusz
wartosci aktywow netto na jednostke uczestnictwa,

3) papiery wartosciowe, dla ktdrych nie ma mozliwosci statego okreslania ich wartosci rynkowej
wedlug metod okreslonych w art. 30, nabytych z dyskontem lub premia — w oparciu o odpis dys-
konta lub amortyzacje premii; odpis dyskonta zalicza si¢ do przychoddw z lokat proporcjonalnie
do czgstotliwosci ustalania Wartosci Aktywdw Netto w Dniach Wyceny; amortyzacje premii zalicza
sig do kosztow operacyjnych proporcjonalnie do czgstotliwosci ustalania Wartosci Aktywow Netto
w Dniach Wyceny.

Rozdziat VIII. Szczegolne zasady ustalania wartosci Aktywow Netto
Funduszu
. Art. 32
Srodki na rachunkach bankowych
. Odsetki nalezne z tytutu utrzymywania Srodkow na rachunkach bankowych naliczane s3 stosow-

nie do zasad regulujacych prowadzenie tych rachunkow. Odsetki powiekszaja Wartos¢ Aktywow
Funduszu.

2. Srodki pienigzne wykazuje sie w walucie, w ktdrej sa wyraione, a takie w walucie polskiej po prze-

liczeniu.
Art. 33
Udziaty w spotkach z ograniczona odpowiedzialnoscia oraz akeje spétek komandytowo-
akeyjnych

. Wartosc udziatéw w spétkach z ograniczong odpowiedzialnoscig ustalana jest wedfug ich wartosci
godziwej.

2. Wycena udziatéw w spotkach z o.o0. dokonywana jest w oparciu o wartos¢ aktywéw spotki z o.o.
skorygowana o jej zobowigzania.

3. Wartosc akeji spétek komandytowo-akcyjnych ustala sie, w kazdym Dniu Wyceny, wedtug warto-
$ci godziwe] z zachowaniem zasady ostroznej wyceny, proporcjonalnie do przystugujacego Fundu-
szowi udziatu w zyskach i stratach w tychze spotkach, w oparciu o wartosc aktywdw ustalong przy
uzyciu metody zdyskontowanych przeptywdw pienigznych dla Sredniookresowego horyzontu cza-
sowego rownego przewidywanemu okresowi realizacji projektu inwestycyjnego (ktory wynosi nie
dfuzej niz 4 lata), skorygowang o wartos¢ zobowiazan tychze spotek. Wycena wartosci godziwej
akeji spotek komandytowo-akcyjnych uwzgledniac bedzie wszelkie istotne zdarzenia, ktre moga
wplynac na zmiang wartosci tychze akeji, w tym w szczegdlnosci warunki finansowe ewentualnych
umow sprzedazy tychze akeji przez Fundusz.

4. Fundusz moze powierzy¢ wyceng wartosci udziatow w spétkach z o.0. lub akeji spétek komandy-
towo-akeyjnych, jak rowniez innych sktadnikow Aktywow Funduszu, wyspecjalizowanym podmio-
tom zewnetrznym.

Rozdziat IX. Dochody Funduszu

Art. 34
Dochody Funduszu

. Dochodami Funduszu sa przychody z lokat netto Funduszu lub zrealizowany zysk (strata) ze zby-
cia lokat.

2. Dochody Funduszu moga by¢ wyptacane jego Uczestnikom, na zasadach okreslonych w ust. 3 —9.

3. Po odbyciu Zgromadzenia Inwestordw zwotanego w celu zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Funduszu za trzeci petny rok obrotowy dziatalnosci Funduszu, Towarzystwo, dziatajac w imieniu
Funduszu, moze, w wybranym przez Towarzystwo dniu, podjac decyzje o wyptacie dochodow Fun-
duszu w przypadku gdy zbadane przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
sprawozdanie finansowe Funduszu na koniec danego okresu sprawozdawczego wykaze wzrost
Wartosci Aktywow Netto na Certyfikat Inwestycyjny w stosunku do Wartosci Aktywow Netto na
Certyfikat Inwestycyjny na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego.

4. Okresem sprawozdawczym jest okres, za ktory Fundusz zgodnie z przepisami prawa sporzadzit
sprawozdanie finansowe.

5. W przypadku podjecia przez Towarzystwo decyzji o wyptacie dochodow Funduszu, dochody sa
wyplacane proporcjonalnie do liczby posiadanych przez Uczestnikw, w dniu ustalenia prawa do
dochoddw Funduszu, Certyfikatow Inwestycyjnych. Wyptacane dochody Funduszu s3 pomniejszane
o nalezne podatki, jezeli przepisy prawa tak stanowia. Kwota dochodu przypadajaca na jeden
Certyfikat Inwestycyjny Funduszu ustalana jest przez Fundusz.
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10.

Towarzystwo podejmujac decyzje o wyptacie dochoddw Funduszu okresla dzie ustalenia prawa
do dochodow Funduszu oraz stwierdza wysokos¢ dochodéw Funduszu przypadajacych do wypta-
ty. Fundusz poinformuje Uczestnikow Funduszu o podjeciu przez Towarzystwo decyzji o wyplacie
dochodow Funduszu oraz o dniu wyptaty dochoddw Funduszu, poprzez zamieszczenie ogloszenia:
w dzienniku, o ktorym mowa w art. 39 ust. |, na stronach internetowych Towarzystwa, w punk-
tach obstugi klienta podmiotdw, ktére prowadzity zapisy na Certyfikaty Inwestycyjne oraz w for-
mie raportu biezacego przesylanego do publicznej wiadomosci. Dochody Funduszu sa wyptacane
Uczestnikom nie wezesniej niz 14 dni po dniu ukazania si¢ ogloszenia o wyptacie dochoddw Fun-
duszu w dzienniku, o ktérym mowa w art. 39 ust. |.

Wyptata dochodow Funduszu poszczegolnym Uczestnikom Funduszu nastepuije za posrednictwem
KDPW, zgodnie z wewnetrznymi regulaminami KDPW.

Dniem wyptaty dochoddw Funduszu jest dzieri wptyniecia Srodkéw pienieznych na rachunek bez-
posredniego uczestnika KDPW.

Podejmujac decyzje o wyptacie dochodu Uczestnikom Funduszu, Fundusz kieruje sie kryterium
braku mozliwosci znalezienia atrakcyjnego ulokowania Aktywow Funduszu w kategorie lokat
okreslone w art. 27 ust. 2.

Wypfata dochoddw Funduszu moze by¢ dokonana wielokrotnie w czasie trwania Funduszu.

Rozdziat X. Wykupywanie Certyfikatow Inwestycyjnych

12.

3.

14.

Art. 35
Wykupywanie Certyfikatéw Inwestycyjnych

Fundusz dokonuje wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych na zadanie Uczestnika, z zastrzeze-
niem ust. 3 i 4. Wykupowi podlegac moga tylko Certyfikaty w pefni optacone.
1 chwila dokonania wykupu przez Fundusz Certyfikaty Inwestycyjne sa umarzane z mocy prawa.
Jezeli nie zostanie skrécony okres trwania Funduszu do 5 lat zgodnie z postanowieniami art. 2,
Fundusz dokona wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych w Dniu Wykupienia. Dzien Wykupienia
ustalony zostanie przez Towarzystwo i bedzie przypadac nie péiniej niz w terminie 4 miesiecy od
zakoriczenia piatego roku dziafalnosci Funduszu. W ogloszeniach, o ktérych mowa w art. 2 ust. 4 Sta-
tutu, Towarzystwo poinformuje o mozliwosci zfozenia zadania wykupienia Certyfikatow. Informacja
0 Dniu Wykupienia zostanie przekazana przez Towarzystwo zgodnie z postanowieniami ust. |2.
Wykupieniu moze ulec maksymalnie 20% ogdlnie wyemitowane] liczby Certyfikatow Inwestycyj-
nych. Liczba Certyfikatow, ktéra moze podlegac wykupieniu, moze zosta¢ zmniejszona decyzja
Towarzystwa. Decyzja o zmniejszeniu liczby Certyfikatow podlegajacych wykupieniu, moze zostac
podjeta w przypadku, gdy ze wzgledu na sktadniki portfela inwestycyjnego Funduszu, spienigzenie
lokat Funduszu o wartosci wystarczajacej na wykupienie Certyfikatow okaze sig trudne do zreali-
0wania.
Uczestnik moze zfozyc 7adanie wykupu Certyfikatow Inwestycyjnych najwczesniej na 7 dni robo-
czych przed Dniem Wykupienia i najpdzniej na 3 robocze dni przed Dniem Wykupienia.
Uczestnik sktada zadanie wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych u Posrednika Wykupu.
W dniu ztozenia przez Uczestnika z3dania wykupienia Certyfikatéw Inwestycyjnych, Posrednik
Wykupu, na wniosek Uczestnika, dokonuje blokady Certyfikatow Inwestycyjnych na rachunku
papierdw wartosciowych.
Cena Wykupienia rowna jest Wartosci Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny wedtug
wyceny aktywdw z Dnia Wykupienia.
W przypadku przekroczenia, w wyniku zgtaszanych przez Uczestnikow zadan wykupienia Certyfi-
katow Inwestycyjnych, ustalonej zgodnie z ust. 4 liczby Certyfikatow Inwestycyjnych, jakie moga
podlega¢ wykupieniu, wykup Certyfikatow zostanie dokonany zgodnie z nastepujacymi zasadami:
I) liczba Certyfikatow Inwestycyjnych objeta zadaniami wykupu zostanie proporcjonalnie
zredukowana w odniesieniu do kazdego zadania;
2) utamkowe czgsci Certyfikatow Inwestycyjnych nie beda podlegaly wykupieniu;
3)  wprzypadku redukcji, utamkowe liczby Certyfikatow objete zadaniem wykupienia zaokraglane
beda w dot do pefnego Certyfikatu, w zwiazku z czym liczba odkupionych Certyfikatow bedzie
nizsza niz liczba Certyfikatéw objetych zadaniami odkupienia.

. Towarzystwo pobiera optate za wykupienie Certyfikatow Inwestycyjnych, o ktorej mowa w art. 139

ust. 5 Ustawy. Optata za wykupienie Certyfikatow Inwestycyjnych pobierana jest wedtug stawki
procentowej od kwoty wypfaty z tytutu wykupienia Certyfikatéw Inwestycyjnych. Stawka oplaty za
wykupienie nie moze by¢ wyzsza ni [%.

. Stawka oplaty za wykupienie Certyfikatow Inwestycyjnych ustalana jest przez Towarzystwo w ta-

beli opfat, ktdra jest udostepniana na stronie internetowej Towarzystwa www.skarbiec.pl oraz
u Posrednika Wykupu.

Towarzystwo oglosi co najmniej na 21 dni roboczych przed Dniem Wykupienia, na stronach inter-
netowych Towarzystwa www.skarbiec.pl oraz w dzienniku, o ktérym mowa w art. 39 ust. |, a takze
przekaze KDPW informacjg o Dniu Wykupienia, liczbie Certyfikatow, ktdre podlega¢ moga wyku-
pieniu, o stawce optaty za wykupienie oraz informacje o tym, ze w przypadku, o ktorym mowa
w ust. 9, odkupiona zostanie mniejsza liczba Certyfikatow, niz zgtoszona do wykupienia.

Kwota przypadajaca do wyplaty z tytutu wykupienia Certyfikatéw Inwestycyjnych pomniejszana
jest o opfate za wykupienie Certyfikatéw Inwestycyjnych.

$rodki pienieine z tytutu wykupienia Certyfikatéw Inwestycyjnych wyplacane sa przez Fundusz
niezwlocznie, nie pézniej niz 7 dnia roboczego po Dniu Wykupienia poprzez przekazanie do dys-
pozycji KDPW kwoty Srodkéw pienigznych przeznaczonych do wyptaty z tytutu wykupienia Certyfi-
katow Inwestycyjnych, pomniejszonej o optate za wykupienie Certyfikatdw Inwestycyjnych. Srodki
pienigzne z tytutu wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych, z zastrzezeniem ust. 16, wyptacane sa
Uczestnikom u Posrednika Wykupu z zachowaniem obowiazujacych przepiséw prawa oraz regula-
mindw i zasad dziafania KDPW.
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. Srodki pienigzne z tytutu wykupu Certyfikatow przekazane zostang na rachunki inwestycyjne

Uczestnikow, na ktdrych zdeponowane beda posiadane przez nich Certyfikaty. Srodki pienigine
dla Uczestnikow, ktdrych Certyfikaty zdeponowane beda na rachunku Sponsora Emisji, beda mo-
gly by¢ odbierane gotéwka w jednym z POK Sponsora Emisji lub zostang przekazane na rachunki
bankowe Uczestnikow na podstawie pisemnej dyspozycji ztozonej przez nich Sponsorowi Emisj.

. Termin, o ktorych mowa w ust. 4, moze ulec zmianie w przypadku zmiany obowiazujacych

przepisow prawa lub postanowien regulamindw KDPW lub GPW. W przypadku zmiany terminu,
0 ktorym mowa w ust. 14, Fundusz bedzie stosowat zmienione przepisy prawa lub zmienione po-
stanowienia regulamindw KDPW lub GPW.

. W przypadku zmian wewnetrznych regulaminow KDPW albo GPW w zakresie uregulowanym po-

stanowieniami niniejszego rozdziatu, zastosowanie znajda postanowienia tych regulamindw.

Rozdziat XI. Koszty Funduszu
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Art. 36
Koszty Funduszu

1 zastrzezeniem postanowieni ust. 4, Fundusz pokrywa ze swoich $rodkéw nastepujace koszty

1wigzane z funkcjonowaniem Funduszu:

1) koszty prowizji maklerskich i bankowych, w tym prowizje i opfaty za przechowywanie papie-
réw wartosciowych oraz prowadzenie rachunkéw bankowych oraz prowizje i oplaty zwiazane
7 transakcjami kupna i sprzedazy papierdw wartosciowych i praw majatkowych,

1) koszty zwigzane z inwestycjami w kategorie lokat okreslone w art. 27 ust. 2 Statutu, obejmu-
jace w szczegdlnosci koszty przygotowania wyceny nieruchomosci wchodzacych w skiad pro-
jektdw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci, ktdrych realizacje rozwaza Fundusz, koszty
1wiazane z okresow wyceng Aktywow Funduszu okreslonych w art. 27 ust. 2, wynagrodzenie
doradcow zewnetrznych zwigzane z wyborem przez Fundusz projektow inwestycyjnych na
rynku nieruchomosci, koszty zwiazane z tworzeniem przez Fundusz spéfek celowych na po-
trzeby realizacji poszczegdlnych projektow inwestycyjnych, koszty ustanawianych zabezpie-
czen w zwigzku z zawieraniem przez Fundusz umdw, o ktdrych mowa w art. 27 ust. 7 pkt. 2,
przy czym koszt ustanawianych zabezpieczen w zwigzku z zawieraniem przez Fundusz umow,
0 ktorych mowa w art. 27 ust. 7 pkt. 2 nie moze facznie przekraczac kwoty 50.000 zfotych
rocznie (przy czym Fundusz nie bedzie ponosit zadnych kosztow, ktdre ciazy¢ beda na innych
podmiotach, w tym w szczegdlnosci na spotkach komandytowo-akcyjnych, o ktérych mowa
wart. 27 ust. 2 pkt. | Statutu),

) koszty ponoszone na rzecz podmiotu prowadzacego depozyt Certyfikatow Inwestycyjnych,
) wynagrodzenie likwidatora,

5) podatki,

) inne obciazenia natozone przez wiasciwe organy panstwowe i samorzadowe, w tym opfaty za
zezwolenia oraz opfaty rejestracyjne,

—  1zawsze w zakresie uzasadnionym interesem Uczestnikow Funduszu.

T) wynagrodzenie Towarzystwa za zarzadzanie Funduszem.

Koszty, o ktdrych mowa w ust. | pkt. | —3 i 5 — 6 stanowig koszty nielimitowane Funduszu.

Pozostate koszty, nie wymienione w ust. | pkt. | —7, pokrywa Towarzystwo.

Sposdb obliczania kosztow, o ktérych mowa w ust. | pkt. | — 6 oraz terminy ich ponoszenia

okreslaja:

1) umowy, na podstawie ktorych Fundusz zobowiazany jest do ponoszenia kosztow wskazanych
wust. | pkt. 1 -3,

2) przepisy prawa, na podstawie ktorych Fundusz zobowigzany jest do ponoszenia kosztow
wskazanych w ust. | pkt. 5,

3) decyzje organow panstwowych i samorzadowych, na podstawie ktdrych Fundusz jest zobo-
wiazany do ponoszenia kosztow, wskazanych w ust. | pkt. 6.

Towarzystwo, na podstawie uchwaly zarzadu, moze zdecydowac o pokryciu, w danym okresie,

czesci lub catosci kosztdw, o ktorych mowa w ust. | pkt. -6 lub o niepobieraniu przez okreslony

czas wynagrodzenia Towarzystwa za zarzadzanie Funduszem.

W okresie trwania likwidacji Funduszu, jezeli likwidatorem Funduszu bedzie Depozytariusz, wyna-

grodzenie Depozytariusza z tytufu wykonywania czynnosci okreslonych w umowie o prowadzenie

rejestru Aktywow oraz w art. 72 ust. | Ustawy, pokrywane jest przez Likwidatora z wynagrodzenia
otrzymanego z tytutu likwidacji Funduszu.

W przypadku, gdy likwidatorem Funduszu, zgodnie z art. 42 ust. | Statutu, bedzie Towarzystwo,

koszt, o ktérym mowa w ust. | pkt. 4, ustalany jest przez Towarzystwo i nie bedzie wyzszy niz

50.000 zt.

Art. 37
Wynagrodzenie Towarzystwa

Wynagrodzenie Towarzystwa za zarzadzanie Funduszem, za wyjatkiem opfaty, o ktdrej mowa
w ust. 3, wynosi do 2,5% w skali roku, liczonego jako 365 dni lub 366 dni w przypadku, gdy rok
kalendarzowy liczy 366 dni, od $redniej wartosci Aktywow Netto Funduszu w danym roku.
Wynagrodzenie jest naliczane w kazdym Dniu Wyceny i za kazdy dzien w roku od wartosci Akty-
wow Netto Funduszu z poprzedniego Dnia Wyceny, a nastepnie wyptacane ze Srodkéw Funduszu
do pietnastego dnia miesiaca nastepujacego po miesiacu, za ktdry byto naliczane wynagrodzenie,
7 7astrzezeniem Ze wynagrodzenie Towarzystwa za pierwszy miesiac zarzadzania Funduszem nali-
czane jest od wartosci Aktywdw Netto na dzien otwarcia ksiag Funduszu.

Niezaleznie od postanowieri ust. |, wynagrodzenie Towarzystwa moze zosta¢ powigkszone o wyna-
grodzenie uzaleznione od wynikéw (,wynagrodzenie zmienne”), obliczane zgodnie z ponizszymi
zasadami:

[)  wynagrodzenie zmienne przystuguje Towarzystwu, jezeli w biezacym okresie rozliczeniowym
procentowy wzrost Wartosci Aktywéw Netto na Certyfikat wynidst co najmniej 60%,

2) okresami rozliczeniowymi s3 okresy piecioletnie rozpoczynajace sie w pierwszym Dniu Wyce-
ny oraz odpowiednio w ostatnim Dniu Wyceny pierwszego okresu rozliczeniowego, jezeli czas
trwania Funduszu nie zostat skrécony na mocy art. 2, z zastrzezeniem ze w przypadku likwi-
dacji Funduszu dany okres rozliczeniowy konczy si¢ w dniu rozpoczecia likwidacji Funduszu,

3) wysokos¢ wynagrodzenia zmiennego jest ustalana jako iloczyn stawki wynagrodzenia zmien-
nego i Wartosci Aktywdw Netto Funduszu w pierwszym dniu okresu rozliczeniowego,

4) stawka wynagrodzenia zmiennego jest okreslona jako iloczyn wspdtczynnika 0,2 i réznicy
pomigdzy procentowym wzrostem Wartosci Aktywéw Netto na Certyfikat w okresie rozlicze-
niowym i wartoscig 60%.

5)  wysokosc rezerwy na wynagrodzenie zmienne ustalana jest w kazdym Dniu Wyceny w oparciu
0 kwartalny wzrost/spadek Wartosci Aktywdw Netto na Certyfikat, ustalona wedtug wzoru:
Rt = max {0; 0,2 * [Wt —Wp * (I + 0,6) ~ (d /1820)] * C}
gdzie:
max (X; Y) — funkcja zwracajaca wyzsza sposrad wartosci X i Y,

Rt — wysokos¢ rezerwy w dniu t bedacym kolejnym Dniem Wyceny,
Wt — wartosc Aktywow Netto Funduszu na jeden Certyfikat Inwestycyjny w dniu t,

Wp — wartos¢ Aktywow Netto Funduszu na jeden Certyfikat Inwestycyjny w pierwszym dniu
okresu rozliczeniowego,

d — liczba dni kalendarzowych od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia t,

( — $rednia wazona liczba Certyfikatow Inwestycyjnych Funduszu w danym okresie rozli-
czeniowym,

* _ znak mnozenia,

~ — nak potegowania,

6) wartos¢ skumulowanej rezerwy, o ktdrej mowa w pkt. 5, obliczona na koniec kazdego okresu
rozliczeniowego, wyptacana jest Towarzystwu w ciagu 14 dni od zakoriczenia tego okresu.

Rozdziat XII. Obowiazki informacyjne Funduszu

Art. 38

Publikacja prospektu emisyjnego
Fundusz opublikuje Skrot Prospektu Emisyjnego na zasadach okreslonych w Prawie o publicznym
obrocie papierami wartosciowymi.
Prospekt Emisyjny zostanie udostepniony publicznie na co najmniej 7 dni roboczych przed data
rozpoczecia przyjmowania zapisow na Certyfikaty oraz w terminie jego waznosci w siedzibie To-
warzystwa, GPW, w Punktach Obstugi Klienta przyjmujacych zapisy oraz w Urzedzie Komisji.
Skrot Prospektu Emisyjnego zostanie opublikowany na co najmniej 7 dni roboczych przed data
rozpoczecia przyjmowania zapisow w pismie, o ktdrym mowa w art. 39 ust. | Statutu.

Art. 39
Inne informacje

Pismem przeznaczonym do ogfoszen i publikacji wymaganych prawem lub Statutem informagji
o Funduszu jest dziennik ogdlnopolski Gazeta Gietdy ,,Parkiet”. W przypadku zawieszenia lub za-
przestania wydawania dziennika Gazeta Gieldy ,,Parkiet” Fundusz bedzie publikowat ogloszenia
w dzienniku ogdlnopolskim ,,Puls Biznesu”.

Fundusz bedzie podawat Wartos¢ Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny niezwlocz-
nie po jej ustaleniu na stronie internetowej Towarzystwa: www.skarbiec.pl

W przypadku wystapienia przestanek likwidacji Funduszu Towarzystwo lub Depozytariusz nie-
1wlocznie opublikuja informacje o ich wystapieniu w pismie, o ktorym mowa w art. 39 ust. |
Statutu.

Rozdziat Xlll. Zasady rozwigzania Funduszu

Art.40
Rozwigzanie Funduszu

Fundusz ulega rozwiazaniu w przypadku, gdy:

[)  uptynat okres, na ktory Fundusz zostat utworzony,

2) w ciagu trzech miesiecy od dnia wydania decyzji o cofnieciu zezwolenia na utworzenie To-
warzystwa lub od dnia wygasniecia zezwolenia inne towarzystwo nie przejmie zarzadzania
Funduszem,

3) Depozytariusz zaprzestat wykonywania swoich obowiazkow i nie zawarto z innym depozytari-
uszem umowy o prowadzenie rejestru aktywow funduszu,

4)  1ostanie przez Towarzystwo podjeta decyzja o rozwiazaniu Funduszu w sytuacji, gdy wartos¢
Aktywow Netto Funduszu spadnie ponizej kwoty w wysokosci 2.000.000 zt,

5) Igromadzenie Inwestordw |ub Rada Inwestoréw podejmie uchwate o rozwigzaniu Funduszu.

Rozwiazanie Funduszu nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. I dniem rozpoczecia likwidagji

Fundusz nie moze emitowac Certyfikatow Inwestycyjnych.

Likwidatorem Funduszu jest Towarzystwo, chyba ze Komisja wyznaczy innego likwidatora
Funduszu.

Likwidator zgtasza niezwlocznie do rejestru funduszy otwarcie likwidacji Funduszu i dane
likwidatora.

W okresie likwidacji postanowienie art. 29 ust. 3 stosuje sie.

www.skarbiec.pl



Rozdziat XIV. Tryb likwidacji Funduszu w wyniku uptywu czasu, na jaki
Fundusz zostat utworzony

Art. 41
Termin rozpoczecia likwidacji Funduszu

Termin rozpoczecia likwidacji Funduszu w wyniku uptywu czasu, na jaki Fundusz zostat utworzony,
nastapi z data 3 listopada 2014 roku albo z dat 2 listopada 2009 r. roku — jezeli spefniony zostanie
warunek, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2 Statutu.

Art. 42

Likwidator
. Likwidatorem Funduszu, w przypadku likwidacji Funduszu w wyniku uptywu czasu, na jaki Fun-
dusz zostat utworzony, jest Towarzystwo,

2. Komisja moze wyznaczy¢ innego likwidatora niz wskazany w ust. |.

Art. 43
Ogtoszenie o rozpoczeciu likwidacji

. Likwidator Funduszu dokona ogfoszenia o rozpoczeciu likwidacji Funduszu. Ogfoszenie o rozpo-
czeciu likwidacji Funduszu zostanie dokonane jednokrotnie w pismie, o ktorym mowa w art. 39
ust. | Statutu. Ogfoszenie o likwidacji zostanie dokonane w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia
likwidacji Funduszu.

2. W ogloszeniu, o ktdrym mowa w ust. |, zamieszcza sig w szczegdlnosci:
1) nazwg i rodzaj Funduszu,

wskazanie przestanki rozwigzania Funduszu,

3) termin rozpoczecia i zakonczenia likwidagji,

4) nazwe, siedzibe i adres siedziby likwidatora Funduszu,

5) wezwanie wierzycieli, ktdrych roszczenia nie wynikaja z Certyfikatow Inwestycyjnych do zgla-
szania likwidatorowi roszczen w terminie 14 dni od daty dokonania ogfoszenia,

6) tryb i termin wyplaty uzyskanych w trakcie likwidacji Funduszu Srodkéw Uczestnikom
Funduszu,

1) wskazanie, ze jezeli wierzyciele nie zglosza roszczei w terminie 14 dni od daty ogloszenia,
wyplaty Uczestnikom zostang dokonane w oparciu o dane znane likwidatorowi.
Art. 44
Sprawozdanie finansowe na dzien rozpoczecia likwidacji

. Likwidator Funduszu sporzadza na dzien rozpoczecia likwidacji sprawozdanie finansowe, w tym
bilans jej rozpoczecia.

2. Likwidator przekazuje kopi¢ sprawozdania, o ktérym mowa w ust. |, niezwlocznie po jego sporza-
dzeniu:
1) Depozytariuszowi,
1) Komisji,

3) Igromadzeniu Inwestordw,

)

~
—

4) Radzie Inwestordw.

Art. 45
Harmonogram likwidacji

. Likwidator Funduszu przedstawi Komisji niezwtocznie po rozpoczeciu likwidacji Funduszu harmo-
nogram oraz sposéb dokonywania czynnosci zwiazanych z likwidacja Funduszu, w tym sposob po-
dejmowania decyzji dotyczacych zbycia Aktywow Funduszu oraz sposéb i kolejnos¢ dokonywania
wyplat Srodkow pienigznych wierzycielom oraz Uczestnikom Funduszu.

2. Likwidator, oprdcz informacji okreslonych w ust. I, przedstawi Komisji informacje o sumie zobo-
wigzan Funduszu na dzien rozpoczecia likwidacji wraz z lista wierzycieli znanych Funduszowi.

3. Srodki pienieine, ktdrych wyptacenie nie byto moliwe, likwidator przekazuje do depozytu sadowego.

Art. 46
Likwidacja Funduszu
. Likwidacja Funduszu polega na zbyciu jego aktywdw, Sciagnieciu naleznosci Funduszu, zaspoko-
jeniu wierzycieli Funduszu i umorzeniu Certyfikatow Inwestycyjnych przez wypate uzyskanych
srodkow pienieznych Uczestnikom Funduszu, proporcjonalnie do liczby posiadanych przez nich
Certyfikatéw Inwestycyjnych.

2. Ibywanie aktywéw powinno by¢ dokonywane z nalezytym uwzglednieniem interesow Uczestnikow
Funduszu.

3. Srodki pieniezne, ktdrych wyptacenie nie byto mozliwe, Likwidator przekazuje do depozytu sadowego.

Art. 47
Sprawozdanie finansowe na dziefi zakonczenia czynnosci likwidacyjnych
. Po dokonaniu czynnosci okreslonych w art. 46, likwidator sporzadza sprawozdanie finansowe na
dziei zakoczenia czynnosci likwidacyjnych, zawierajace co najmniej:
) bilans zamkniecia,
2) liste podmiotow, ktdre zglosity roszczenia wobec Funduszu,
3) wyliczenie kosztow likwidatora — na dzien zakoriczenia likwidacji — wynikajacych z roszczen
1gfoszonych wobec Funduszu.
2. Niezwtocznie po sporzadzeniu sprawozdania finansowego, o ktérym mowa w ust. I, likwidator
przedstawia je do badania podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych Fun-
duszu, a takze przekazuje kopie tego sprawozdania Komisj.
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3. Niezwlocznie po zbadaniu sprawozdania finansowego przez podmiot, o ktérym mowa w ust. 2,
likwidator przesyta Komisji zbadane sprawozdanie wraz z opinig i raportem z badania.

4. W terminie |4 dni od dnia zaspokojenia wierzycieli Funduszu i umorzenia Certyfikatdw likwidator przekazuje
do sadu rejestrowego wniosek o wykreslenie zlikwidowanego Funduszu 7 rejestru funduszy inwestycyjnych.

5. Kopie wniosku, o ktorym mowa w ust. 4, likwidator przekazuje do Komisji w terminie 14 dni od
jego sporzadzenia.
Art. 48
Archiwizacja
Likwidator Funduszu przechowuje wszelkie dokumenty i nosniki informacji dotyczace likwidacji
Funduszu przez okres co najmniej 5 lat od daty zakonczenia likwidacji.

Rozdziat XV. Postanowienia koncowe

Art. 49
Obowiazywanie Statutu

Postanowienia niniejszego Statutu obowiazuja Towarzystwo oraz wszystkich Uczestnikow Funduszu.

Art. 50
Imiany Statutu

I Niniejszy Statut moze byc zmieniony przez Towarzystwo, jako organ Funduszu, za zezwoleniem
Komisji, z zastrzezeniem ust. 6.

1. Imiana Statutu nie wymaga zgody Uczestnikéw Funduszu.

3. Towarzystwo ogfosi o zmianie Statutu w pismie, o ktdrym mowa w art. 39 ust. |.

4. Imiana Statutu Funduszu, z zastrzezeniem ust. 5, wchodzi w zycie w terminie trzech miesigcy od
dnia dokonania ogfoszenia o zmianie Statutu przez Towarzystwo, chyba ze Komisja zezwoli na
skrécenie tego terminu.

5. W przypadku zmian, o ktérych mowa w ust. 6, wchodza one w zycie w terminie 7 dni od dnia
dokonania ogloszenia o zmianie Statutu.

6. Nie wymaga zezwolenia Komisji zmiana Statutu Funduszu w zakresie:

1) uiytych definicji i skrétéw;

) adresu lub siedziby podmiotdw wymienionych w Statucie;

) sposobu udostepniania informacji o Funduszu do publicznej wiadomosci;

) prowadzenia programow systematycznego oszczedzania;

) udzielania petnomocnictw przez uczestnikow Funduszu;

)

)

)
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prowadzenia rejestru uczestnikow Funduszu;

sktadania dyspozycji za posrednictwem elektronicznych nosnikow informacji;

danych, o ktdrych mowa w art. 11 — 23, w przypadku drugiej i nastepnych emisji certyfi-

katow inwestycyjnych.

1. Jezeli zmiana Statutu w zakresie, o ktorym mowa w ust. 6 jest sprzeczna z prawem lub interesem
Uczestnikow Funduszu, Komisja moze zgfosi¢ sprzeciw wobec wprowadzenia zmian w Statucie.
Jezeli Komisja zgtosi sprzeciw, zmiana Statutu nie podlega ogloszeniu.

Art. 51
Rozstrzyganie sporéw

Sadem wiasciwym do rozstrzygania sporow powstatych w zwiazku z niniejszym Statutem lub w zwiaz-

ku z uczestnictwem kazdego z Uczestnikow w Funduszu jest sad wiasciwy dla siedziby Towarzystwa.

~
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Zatacznik nr 2
Statut Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych bedacego organem Funduszu
STATUT
spotki pod firma Skarbiec Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna
Art. |
Firma

I Spotka prowadzic bedzie dziatalnos¢ pod firma SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych
Spétka Akcyjna.

1. Spotka moze uzywac firmy w wersji skroconej SKARBIEC TFI S.A.
Art. 2
Siedziba
Siedzib Spotki jest miasto stofeczne Warszawa.
Art. 3
(zas trwania
Spétka jest zawiazana na czas nieokreslony.
Art. 4
Obszar dziatalnosci spotki
Spétka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i zagranica.
Art. 5
Udziat w innych spotkach

| Spotka moze uczestniczy¢ w innych spétkach w Rzeczpospolitej Polskiej i zagranica jedynie
w przypadkach okreslonych przepisami prawa.
1. Spotka moze tworzyc oddzialy i biura w Rzeczpospolitej Polskiej i zagranica.
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Art. 6
Przedmiot dziatalnosci
Przedmiotem dziafalnosci Spotki jest wytacznie sie w tworzenie funduszy inwestycyjnych i zarzadza-
nie nimi, reprezentowanie ich wobec osob trzecich oraz zarzadzanie zbiorczym portfelem papierdw
wartosciowych.
Art. 7
Kapitat zakfadowy
I Kapitat zakladowy Spotki wynosi 66.600.000 ztotych (szescdziesiat szes¢ milionow szescset tysiecy
zotych) i dzieli sig na 3.330.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci tysiecy) akeji imiennych serii
Ao numerach od A 000 000 001 do A 003 330 000 i o wartosci nominalnej 10 zt (dziesiec ztotych)
kaida, oraz na 3.330.000 (trzy miliony trzysta trzydziesci tysiecy) akeji imiennych zwykiych serii
B, o numerach od B 000 000 001 do B 003 330 000, o wartosci nominalnej |0 zt (dziesie¢ zfotych)
kazda. Wptaty na akcje zostaty dokonane gotowka.
1. Spotka emituje wytacznie akcje imienne. Zamiana akeji imiennych na akcje na okaziciela jest
niedopuszczalna.
3. Akgje s3 zbywalne.
4. Kapitaf zaktadowy Spétki nie moze by¢ nizszy od kwoty wymaganej przez ustawe o funduszach
inwestycyjnych.
5. Akcje moga by¢ umarzane.
Art. 8
Latozyciele
Tatozycielami Spotki s3:
(a) Bank Rozwoju Eksportu SA z siedzibg przy Placu Bankowym 2, w Warszawie (,,BRE SA”)
oraz
(b) ADIG Allgemeine Deutsche Investment — Gesellschaft mit beschrankter Haftung Richard — Reit-
ner — Allee 2, 85540 Haar, Republika Federalna Niemiec, (,,ADIG — Investment”).
Art. 9
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
I. - W wypadku podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki kazdy akcjonariusz ma prawo pierwszen-
stwa w objeciu nowych akeji w stosunku do ilosci posiadanych akeji.
1. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego musi by¢ pokryte wktadami pienigznymi.

Art. 10
Wradze spétki
Wtadzami Spétki sa:
(a) Walne Igromadzenie,
(b) Rada Nadzorcza,
(c) Iarzad.
Art. 11

Walne zgromadzenie

I Walne Zgromadzenie moze byc zwotywane jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

1. Iwyczajne Walne Igromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku, nie péiniej niz w ciagu szesciu miesie-
¢y po uptywie kazdego roku obrotowego Spotki.

3. Nadzwyczajne Walne  Igromadzenie zwoluje sie w przypadkach  oznaczonych
w kodeksie spotek handlowych, nadto gdy organy Spétki lub osoby uprawnione w mys| przepisow
kodeksu spétek handlowych do zwotywania Walnych Zgromadzen uznajg to za wskazane. Nad-
wyczajne Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w ciagu dwach tygodni od daty zgtoszenia
wniosku.

4. Walne Igromadzenie odbywa si¢ w Warszawie.
Art. 12

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg wigkszoscia glosow oddanych, chyba ze przepisy kodeksu
spotek handlowych przewiduja kwalifikowana wigkszos¢.

Art. I3
I Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania finansowego Spétki oraz sprawozdania Zarzadu
1 dziatalnosci Spotki za ubiegly rok obrotowy,

1) udzielanie absolutorium cztonkom organdw Spotki z wykonania przez nich obowiazkéw,
3) zmiana przedmiotu dziafalnosci Spotki,
4)  podejmowanie uchwat o podziale zysku lub pokryciu strat,
5)  podejmowanie uchwat o emisji obligacji,
6) podejmowanie uchwat o podwyzszeniu lub obnizeniu kapitatu zaktadowego,
T) podejmowanie uchwat o umorzeniu akcji i o warunkach tego umorzenia,
)

zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

9) potaczenie z inng spotka,

10) rozwiazanie Spotki oraz wybor likwidatorow,

I1) tworzenie, podziat oraz likwidacja funduszy specjalnych Spotki,

12) wylaczenie zysku od podziafu pomiedzy akcjonariuszy,
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13) inne sprawy przekazane do kompetencji Walnego Zgromadzenia na mocy przepisow prawa, z
wytaczeniem zgody na zbycie i nabycie nieruchomosci albo udziatu w nieruchomosci,

14) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem postanowien § [9
ust. 2.

. Wszystkie sprawy wnoszone pod obrady Walnego Zgromadzenia powinny by¢ uprzednio przedsta-

wione przez Larzad Radzie Nadzorczej do rozpatrzenia.

. Walne Igromadzenie moze uchwalg odroczy¢ posiedzenie lub rozpatrzenie okreslonej sprawy.

Uchwata w tym przedmiocie wymaga uzasadnienia.

Art. 14
Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza skfada sie z co najmniej 3 (trzech) cztonkow.

. Rada Nadzorcza powotywana jest w sposb nastepujacy:

) Akcjonariusz dysponujacy co najmniej 50% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Igromadzeniu
ma prawo powolac i odwotac Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

2) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani i odwotywani sa uchwata Walnego Igro-
madzenia.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata. Czfonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na

wspolng kadencje.

. (zlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ powolywani na kolejne kadencje.
5. Rada Nadzorcza dziata na podstawie regulaminu zatwierdzonego przez Walne Zgromadzenie.
. Do kompetencji Rady Nadzorczej, oprécz kompetencji wynikajacych z przepisow Kodeksu Spotek

Handlowych, nalezy w szczegolnosci:
) zatwierdzanie rocznego planu dziatalnosci Spotki, jej budzetu oraz zmian w planie dziatalnosci i
budzecie, a takze zatwierdzanie jakiejkolwiek dziafalnosci nie ujgtej w rocznym budzecie Spétki,
2) wyrazanie zgody na obejmowanie lub nabywanie udziatow lub akcji w innych spotkach i pod-
miotach, jezeli w wyniku ich objecia lub nabycia Spotka stataby sie jednostka dominujaca w
rozumieniu przepisow ustawy o rachunkowosci,
3) wyrazanie zgody na zbycie przedsiebiorstwa Spotki lub jego czesci, a takie nabycie
przedsiebiorstwa przez Spotke lub czesci przedsigbiorstwa,
4) wyratanie zgody na dokonanie przez Spotke jakiejkolwiek czynnosci prawnej pod tytutem
darmym lub odptatnie, ktdrej skutkiem jest obciazenie jakichkolwiek aktywow Spotki lub pow-
stanie po stronie Spotki zobowiazania w wysokosci bedacej w chwili dokonania tej czynnosci co
najmniej rownowartoscia w ztotych 25.000 (dwudziestu pieciu tysiecy) dolaréw amerykarskich,
oraz na dokonanie przez Spétke dwu lub wigcej czynnosci prawnych, ktdrych skutkiem w okre-
sie |2 miesigcy jest obciazenie jakichkolwiek aktywdw Spotki, lub powstanie po stronie Spétki
z0bowiazania w facznej wysokosci, o ktdrej mowa powyzej; postanowien powyzszych nie stosuje
sig w przypadku, gdy dokonanie czynnosci prawnej (lub dwu lub wiecej czynnosci prawnych)
byfo przewidziane w zatwierdzonym, zgodnie z ust. 6 pkt. |, budzecie Spotki,
wyrazanie zgody na zawieranie umow dotyczacych znakéw towarowych,
wyrazanie zgody na zatrudnienie kluczowych pracownikéw w Spotce, a takze rozwiazanie z
tymi osobami umow na podstawie ktdrych zostali zatrudnieni,
T) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
8) zawieszanie cztonkow Zarzadu w wykonywaniu przez nich swoich obowiazkow i delegowanie
cztonkdw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania obowiazkow czfonkéw Zarzadu,
9) ustalanie wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu oraz innych warunkow z tym zwigzanych,
10) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu,
[1) wybor biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spotki i jego zmiana,
12) zatwierdzanie Regulaminu organizacyjnego Spétki.
Art. 15

Rada Nadzorcza moze wyrazic opinie we wszystkich sprawach Spotki oraz wystepowac do Zarzadu
Spotki z wnioskami i inicjatywami.

o v
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. Larzad ma obowiazek powiadamia¢ Rade o sposobie zafatwiania opinii, wniosku lub inicjatyw nie

poiniej niz w terminie 14 dni od daty jej ztozenia.

. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia przynajmniej trzy razy w roku.
. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia z wiasnej inicjatywy, na pisemny wniosek

ktoregokolwiek z cztonkow Rady Nadzorczej lub na pisemny wniosek Zarzadu. Jezeli Przewodni-
cz3cy nie zwola posiedzenia w terminie 7 (siedmiu) dni od daty otrzymania stosownego wniosku,
prawo do zwotania posiedzenia bedzie miat kazdy z cztonkow Rady Nadzorczej.

. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wiekszoscia glosow, jezeli na posiedzeniu jest

obecna co najmniej potowa jej cztonkdw, a wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni. W przypad-
ku rownej liczby glosow oddanych za i przeciw uchwale glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej
bedzie decydujacy.

. We wszystkich sprawach nalezacych do kompetencji Rady Nadzorczej, za wyjatkiem wyboru

Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powoania czfonka Zarzadu oraz
odwotania i zawieszenia w czynnosciach czfonkéw Zarzadu, uchwata podjgta poza posiedzeniem
w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odle-
glos¢ jest tak samo wazna, jak uchwata podjeta na przepisowo zwotanym i odbytym posiedzeniu
Rady Nadzorczej, pod warunkiem ze wszyscy czfonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni
o tresci projektu uchwaty.

. (zlonkowie Rady Nadzorczej moga brac udziat w podejmowaniu uchwal, oddajac swoj glos na

pismie za posrednictwem innego czfonka Rady Nadzorczej, za wyjatkiem podejmowania uchwat
w sprawie wyboru Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka
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Tarzadu oraz odwolania i zawieszenia w czynnosciach czfonkow Zarzadu. Oddanie glosu na pismie
nie moze dotyczyc spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze].
Art. 16
Tarzad
. Tarzad Spotki skiada si¢ z co najmniej dwach cztonkow. Cztonkowie Zarzadu beda powotywani
i odwotywani przez Rade Nadzorcza.

2. Iarzad prowadzi sprawy Spétki i wykonuje swoje obowiazki ze starannoscia wymagana w obrocie
gospodarczym, przestrzegajac przepisow prawa i postanowien Statutu Spétki.

3. Do zakresu dziatania Zarzadu naleia wszelkie sprawy Spotki nie zastrzezone do kompetencji Wal-
nego Igromadzenia i Rady Nadzorczej.

4. Tarzad reprezentuje Spotke w sadzie i poza sadem.
5. Do skfadania o$wiadczen woli w imieniu Spotki upowaznieni sa:
) dwdch cztonkow Zarzadu facznie,
1) cztonek Zarzadu facznie z prokurentem.
6. Kadencja Zarzadu wynosi trzy lata. Cztonkowie Zarzadu powolywani sa na wspdlng kadencje.
1. Iarzad pracuje w oparciu o regulamin uchwalony przez Iarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzor-
3.
8. Uchwaly Zarzadu sg podejmowane zwykla wiekszoscia glosow, w przypadku rownosci glosow de-
cyduje glos Prezesa Zarzadu.
Art. 17
Rachunkowos¢ spatki
Spotka prowadzi ksiegowos¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Art. 18

Spétka moze z odpisow z zysku i z innych Zrdet tworzy¢ fundusze celowe. Fundusze beda tworzone
i znoszone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

Art. 19
Tarzad Spotki zobowiazany jest w ciagu trzech miesiecy po uplywie roku obrachunkowego sporzadzi¢
i zlozyc Radzie Nadzorczej bilans na ostatni dzie roku, rachunek zyskow i strat oraz pisemne spra-
wozdanie z dziatalnosci Spotki w tym okresie.

Art. 20
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

Art. 21

Rozwigzanie i likwidacja spotki

Rozwiazanie Spétki moze nastapic na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Rozwigzanie Spotki
nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacja bedzie prowadzona pod firma Spotki z dodatkiem
M likwidacji”.

Art. 22

Postanowienia kofcowe

Wszelkie koszty i wydatki zwiazane z utworzeniem i rejestracja Spétki ponosza Zatozyciele.

Zatacznik nr 3
Definicje i objasnienia skrotow
W Prospekcie uzyto nastepujacych definicji i skrotéw:
Aktywa Funduszu lub Aktywa
Mienie Funduszu obejmujace Srodki z tytutu wpfat Uczestnikéw Funduszu, prawa nabyte oraz pozytki
1 tych praw.

Aktywa Netto Funduszu lub Aktywa Netto
Aktywa Funduszu pomniejszone o zobowiazania Funduszu.

Audytor
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych Funduszu, stosownie do ustawy z dnia 13
paidziernika 1994 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie (Dz. U. 22001 r., nr 31, poz. 359).

Baza Instrumentéw Pochodnych

Papiery wartosciowe, instrumenty rynku pienigznego lub inne prawa majatkowe, a takze okreslone in-
deksy, kursy walut, stopy procentowe, stanowiace podstawe do ustalenia ceny Instrumentu Pochodnego
lub Niewystandaryzowanego Instrumentu Pochodnego.

Cena Wykupienia

(ena, po ktdrej Fundusz dokonuje wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych w Dniu Wykupienia.

Certyfikaty Inwestycyjne lub Certyfikaty

Papiery wartosciowe na okaziciela reprezentujace jednakowe prawa majatkowe emitowane przez
Fundusz.

Depozytariusz lub BRE lub BRE Bank

BRE Bank Spotka Akcyjna, z siedziba w Warszawie przy ulicy Senatorskiej I8 prowadzacy rejestr
Aktywow Funduszu na podstawie taczacej go z Funduszem umowy o prowadzenie rejestru Aktywow
Funduszu.

Deweloper

Podmiot, ktory zawart z Funduszem lub ze spotka, o ktorej mowa w art. 27 ust. 2 Statutu (pkt. 7.7.1.
ppkt. 2 rozdziatu IV Prospektu), umowe o wspotpracy w ramach realizacji projektow inwestycyjnych
na rynku nieruchomosci.
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Dzien Wyceny

Dziefi wyceny Aktywow Funduszu, ustalenia Wartosci Aktywow Netto Funduszu i ustalenia Wartosci
Aktywow Netto Funduszu i Aktywow Netto Funduszu na Certyfikat Inwestycyjny.

Dziefr Wykupienia

Dzien, w ktorym Fundusz dokonuje wykupienia Certyfikatéw Inwestycyjnych.

Fundusz lub Emitent

SKARBIEC- RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty (w organizacji).

GPW
Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Instrumenty Pochodne

Papiery wartosciowe, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 Prawa o publicznym obrocie papierami warto-
Sciowymi, oraz inne prawa majatkowe, ktdrych cena rynkowa bezposrednio lub posrednio zalezy od
ksztaftowania sie ceny rynkowej, walut obcych lub od zmiany wysokosci stop procentowych.

Instrumenty Rynku Pieni¢znego

Papiery wartosciowe lub prawa majatkowe inkorporujace wylacznie wierzytelnosci pieniezne, o termi-
nie realizacji praw liczonym od dnia ich wystawienia, nie dtuzszym niz rok, ktorych wartos¢ moze by¢
ustalona w kazdym czasie, i co do ktdrych istnieja popyt i podaz umozliwiajace ich nabywanie i zby-
wanie w sposob ciagly, przy czym przejSciowa utrata plynnosci przez papier wartosciowy lub prawo
majatkowe nie powoduje utraty przez ten papier lub prawo statusu instrumentu rynku pienigznego.
KDPW

Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A.

Komisja lub KPWiG
Komisja Papierow Wartosciowych i Gietd.

Nierezydenci

Osoby fizyczne majace miejsce zamieszkania zagranica oraz osoby prawne majace siedzibe zagrani-
€3, a takze inne podmioty majace siedzibe zagranica, posiadajace zdolnos¢ zaciagania zobowigzan
i nabywania praw we wiasnym imieniu; nierezydentami s rowniez znajdujace sie zagranica oddzia-
ly, przedstawicielstwa i przedsiebiorstwa utworzone przez rezydentdw oraz obce przedstawicielstwa
dyplomatyczne, urzedy konsularne i inne obce przedstawicielstwa oraz misje specjalne i organizacje
miedzynarodowe, korzystajace z immunitetow i przywilejow dyplomatycznych lub konsularnych.

Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne

Instrumenty Pochodne, ktdre s3 przedmiotem obrotu poza rynkiem zorganizowanym, a ich tresc jest
lub moze by¢ przedmiotem negocjacji miedzy stronami.

OECD

Organisation for Economic Cooperation and Development (Organizacja Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju).
Oferujacy

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. z siedzibg w Warszawie.

PAP

Polska Agencja Prasowa S.A.

Posrednik Wykupu

Dom maklerski prowadzacy rachunek papierow wartosciowych, na ktorym zapisane sa nalezace do
Uczestnika Certyfikaty Inwestycyjne, lub Sponsor Emisji.

Prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowymi

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. — Prawo o publicznym obracie papierami wartosciowymi (Dz. U. z 2002 .,
nr 49, poz. 447 ze 1m.).

Punkt Obstugi Klienta lub POK

Punkt obstugi klienta, w ktorym przyjmowane beda zapisy na Certyfikaty Inwestycyjne.

Prospekt lub Prospekt Emisyjny )

Prospekt Emisyjny Certyfikatow Inwestycyjnych SKARBIEC - RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety.

Rada Inwestorow, Rada

Organ Funduszu dziafajacy na podstawie Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych i Statutu Funduszu,
posiadajacy uprawnienia okreslone w Statucie.

Rejestr Funduszy

Prowadzony przez Sad Okregowy w Warszawie rejestr funduszy inwestycyjnych.

Rezydenci

Osoby fizyczne majace migjsce zamieszkania w kraju oraz osoby prawne majace siedzibe w kraju, a takze inne
podmioty majace siedzibe w kraju, posiadajace zdolnosc zaciagania zobowiazan i nabywania praw we wiasnym
imieniu; rezydentami s rowniez znajdujace sie w kraju oddzialy, przedstawicielstwa i przedsiebiorstwa utworzone
przez nierezydentdw oraz polskie przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne i inne polskie przedstawi-
cielstwa oraz misje specjalne, korzystajace z immunitetow i przywilejow dyplomatycznych lub konsularnych.

Sad Rejestrowy

Sad Okregowy w Warszawie, VIl Wydziat Cywilny Rejestrowy.

Skrot Prospektu lub Skrot Prospektu Emisyjnego

Skrit Prospektu Emisyjnego Certyfikatow Inwestycyjnych SKARBIEC- RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety.

Sponsor Emisji

Dom maklerski lub bank prowadzacy dziatalnos¢ maklerska bedacy bezposrednim uczestnikiem KDPW,
prowadzacy rejestr osob, ktore nabylty Certyfikaty Inwestycyjne w ramach oferty publicznej i ktdrych
Certyfikaty Inwestycyjne nie s3 zapisane na nalezacym do nich rachunku papierdw wartosciowych
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Statut lub Statut Funduszu

Statut SKARBIEC- RYNKU NIERUCHOMOSCI Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego.
Towarzystwo

SKARBIEC Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna.

Uczestnik Funduszu lub Uczestnik

Osoba bedaca posiadaczem Certyfikatow Inwestycyjnych.

Ustawa o Funduszach Inwestycyjnych lub Ustawa o FI

Ustawa z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. 2004 r., nr 146, poz. 1546).
Wartos¢ Aktywow Netto

Aktywa Funduszu pomniejszone o jego zobowigzania.

Wartos¢ Aktywow Netto na Certyfikat Inwestycyjny
Wartos¢ Netto Aktywéw Funduszu w Dniu Wyceny podzielona przez liczbe wszystkich Certyfikatow
Inwestycyjnych, ktdre zostaly wyemitowane przez Fundusz.

Zgromadzenie Inwestorow
Organ Funduszu dziatajacy na podstawie Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych i Statutu Funduszu.
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Spis Tresci

Rozdziat | — Podsumowanie i czynniki ryzyka

|. Streszczenie najwainiejszych informacji o Funduszu
2. Czynniki powodujace ryzyko dla nabywcy Certyfikatow Inwestycyjnych

3. Podstawowe czynniki zewnetrzne i wewnetrzne majace wptyw

|. Fundusz

1. Podmioty sporzadzajace Prospekt

3. Oferujacy Certyfikaty Inwestycyjne

Rozdziat |1l — Dane o emisji

4. Prawa z Certyfikatow Inwestycyjnych

Rozdziat IV — Dane o Funduszu i jego dziatalnosci gospodarczej

2. (zas trwania Funduszu

8. Igromadzenie Inwestorow
9. Rada Inwestordw.

5. Utrzymywanie kapitatow wiasnych Towarzystwa

|. Depozytariusz

Rozdziat VIl — Oceny i prognozy Funduszu

na ceng emisyjng oferowanych Certyfikatow oraz zasady jej ustalenia 4
Rozdziat Il — Osoby odpowiedzialne za informacje zawarte w Prospekcie 4
4
5
5
6
|. Liczba oraz faczna wartosc emitowanych Certyfikatow Inwestycyjnych i szacunkowe faczne koszty emisji 6
1. taczne koszty, jakie zostaly zaliczone do szacunkowych kosztéw emisji 6
3. Podstawa emisji Certyfikatow Inwestycyjnych i ich wprowadzenia do publicznego obrotu 6
6
5. Przewidziane w Statucie Funduszu obowiazki uzyskania przez nabywce
lub zbywce Certyfikatéw Inwestycyjnych odpowiednich zezwolen lub obowiazek dokonania okreslonych zawiadomien 1
6. Tasady opodatkowania dochoddw zwigzanych z posiadaniem Certyfikatow Inwestycyjnych i obrotem nimi 1
1. Wskazanie stron umdw o subemisje ustugowa lub inwestycyjng 1
8. Zasady dystrybucji oferowanych Certyfikatow Inwestycyjnych 7
9. Rynek regulowany, na ktdry Fundusz planuje wprowadzi¢ Certyfikaty Inwestycyjne do wtdrnego obrotu, planowany termin rozpoczecia obrotu
oraz decyzji dopuszczenia Certyfikatow Inwestycyjnychdo obrotu na wskazanym rynku 10
10. Sposdb oraz szczegétowe warunki wykupywania Certyfikatow Inwestycyjnych oraz ich umarzania 10
I
|. Nazwa, forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Funduszu Il
Il
3. Przepisy prawne, na podstawie ktérych zostat utworzony Fundusz Il
4. Sad, ktory wydat postanowienie o wpisie do wtasciwego rejestru. Il
5. Data i numer decyzji Komisji o udzieleniu zezwolenia na utworzenie Funduszu Il
6. Informacje o otoczeniu, w jakim prowadzi dziatalnos¢ Fundusz wraz z okresleniem jego pozycji na rynku Il
1. Opis polityki inwestycyjnej i zasad wyceny aktywow Funduszu Il
15
15
10. Przypadki, w ktdrych Towarzystwo jest zobowiazane niezwlocznie zwrdcic wplaty
do Funduszu wraz z odsetkami od wptat naliczonych przez Depozytariusza 15
Rozdziat V — Dane o Towarzystwie, osobach zarzadzajacych, osobach nadzorujacych oraz znacznych akjonariuszach 16
|. Nazwa, siedziba i adres Towarzystwa i adres glownej strony internetowej 16
1. Data i numer decyzji Komisji o udzieleniu zezwolenia na utworzenie Towarzystwa 16
3. Sad, ktdry wydat postanowienie o wpisie do wasciwego rejestru 16
4. Rodzaje i wartosc kapitatow (funduszy) wiasnych Towarzystwa 16
na poziomie wymaganym przepisami Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych 16
6. Osoby zarzadzajace oraz osoby nadzorujace dziatalnos¢ Towarzystwa 16
1. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez jednostki zalezne
co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow na Walnym Igromadzeniu Akcjonariuszy Towarzystwa 17
8. Nazwa i charakterystyka funduszy zarzadzanych przez Towarzystwo
oraz krétkie informacje okreslajace cel inwestycyjny kazdego z nich. 17
9. Osoby odpowiedzialne za zarzadzanie Aktywami Funduszu 19
Rozdziat VI — Dane o Depozytariuszu i podmiotach obstugujacych Fundusz 20
20
20
21

Rozdziat VIII — Zatgczniki



Zatacznik nr 4 do Prospektu SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI FIZ

Lista biur maklerskich wchodzacych w skitad konsorcjum oraz petna lista
Punktéw Obstugi Klienta prowadzacych zapisy

Biura maklerskie wchodzgce w sktad konsorcjum:

1. Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.(DI BRE)
2. Biuro Maklerskie BGZ S.A. (BM BGZ)

3. Biuro Maklerskie BISE S.A. (BM BISE)

4. Deutsche Bank Securities S.A. (DB Securities)

5. Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. (CDM Pekao S.A.)

Lista POK prowadzacych zapisy

Ip. | biuro miasto kod ulica

1 BM BGZ Biatystok 15-950 | ul. Suraska 3 a

2 BM BGZ Ciechanéw 06-400 | ul. 17 stycznia 60

3 BM BGZ Dzierzoniéw 58-200 | ul. Rzeznicza 2

4 BM BGZ Etk 19-300 | ul. Armii krajowej 24
5 BM BGZ Gorzow WIkp. 66-400 | ul. Walczaka 3

6 BM BGZ Jelenia gora 58-500 | ul. Bankowa 34

7 BM BGZ Kielce 25-953 | ul. Sienkiewicza 47

8 BM BGZ Kotobrzeg 78-100 | ul. VI dywizji piechoty 89 a
9 BM BGZ Konin 62-510 | ul. Sw. M. Kolbe 3

10 |BMBGZ Krakoéw 30-960 | ul. Szlak 65

11 |BMBGZ Lublin 20-954 | ul. 1-maja 16 a

12 |BM BGZ tomza 18-400 | ul. Dworna 12

13 |BMBGZ Miedzyrzecz 66-300 | ul. Poznanska 6

14 |BM BGZ Nowy Sacz 33-300 | ul. Nawojowska 4

15 |BM BGZ Olsztyn 10-959 | Al. Pitsudskiego 11/17
16 |BMBGZ Opole 45-072 | ul. Rynek 24/25

17 |BMBGZ Ostroteka 07-400 | ul. Gorbatowa 9

18 |BM BGZ Ptock 09-402 | ul. 1-maja 7 d

19 |BMBGZ Poznan 60-959 | ul. Piekary 17

20 |BMBGZ Przemysl| 37-700 | ul. Kamienny most 6
21 |BMBGZ Radom 26-600 | ul. Traugutta 29

22 |BMBGZ Rzeszow 35-030 | ul. Zygmuntowska 1
23 |BMBGZ SiedIce 08-110 | ul. B. Joselewicza 2
24 |BMBGZ Sieradz 98-200 | ul. Saranska 5

25 |BMBGZ Szczecin 70-435 | ul. Jagiellonska 97

26 |BMBGZ Tarnobrzeg 39-400 | ul. Wyspianskiego 5
27 |BMBGZ Tarnéw 33-100 | ul. Lwowska 72/96 c
28 |BM BGZ Warszawa 00-503 | ul. Zurawia 6/12

29 |BMBGZ Warszawa 00-131 | ul. Grzybowska 4

30 |BMBGZ Zamosé 22-400 | ul. Pitsudskiego 27 a
31 |BMBISE Gdynia 81-357 | ul. 3-go Maja 14

32 | BMBISE Kozienice 26-900 | ul. Kopernika 8

33 |BMBISE Lublin 20-121 | pl. Zamkowy 8, 20

34 |BMBISE Pofaniec 28-230 | ul. Czarnieckiego 12
35 |BMBISE Poznanh 61-770 | ul. Paderewskiego 7
36 |BMBISE Radom 26-600 | ul. Zeromskiego 75
37 |BMBISE Rybnik 44-200 | pl. Rynek 13

38 |BMBISE Warszawa 00-175 | ul. Jana Pawta Il 80
39 |BMBISE Wroctaw 50-050 | ul. Kosciuszki 14

40 | CDM Pekao S.A. Biata-Podlaska 21-500 | PI. Wolno$ci 23

41 | CDM Pekao S.A. Biatystok 15-443 | Al. Pitsudskiego 11/2
42 | CDM Pekao S.A. Bielsko-Biata 43-300 | ul. Stojatowskiego 31
43 | CDM Pekao S.A. Brzeg 49-300 | ul. Bolestawa Chrobrego 14C
44 | CDM Pekao S.A. Bydgoszcz 85-824 | ul. Wojska Polskiego 20a
45 | CDM Pekao S.A. Bydgoszcz 85-034 | ul. Dluga 57

46 | CDM Pekao S.A. Chetm 22-100 | PI. Niepodlegtosci 1
47 | CDM Pekao S.A. Czestochowa 42-200 | ul. Kopernika 17/19
48 | CDM Pekao S.A. Debica 39-200 | ul. Kolejowa 29

49 | CDM Pekao S.A. Elblag 82-300 | ul. Stary Rynek 18A
50 | CDM Pekao S.A. Etk 19-300 | ul. Pitsudskiego 14

51 | CDM Pekao S.A. Garwolin 08-400 | ul. Kosciuszki 32

52 | CDM Pekao S.A. Gdansk 80-244 | ul. Grunwaldzka 92/98
53 | CDM Pekao S.A. Gdansk 80-391 | ul. Kotobrzeska 43

54 | CDM Pekao S.A. Gdynia 81-319 | ul. Slaska 23/25

55 | CDM Pekao S.A. Gliwice 44-100 | ul. Berbeckiego 4

56 | CDM Pekao S.A. Gorzéw Wielkopolski 66-400 | ul. Wetniany Rynek 18
57 | CDM Pekao S.A. Grudzigdz 86-300 | ul. Chetminska 68




58 | CDM Pekao S.A. ltawa 14-200 | ul. Jana Il Sobieskiego 47
59 | CDM Pekao S.A. Jarostaw 37-500 | PI. Mickiewicza 2

60 | CDM Pekao S.A. Jasto 38-200 | ul. Kosciuszki 33

61 | CDM Pekao S.A. Jaworzno 43-600 | ul. Mickiewicza 17

62 | CDM Pekao S.A. Jelenia Géra 58-500 | PI. Wyszynskiego 35
63 | CDM Pekao S.A. Kalisz 62-800 | ul. Grodzka 7

64 | CDM Pekao S.A. Katowice 40-014 | ul. Mariacka 17

65 | CDM Pekao S.A. Katowice 40-121 | ul. Chorzowska 1

66 | CDM Pekao S.A. Kielce 25-301 | ul. Sienkiewicza 18

67 | CDM Pekao S.A. Kluczbork 46-203 | ul. Grunwaldzka 13c
68 | CDM Pekao S.A. Kfodzko 57-300 | PI. Bolestawa Chrobrego 20
69 | CDM Pekao S.A. Konin 62-500 | ul. Kosmonautow 14
70 | CDM Pekao S.A. Koszalin 75-204 | ul. Jana z Kolna 11

71 | CDM Pekao S.A. Krakow 30-005 | ul. Bracka 1a

72 | CDM Pekao S.A. Krakow 31-112 | ul. Smolensk 33

73 | CDM Pekao S.A. Krakéw 30-960 | ul. Szpitalna 15

74 | CDM Pekao S.A. Krasnik 23-203 | ul. Kochanowskiego 1
75 | CDM Pekao S.A. Krosno 38-400 | ul. Powstancow Warszawskich 3
76 | CDM Pekao S.A. Kutno 99-300 | ul. 29 Listopada 15

77 | CDM Pekao S.A. Leszno 64-100 | ul. Wréblewskiego 6
78 | CDM Pekao S.A. Lubin 59-300 | ul. Bankowa 16a

79 | CDM Pekao S.A. Lublin 20-104 | ul. Krélewska 1

80 | CDM Pekao S.A. Lublin 20-076 | ul. Krakowskie Przedmiescie 62
81 | CDM Pekao S.A. tomza 18-400 | ul. Matachowskiego 1
82 | CDM Pekao S.A. towicz 99-400 | ul. Dluga 27

83 | CDM Pekao S.A. tédz 90-418 | Al. Kosciuszki 3

84 | CDM Pekao S.A. tédz 90-361 | ul. Piotrkowska 270

85 | CDM Pekao S.A. tédz 90-051 | Al. Pitsudskiego 12

86 | CDM Pekao S.A. Mielec 39-300 | ul. Pisarka 10

87 | CDM Pekao S.A. Minsk Mazowiecki 05-300 | ul. Warszawska 133
88 | CDM Pekao S.A. Nowy Targ 34-400 | Al. Tysigclecia 35A

89 | CDM Pekao S.A. Nysa 48-300 | ul. Marcinkowskiego 1
90 | CDM Pekao S.A. Olsztyn 10-118 | ul. 1-go Maja 10

91 | CDM Pekao S.A. Opole 45-027 | ul. Osmanczyka 15

92 | CDM Pekao S.A. Ostroteka 07-400 | ul. Bogustawskiego 23
93 | CDM Pekao S.A. Ostrowiec Swietokrzyski | 27-400 | ul. Kilinskiego 15

94 | CDM Pekao S.A. Pita 64-920 | ul. Browarna 21

95 | CDM Pekao S.A. Piotrkéw Trybunalski 97-300 | ul. Armii Krajowej 24
96 | CDM Pekao S.A. Ptock 09-400 | ul. Jachowicza 32

97 | CDM Pekao S.A. Ptock 09-411 | ul. Chemikéw 7

98 | CDM Pekao S.A. Poznanh 61-807 | ul. Sw. Marcin 52/56
99 | CDM Pekao S.A. Poznan 61-767 | ul. Masztalarska 8a
100 | CDM Pekao S.A. Poznan 61-770 | ul. Paderewskiego 3
101 | CDM Pekao S.A. Przemysl| 37-700 | ul. Mickiewicza 6

102 | CDM Pekao S.A. Putawy 24-100 | ul. Partyzantow 8

103 | CDM Pekao S.A. Radom 26-610 | ul. Kilinskiego 15/17
104 | CDM Pekao S.A. Radomsko 97-500 | ul. Piastowska 16

105 | CDM Pekao S.A. Ruda Slaska 41-710 | ul. 1-go Maja 219

106 | CDM Pekao S.A. Rzeszéw 35-959 | Al. Cieplinskiego 1

107 | CDM Pekao S.A. Sandomierz 27-600 | ul. Kosciuszki 4

108 | CDM Pekao S.A. Sanok 38-500 | ul. Kosciuszki 12

109 | CDM Pekao S.A. Siedlce 08-110 | ul. Wojskowa 24

110 | CDM Pekao S.A. Skarzysko-Kamienna 26-100 | ul. Bolestawa Prusa 12
111 | CDM Pekao S.A. Stupsk 76-200 | ul. Tuwima 30

112 | CDM Pekao S.A. Sopot 81-874 | ul. Mikotaja Reja 13/15
113 | CDM Pekao S.A. Stalowa Wola 37-450 | ul. Jana Pawta Il 13
114 | CDM Pekao S.A. Stargard Szczecinski 73-100 | ul. Czarneckiego 16
115 | CDM Pekao S.A. Suwalki 16-400 | ul. Kosciuszki 72

116 | CDM Pekao S.A. Szczecin 71-419 | PI. Zotnierza Polskiego 16
117 | CDM Pekao S.A. Szczecin 70-400 | ul. Bogurodzicy 5

118 | CDM Pekao S.A. Szczecin 70-412 | Al. Niepodlegtosci 31
119 | CDM Pekao S.A. Swidnica 58-100 | ul. Rynek 30

120 | CDM Pekao S.A. Swinouj$cie 72-600 | ul. Pitsudskiego 4

121 | CDM Pekao S.A. Tarnéw 33-100 | PI. Kazimierza Wielkiego 3a
122 | CDM Pekao S.A. Tomaszéw Mazowiecki | 97-200 | ul. Mo$cickiego 31/33
123 | CDM Pekao S.A. Torun 87-100 | ul. Grudzigdzka 29
124 | CDM Pekao S.A. Watbrzych 58-300 | ul. Sienkiewicza 8

125 | CDM Pekao S.A. Warszawa 00-950 | ul. Mazowiecka 9

126 | CDM Pekao S.A. Warszawa 00-095 | PI. Bankowy 2

127 | CDM Pekao S.A. Warszawa 00-670 | ul. Wilcza 70

128 | CDM Pekao S.A. Warszawa 00-764 | ul. Sobieskiego 110
129 | CDM Pekao S.A. Warszawa 03-472 | ul. Brechta 3




130 | CDM Pekao S.A. Warszawa 04-128 | ul. Omulewska 27

131 | CDM Pekao S.A. Warszawa 02-019 | ul. Grojecka 1/3

132 | CDM Pekao S.A. Warszawa 02-675 | ul. Wotoska 18

133 | CDM Pekao S.A. Warszawa 02-776 | ul. Dereniowa 9

134 | CDM Pekao S.A. Warszawa 00-043 | ul. Czackiego 21/23
135 | CDM Pekao S.A. Wielun 98-300 | PI. Kazimierza Wielkiego 3
136 | CDM Pekao S.A. Wioctawek 87-800 | PI. Wolnosci 15

137 | CDM Pekao S.A. Wroctaw 50-108 | ul. Kietbasnicza 7a

138 | CDM Pekao S.A. Wroctaw 50-123 | ul. Otawska 2

139 | CDM Pekao S.A. Zamos¢ 22-400 | ul. Grodzka 2

140 | CDM Pekao S.A. Zdunska Wola 98-220 | Al. Ko$ciuszki 2

141 | CDM Pekao S.A. Zielona Géra 65-054 | ul. Dr. Pienieznego 24
142 | DB Securities S.A. Warszawa 00-104 | Plac Grzybowski 12/14/16
143 | DI BRE Banku Bielsko-Biata 43-304 | Pl. Wolnosci 7

144 | DI BRE Banku Bydgoszcz 85-109 | ul. Grodzka 17

145 | DI BRE Banku Gdansk 80-819 | ul. Okopowa 7

146 | DI BRE Banku Katowice 40-092 | ul. Powstancow 43

147 | DI BRE Banku Krakéw 31-064 | ul. Augustianska 15
148 | DI BRE Banku Lublin 20-954 | ul. Krakowskie Przedmiescie 6
149 | DI BRE Banku todz 90-063 | ul. Piotrkowska 148/150
150 | DI BRE Banku Olsztyn 10-448 | ul. Glowackiego 28

151 | DI BRE Banku Poznan 60-967 | ul. Pétwiejska 42

152 | DI BRE Banku Rzeszow 35-010 | ul. Sokota 6

153 | DI BRE Banku Szczecin 70-556 | ul. Tkacka 55

154 | DI BRE Banku Warszawa 00-684 | ul. Wspodlna 47/49

155 | DI BRE Banku Wroctaw 50-010 | ul. Podwale 62A

156 | DI BRE Banku (Multibank) | Betchatéw 97-400 | ul. 1 maja 2

157 | DI BRE Banku (Multibank) | Biatystok 15-281 | ul. Legionowa 28

158 | DI BRE Banku (Multibank) | Bielsko - Biata 43-300 | ul. 11 Listopada 60/62
159 | DI BRE Banku (Multibank) | Bydgoszcz 85-109 | ul. Grodzka 19/21

160 | DI BRE Banku (Multibank) | Czestochowa 42-200 | ul. Szymanowskiego 1
161 | DI BRE Banku (Multibank) | Czestochowa 42-200 | ul. Dekabrystéw 41

162 | DI BRE Banku (Multibank) | Gdansk 80-244 | ul. Grunwaldzka 100/102
163 | DI BRE Banku (Multibank) | Gdansk 80-851 | ul. Karmelicka 1

164 | DI BRE Banku (Multibank) | Gdynia 81-370 | ul. Skwer Kosciuszki 16
165 | DI BRE Banku (Multibank) | Gliwice 44-100 | ul. Zwyciestwa 56

166 | DI BRE Banku (Multibank) | Gorzow Wielkopolski 66-400 | ul. Sikorskiego 111

167 | DI BRE Banku (Multibank) | Kalisz 62-800 | ul. al. Wolnosci 5

168 | DI BRE Banku (Multibank) | Katowice 40-042 | ul. Powstancow 43

169 | DI BRE Banku (Multibank) | Kielce 25-301 | ul. Sienkiewicza 24

170 | DI BRE Banku (Multibank) | Koszalin 75-005 | ul. Zwyciestwa 83

171 | DI BRE Banku (Multibank) | Krakow 31-109 | ul. Straszewskiego 20
172 | DI BRE Banku (Multibank) | Lublin 20-028 | ul. al. Ractawickie 6
173 | DI BRE Banku (Multibank) | t6dz 90-360 | ul. Piotrkowska 242/250
174 | DI BRE Banku (Multibank) | £6dz 90-410 | ul. Piotrkowska 43

175 | DI BRE Banku (Multibank) | £6dZ 93-569 | ul. Inzynierska 1/3

176 | DI BRE Banku (Multibank) | Olsztyn 10-575 | ul. Pitsudskiego 1

177 | DI BRE Banku (Multibank) | Opole 45-062 | ul. Kosciuszki 7/11

178 | DI BRE Banku (Multibank) | Pabianice 95-200 | ul. Zamkowa 20

179 | DI BRE Banku (Multibank) | Poznan 61-807 | ul. Sw. Marcin 40

180 | DI BRE Banku (Multibank) | Poznan 61-758 | ul. Garbary 71

181 | DI BRE Banku (Multibank) | Rzeszow 35-002 | ul. Kopernika 12

182 | DI BRE Banku (Multibank) | Szczecin 70-470 | ul. Wojska Polskiego 26
183 | DI BRE Banku (Multibank) | Szczecin 70-554 | ul. Al. Wyzwolenia 21
184 | DI BRE Banku (Multibank) | Torun 87-100 | ul. Chetminska 21

185 | DI BRE Banku (Multibank) | Warszawa 00-950 | ul. Senatorska 18

186 | DI BRE Banku (Multibank) | Warszawa 00-950 | ul. Krélewska 14

187 | DI BRE Banku (Multibank) | Warszawa 03-738 | ul. Kijowska 1

188 | DI BRE Banku (Multibank) | Warszawa 02-672 | ul. Domaniewska 41
189 | DI BRE Banku (Multibank) | Warszawa 00-688 | ul. Emilii Plater 28

190 | DI BRE Banku (Multibank) | Warszawa 02-958 | ul. Wiertnicza 166

191 | DI BRE Banku (Multibank) | Wroctaw 50-051 | ul. pl. Teatralny 2

192 | DI BRE Banku (Multibank) | Wroctaw 50-126 | ul. Sw. Mikotaja 69

193 | DI BRE Banku (Multibank) | Zielona Goéra 65-047 | ul. Kazimierza Wielkiego 1




Zatacznik nr 5 do Prospektu SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI

ZAPIS NA CERTYFIKATY INWESTYCYJNE
SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

Niniejszy dokument stanowi zapis na Certyfikaty Inwestycyjne emitowane w liczbie od 50.000 do 300.000 przez SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, na podstawie art. 117 Ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o Funduszach Inwestycyjnych oraz Statutu Funduszu, bedace
papierami wartosciowymi na okaziciela reprezentujgcymi jednakowe prawa majatkowe, przeznaczonymi do objecia w drodze publicznej subskrypcji na
warunkach okreslonych w Statucie Funduszu, Prospekcie Emisyjnym i niniejszym formularzu zapisu.

Osoba zapisujaca si¢ na Certyfikaty Petnomocnik/  Reprezentant osoby
zapisujacej sie na Certyfikaty

-

Imig i nazwisko lub nazwa (firma) osoby prawnej
lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci prawnej

Miejsce zamieszkania/ siedziba

Adres do korespondencji:

Adres e-mail

al Awn

Status dewizowy (w rozumieniu prawa Rezydent; Nierezydent (niepotrzebne skreslic) Rezydent; Nierezydent (niepotrzebne skreslic)
dewizowego)

6. Rezydenci (w rozumieniu prawa dewizowego)
osoby fizyczne — numer PESEL oraz seria i numer
dowodu osobistego lub seria i numer paszportu;
osoby prawne i jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej - numer REGON
(lub inny numer identyfikacyjny)

7. Nierezydenci (w rozumieniu prawa dewizowego):
osoby fizyczne - numer paszportu
osoby prawne - numer wiasciwego rejestru

8. Obywatelstwo

9. Liczba Certyfikatow Inwestycyjnych objetych zapisem (min. 5; max. 300.000 CertyfIKAIOW): ..........iiuiiu ittt ra e b ettt e et eaeea st et e bt eheebe e a4 et e e 4t et e b e eheeaeebe e b et e ebeeat e b e bt ebeeneeanaanens

£ (o 1= OO TN

10. Cena emisyjna Certyfikatu Inwestycyjnego: 1 000 (jeden tysiac) zt.
11. Kwota optaty manipulacyjnej za wydanie Certyfikatéw Inwestycyjnych (przypadajaca na jeden Certyfikat): .... e

12. kaczna kwota wptaty na Certyfikaty Inwestycyjne (réwna jest iloczynowi liczby Certyfikatéw i ceny emisyjnej Certyfikatéw, powigkszonej o optate za wydanie Certyfikatow):
SHOWNIE: ..o e OO

13. Forma wptaty: [1 gotéwka w POK albo [ przelewem na rachunek POK (w przypadku przelewu, tytut przelewu powinien by¢ nastepujacy: "Wptata ca certyfikaty inwestycyjne SKARBIEC-RYNKU

NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty”)

14. Forma zwrotu wptaconej kwoty lub jej czesci:

gotoéwka do odbioru w biurze maklerskim przyjmujacym zapis (w przypadku jezeli osoba zapisujaca si¢ nie posiada rachunku bankowego)
przelewem na rachunek bankowy nalezacy do osoby zapisujgcej sig¢ na Certyfikaty - nr ...
PrOWAAZONY N [ZECZ: .....evveeeieeieeie ettt ettt r ettt e et e e ese e et e e et e e e et ee e e s e st e s e s b seeneeneeaeese e e ensenns
przelewem na rachunek inwestycyjny nalezacy do osoby zapisujacej sie na Certyfikaty: nr rachunku POK:
Wbanku........co.iiiii , nr rachunku, inwestycyjnego klienta:............cccoooeeiiiinniicincee , prowadzony na rzecz:

Uwaga: W przypadku podania niepetnego lub niewtasciwego numeru rachunku Emitent lub osoby dziatajace za Emitenta nie ponosza odpowiedzialnosci za nieterminowy zwrot wptaty. Zwrot wptaty nastepuje na
zasadach okreslonych w Prospekcie Emisyjnym. Niedokonanie wptaty w terminie wskazanym w Prospekcie SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI FIZ lub niedokonanie petnej wptaty (tj. w wysokos$ci nizszej niz
réwna tacznej kwocie wptaty, wskazanej w pkt. 12 powyzej), skutkuje niewaznoscig zapisu na Certyfikaty.

Oswiadczenie osoby zapisujacej si¢ na Certyfikaty:

Ja, nizej podpisany(a), o$wiadczam, ze zapoznatem(am) sig z trescig Prospektu Emisyjnego i w szczegélnosci okreslonymi w nim warunkami obejmowania i przydziatu Certyfikatéw, ponadto jest mi znana i
zgadzam sie z trescig Statutu SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety;

Zgadzam sie na przydzielenie mniejszej liczby Certyfikatéw niz objeta zapisami lub nie przydzielenie ich wcale zgodnie z art. 22 i 23 Statutu SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety i zasadami przydziatu Certyfikatéw Inwestycyjnych zawartymi w Prospekcie Emisyjnym;

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zbiorze danych utworzonym przez Skarbiec TFI SA w celach zwigzanych z realizacjg publicznej oferty Certyfikatéw Inwestycyjnych Funduszu,
uczestnictwem w Funduszu oraz w celach marketingowych Funduszu, SKARBIEC TFI SA oraz spotek wchodzacych w sktad Grupy BRE Banku oraz o$wiadczam, ze podanie tych danych jest dobrowolne i znane
mi sg prawa wynikajace z przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych, w tym prawo do wgladu i zmiany moich danych*;

piecze¢ osoby przyjmujacej zapis

* w przypadku niewyrazenia zgody na przetwarzanie danych osobowych, prosze skresli¢ o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych; w przypadku skreslenia, osoba
zapisujaca sie dobrowolnie przekazuje dane osobowe oraz wyraza zgode na ich przetwarzanie w celach niezbednych do realizacji oferty publicznej Certyfikatéw Inwestycyjnych oraz zwigzanych z
uczestnictwem w Funduszu.

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA CERTYFIKATOW INWESTYCYJNYCH
SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

Prosze o zdeponowanie na rachunku papieréw warto$CIOWYCh NI ............ccoiuiiiiiiiiiiniiiieccee e PSP e e

PIOWAAZONYIM PIZEZ ......vovevreeeieeteeetaeeteees e sesese et see st s tb e s b et s et st et et et e ees e es e e e b4 E e b £ £ Hese b b s et b ee s b s bbbttt b ettt ettt et e

na rzecz B OSSO U TP T TR TR OSSOSO T USSR TP PE VTR OTOUO
(nazwa wiasciciela rachunku)

wszystkich przydzielonych mi Certyfikatéw Inwestycyjnych serii A SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamknigty.

UWAGA: Dyspozycja bez wpisanego petnego numeru rachunku oraz nazwy Biura Maklerskiego i wtasciciela rachunku jest niewazna.

Zobowigzuje sie do niezwtocznego poinformowania na pismie POK, w ktérym dokonatem(am) zapisu na Certyfikatéw Inwestycyjnych serii A SKARBIEC-RYNKU NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny

Zamkniety, o wszelkich zmianach dotyczacych mojego rachunku papieréw wartosciowych.

Data, podpis osoby sktadajacej Dyspozycje Data, piecze¢ biura maklerskiego oraz podpis
lub jej Petnomocnika i piecze¢ osoby przyjmujacej Dyspozycje
WYPELNIA SPONSOR EMISJI

iecze¢ i podpis bracownika

Piecze¢ Sponsora ora






